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1. Charakterystyka, adresaci i zaloZzenia organizacyjne modelu

1.1.

Celemr

a)

Charakterystyka modelu rewitalizacji

Model opiera sie na przyktadach wspodtpracy polskich miast z mieszkaricami, w szczegélnosci
wspdlnotami mieszkaniowymi w zakresie rewitalizacji, takich jak: Sopot, Gdansk, Gorzéw
Wielkopolski.

Przyktady te obejmujg réine rodzaje aktywnosci i wspotpracy ze wspdlnotami
mieszkaniowymi, poczgwszy od dotowania remontéw budynkdéw wspdlnot, czy udzielania
poreczen dla kredytdéw zacigganych przez wspdlnoty, poprzez dziatania wspierajace ze strony
miasta proces inwestycyjno - remontowy, az do dziatann aktywizujgcych lokalne spotecznosci,
np. w poprzez zagospodarowanie podwadrek.

Celem prezentacji przywotanych w niniejszym modelu przyktadéw jest przede wszystkim
wskazanie mozliwych sposobdéw integracji wspélnot sgsiedzkich, ktére majg podejmowac
dziatania rewitalizacyjne. Wsparcie miasta, szczegdlnie finansowe, jesli takie sie pojawia,
potraktowano w modelu réwnolegle, jako jeden z elementéw zachety dla wspdlnot do
podejmowania wtasnych dziatan. Wspétfinansowanie przez miasto dziatan remontowych
i inwestycyjnych nie jest celem samym w sobie tego modelu.

Model w pierwszej kolejnosci dotyczy zagadnien majacych na celu zmobilizowanie wspdlnot
mieszkaniowych do finansowania dziatan inwestycyjnych i remontowych z wtasnych
srodkéw. Miasto koncentruje sie na dziataniach miekkich, animacyjnych, organizacji wsparcia
doradczego, administracyjnego w procesie remontowym i inwestycyjnym. Dziatania miasta
polegajgce na dotowaniu remontdéw substancji majgtkowej, w ktorej jest wspotwtascicielem
(wspdlnoty z udziatem miasta) lub obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw jest traktowane
w modelu uzupetniajaco.

Dodatkowo, w modelu tym miasto, jako podmiot prowadzacy rewitalizacje dziata réwnolegle:
w odniesieniu do przestrzeni publicznej (drogi, place) jest inwestorem wspierajgc
jednoczesnie wspdlnoty mieszkaniowe w ich wysitkach inwestycyjnych oraz realizujgc na
rzecz mieszkancow dziatania miekkie.

ewitalizacji w prezentowanym modelu jest:

odnowienie przestrzeni publicznej przez odnowe substancji majgtkowej (budynki wspdlnot
mieszkaniowych) oraz poprawe stanu miejskiej infrastruktury (sieci miejskie, drogi, chodniki,
place);
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b) wypracowanie mechanizmdéw wspétpracy ze wspdlnotami mieszkaniowymi, wigczenie ich
cztonkdw w procesy odnowy miasta, mobilizacja kapitatu prywatnego oraz integracja
srodowisk lokalnych wokét tematdéw zwigzanych z przestrzenig wspding.

Uwarunkowania niezbedne, aby dany model mégt by¢ zastosowany:

a) wspdlnota mieszkaniowa znajduje sie na obszarze rewitalizowanym;

b) opracowano program rewitalizacji danego obszaru®, w tym przewidziano dziatania
informacyjne i promocyjne w celu wigczenia wspdlnot mieszkaniowych w procesy
rewitalizacji;

c) Miasto zabezpieczyto odpowiednie srodki finansowe w budzecie na realizacje dziatan
wynikajgcych z programu rewitalizacji, w tym: srodki na inwestycje i remonty wtasne
i ewentualne wsparcie inwestycji i remontdw w ramach wspdlnot mieszkaniowych?.

1.2. Adresaci modelu rewitalizacji

Adresatami prezentowanego modelu sg przede wszystkim mieszkaricy wspdélnot mieszkaniowych, bez
wzgledu na udziat Miasta w tych wspdlnotach. Adresatami modelu mogg by¢ takze osoby fizyczne
bedace najemcami lokali komunalnych, ktérzy w efekcie dziatan podejmowanych przez Miasto
powinni by¢ zacheceni i zainteresowani wigczeniem sie w remonty swoich lokali lub czesci wspdlnych
kamienic, ewentualnie zagospodarowanie podworek.

Lp. Adresaci Model nr 2
1. | Prywatni wihasciciele nieruchomosci

2. | Wspdlnoty mieszkaniowe X

3. Podmioty ekonomii spotecznej (dziatajgce, jako podmioty ekonomii spotecznej fundacje

i stowarzyszenia oraz spotdzielnie - w tym niewielkie spétdzielnie mieszkaniowe)

Fundacje

Stowarzyszenia (w tym reprezentujace lokalng przedsiebiorczos¢, np. stowarzyszenia kupcow)

Samorzadowe instytucje kultury

Samorzadowe placéwki edukacyjne

4
5
6. | Organizacje pozytku publicznego
7
8
9

Samorzgdowe placéwki realizujace zadania pomocy spotecznej

10. | Samorzadowe instytucje realizujgce zdania z zakresu rynku pracy (PUP i WUP)

11. | Samorzgdowe jednostki wykonujace zadania z zakresu kultury fizycznej i sportu

12. | Spotki ze 100% udziatem miasta

13. | Partnerzy Prywatni jst dziatajgcy w oparciu o mechanizm PPP

14. | Indywidualni przedsiebiorcy

! Sporzadzony na podstawie Gminnego Planu Rewitalizacji w rozumieniu ustawy o rewitalizacji z dnia 23 lipca

2015r.,tekst ustawy przekazany do Senatu zgodnie z art. 52 regulaminu Sejmu.

% Zakres przewidywanego wsparcia z budzetu JST musi by¢ zgodny z przepisami prawa, czyli na dzien dzisiejszy moze
odnosic¢ sie do wspdétfinansowania budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw lub czesci wspdlnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem miasta. Wieksze mozliwosci daje ustawa o rewitalizacji z dnia 23 lipca (pod warunkiem jej
wejscia w zycie ), zgodnie z ktdrg katalog zadan wtasnych jst bedzie rozszerzony o zadania rewitalizacyjne).
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Lp. Adresaci Model nr 2
15. | Deweloperzy
16. | Nieformalne grupy inicjatywne obywateli (w tym grupy artystéw, dziataczy, lideréw, animatoréw,
itp.)
17. | Osoby fizyczne aktywne (np. liderzy spoteczni, animatorzy spoteczno-kulturalni, artysci)
18. | Osoby fizyczne wymagajace wsparcia (np. bezrobotni, niepetnosprawni, wykluczeni)
1.3.  Zalozenia organizacyjne modelu

Skrécony opis modelu - faza przygotowania i realizacji:

1.

Miasto realizuje dziatania rewitalizacyjne w obszarze, w ktdrym znajduje sie znaczna ilos¢
budynkéw nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych.

W obszarze tym miasto planuje realizacje inwestycji miejskich (np. sieci, drogi, place) oraz
wsparcie wspdlnot w przygotowaniu i realizacji prac konserwatorskich i restauracyjnych
nalezgcych do wspdlnot budynkdw.

Miasto przygotowuje programy wsparcia dla wspdlnot mieszkaniowych i zabezpiecza
odpowiednie $rodki w budzecie.

Wsparcie miasta dla wspdlnot mieszkaniowych odbywa sie dwutorowo: (1) doradztwo
i realizacja dziatan tzw. miekkich, zmierzajacych do zachecenia wspdlnoty do podejmowania
dziatan inwestycyjnych z wtasnych srodkéw oraz (2) ewentualne wsparcie finansowe (tam
gdzie jest to mozliwe i zgodne z prawem).

Wspdlnoty mieszkaniowe przystepujgc do programow wsparcia muszg zapewnic
wspotfinansowanie ze srodkdéw wtasnych cztonkéw wspdlnoty lub/i kredytu bankowego,
ewentualnie innych Zrédet, takich jak dotacje pozyskane bezposrednio przez wspdlnoty,
sprzedaz lokali w ramach czesci wspdlnych.

Miasto pozyskuje finansowanie na cze$¢ publiczng — o ile to mozliwe ze Srodkow
zewnetrznych, np. bezzwrotnych z funduszy Unii Europejskiej lub kapitatu prywatnego
w formule umoéw partnerstwa publiczno-prywatnego.

Wspdlnoty mieszkaniowe realizujg remont/inwestycje samodzielnie lub z udziatem Miasta.
Miasto réwnolegle moze przeprowadzaé inwestycje w zakresie miejskich projektow
infrastrukturalnych, takich jak np. modernizacja ulicy i towarzyszaca jej wymiana
infrastruktury podziemnej wraz odwodnieniem budynkdw sasiadujgcych wspdlinot
mieszkaniowych (przyktad ulicy Wajdeloty z Gdarnska). Innym przyktadem wspdtpracy
wspdlnot mieszkaniowych i Miasta jest odnowienie elewacji budynkéw przy ul. Ogarnej
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w Gdansku, gdzie wspdlnoty wykonaty na elewacji prace czyszczenia, uzupetnienia ubytkéw,

wymiany parapetdow i okien, natomiast Miasto sfinansowato dekoracje artystyczng elewac;ji.

Zatozenia w fazie przygotowania i realizacji oraz operacyjna / Schematy:

Faza przygotowania i realizacji Faza operacyjna
Fundusze Fundusze
Bark strukturalne strukturalne
Partner
Projektant ~, BRRESRY
o R
R
4‘,0 Kredyt / (1) Doradztwo, A Obstuga Kredytu / dotacja

mieszkaniowe| (2) Wsparcie mieszkaniowe

%/@ pozyczka realizacja pozyczki
@"oo,e dziatan Wsparcie
@’)/é Wspélnoty migkkich Miasto Wspélnoty f“nansowe Miasto
6dz tédz

W 1 Y
o}ob " finansowe ' Qéob
'z> o W'BS“OSC wiasnosc %, IR wlasnosc‘
S e '\, 5y
& © % s i
S A
§ o'bé‘o
N m, N §
Q ¥ &
Generalny < 2, Projektant el 5 &
Wykonawca Generalny
Wykonawca
i $¢ Nieruchomosé
Nlerulchomosc Infrastruktura . Infrastruktura
wspdlnotowa wspélnotowa

Skrécony opis modelu - faza operacyjna

1. W fazie operacyjnej wspdlnota mieszkaniowa jest odpowiedzialna za zarzgdzanie majatkiem:
utrzymuje substancje majgtkowg w stanie niepogorszonym wykonujgc odpowiednie
remonty. Funkcje zarzadzania nieruchomosciami wspdlnota moze zleci¢ na zewnatrz
wyspecjalizowanemu administratorowi.

2. Miasto moze kontynuowac wsparcie finansowe dla wspdlnoty mieszkaniowe;j.

3. Miasto jest odpowiedzialne za utrzymanie infrastruktury miejskiej.

2. Zastosowanie modelu

Model wspdtpracy ze wspdlnotami mieszkaniowymi moze mieé zastosowanie przy realizacji
projektéw miekkich, ktérych celem jest integracja wspdlnot sgsiedzkich oraz ich aktywizacja do
wigczania sie w przedsiewziecia polegajgce na remontowaniu kamienic, w szczegdlnosci zabytkowych
oraz zagospodarowaniu przylegtych przestrzeni wspdlnych, zaréwno wspdlnotowych, jak
i publicznych.

Unia Europejska [
Fundusz Spéjnosci vt

Fundusze MINISTERSTWO L/ )
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3. Podmioty zaangazowane w proces rewitalizacji

Zgodnie ze schematami na poprzednich stronach podmiotami bezposrednio zaangazowanymi bedg
Miasto tdédZz oraz wspdlnoty mieszkaniowe. Wazng role z ramienia Miasta petni Koordynator
wspdlnot mieszkaniowych oraz ewentualne Biuro informacyjne, ktérzy na etapie prowadzenia
dziatan doradczych i aktywizujgcych wspodtpracujg bezposrednio z mieszkaricami. Inne podmioty
zaangazowane w realizacje Projektu to banki finansujgce remonty, miejski konserwator zabytkéw
(w zakresie uzgodnien planowanych dziatan remontowych) i podmioty wspierajgce realizacje
projektu w fazie inwestycyjnej (doradcy, projektanci, wykonawcy).

4. Instrukcja postepowania

W celu wykorzystania w praktyce modelu nalezy podja¢ nastepujgce kroki opisane w ramach
ponizszych etapow:.

4.1. Dzialania wspierajace podejmowane przez Miasto

Etap 1. Przygotowanie programdw wsparcia wspolnot mieszkaniowych

1.1 Okreslenie zasad wsparcia wspdlnot mieszkaniowych

W pierwsze] kolejnosci nalezy okresli¢ obszar bedacy przedmiotem rewitalizacji. Delimitacja ta
powinna wynika¢ z programu rewitalizacji (np. Gminnego Programu Rewitalizacji). Nalezy
przeanalizowa¢ deficyty oraz uwarunkowania wifasnosciowe. Zastosowanie tego modelu ma
uzasadnienie w przypadku kwartatéw, w ktérych znaczna cze$¢ zabudowan ma charakter historyczny
a ich witascicielami sg wspdlnoty mieszkaniowe.

Wstepnym krokiem w przygotowaniu i wdrozeniu programoéw wsparcia wspolnot mieszkaniowych
jest wtasciwe okreslenie ich potrzeb oraz okreslenie zasad tego wsparcia. Wsparcie moze miec
dwojaki charakter:

e wsparcie doradcze (wobec braku wystarczajagcej wiedzy wsréd cztonkéw wspdlnoty
o mozliwosciach i ich skutkach), czy animowanie dziatan integrujgcych (wobec braku lidera
wsrad wspdlnoty, trudnosci w uzyskaniu porozumienia i wspdtdziataniu w ramach danej
wspolnoty);

* 4k
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e rozne formy wspdtfinansowania inwestycji realizowanych z udziatem wspdlnot
mieszkaniowych.

Wiecej na temat mozliwych pomystéw na wsparcie wspdlnot mieszkaniowych zawarto w punkcie 7.
Przyktadowe dziatania w ramach modelu oraz w przytoczonych przyktadach.

Wprowadzenie programdéw w zycie wymaga podjecia odpowiednich uchwat przez Rade Miasta oraz
zarzgdzen Prezydenta Miasta.

Dla kazdego z programdw sugeruje sie przygotowanie odrebnej uchwaty wraz z podaniem podstaw
prawnych (moze w tym wzgledzie istnie¢ koniecznos¢ zlecenia opinii prawnych, co do mozliwosci
realizacji danego programu wsparcia). Zatacznikiem do uchwat/ zarzadzern powinny by¢ zasady
dotyczace poszczegdlnych programow oraz wzory dokumentéw (np. wniosek o przyznanie
dofinansowania na prace planowane przez wspdlnote mieszkaniowg).

1.2 Zabezpieczenie odpowiednich srodkdw finansowych w budzecie Miasta

Po okresleniu zasad wsparcia konieczne jest okreslenie srodkéw finansowych przewidzianych na
poszczegdlne programy i dziatania, w tym na dziatalnos¢ przedstawionych w dalszych etapach
koordynatora wspdlnot mieszkaniowych oraz Biura informacyjnego.

1.3 Powofanie / wyznaczenie koordynatora wspdlnot mieszkaniowych

Koordynator wspdlnot mieszkaniowych to funkcja, ktéra umozliwi prowadzenie skutecznych dziatan
informacyjnych i promocyjnych w celu wtgczenia wspdlnot mieszkaniowych w procesy rewitalizacji.
Role Koordynatora moze petni¢ wyznaczony pracownik Urzedu Miasta - petnomocnik ds. wspdlnot,
przedstawiciel zarzadcy wspdlnoty, czy przedstawiciel administracji zasobow komunalnych, ktéry
mogtby dziataé w zasiegu wtasciwych rejondw miasta. Najlepiej, aby Koordynator byt wyznaczony dla
kazdego z obszaréw rewitalizacji lub, w zaleznosci od potrzeb, dla jeszcze mniejszych jednostek.
Wzorcem, ktéry mozna wykorzystaé jest Petnomocnik ds. osiedla Ksiezy Mtyn w todzi, petnigcy m.in.
role koordynatora wspdlnot mieszkaniowych, ktéry obok dziatarn informacyjnych, aktywizujgcych
wspdlnoty do wspdlnego podejmowania inwestycji i remontéw, realizuje takze pomoc z zakresu
przygotowania procesu inwestycyjnego oraz pozyskania niezbednych danych, decyzji, czy pozwolen.

Wyznaczenie koordynatoréw powinno byé poprzedzone diagnoza problemdw, opracowaniem
programu rewitalizacji i podziatem miasta na obszary. Jednym z zadan koordynatora bytoby
zaplanowanie szczegétowych dziatan w odniesieniu do poszczegdlnych wspdlnot - konkretnych
adresatdw dziatan aktywizujacych.

1.4 Wybor partnerdw do realizacji programow miekkich (opcjonalnie)

W przypadku niektérych programéw, zwtaszcza tzw. programow miekkich, mozliwy jest wybor
partnerdw z trzeciego sektora. Fundacje i stowarzyszenia mogg stac sie wowczas operatorami takich
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programow odpowiedzialnymi za animacje wspdlnot mieszkaniowych i wspdlng realizacje prac
z cztonkami wspdlnoty.

Etap 2. Prowadzenie dziatan informacyjnych, promocyjnych i integracyjnych zmierzajacych do
zmobilizowania wspdlnoty do podjecia wspdlnych dziatan remontowo - inwestycyjnych

Dziatania te powinny by¢é poodejmowane przez Koordynatora we wspdlnotach, w ktdrych
zidentyfikowano problemy z integracjg, z planowaniem wspdlnego dziatania, w ktérych barierg jest
niewiedza i obawy przed podejmowaniem zobowigzan finansowych na cele inwestycyjne. Wachlarz
dziatan powinien mie¢ na celu:

e informowanie cztonkéw wspdlnot o mozliwym przebiegu, zakresie, skutkach dla wspdlnoty
podjecia zobowigzan, potencjalnego wsparcia ze strony miasta, itp., niewykluczone, iz etap
ten wymaga indywidualnego podejscia do poszczegdlnych cztonkdw wspdinoty;

e przeprowadzenie z udziatem cztonkdw wspdlnoty niewielkich przedsiewzie¢ (akcji,
projektéw) na rzecz wspdlnoty, w ktore zaangazowani byliby wszyscy jej cztonkowie, a ktére
majg zachecié i przekonac do kontynuowania wspoétpracy przy wiekszych wydarzeniach

e przeprowadzenie z udziatem cztonkdw wspdlnoty inicjatyw/projektow, ktérych celem jest
nawigzanie blizszych relacji i zwiekszenia zaufania pomiedzy mieszkarnicami.

Przyktadami takich dziatan sg wspdlne zagospodarowanie podwdrek, organizacja piknikéw,
inicjowanie wydarzen lokalnych, ktére moga zgromadzi¢ mieszkancow i przyczyni¢ sie do budowania
wiezi wspolnotowych. Przyktady takich dziatarn majg miejsce w todzi - "Zielone Podwdérka", i projekty
blizniacze w innych z duzych miastach. Imprezg wartg zainteresowania sg "Gdanskie dni Sgsiadéw",
opisane w ramach projektédw podobnych.

Skutecznym dziataniem jest stworzenie miejsc, czy przestrzeni otwartych dla wszystkich, w ktérych
mieszkancy moga sie spotkac, w zaleznosci od potrzeb danej wspdlnoty lub wspdlnot, w celu czytania
prasy, uprawiania aktywnosci fizycznej, skorzystania z atrakcji adresowanych do dzieci lub do matek
z dzie¢mi lub innych form ciekawego spedzania wolnego czasu. Przyktadem takiego miejsca jest dom
sgsiedzki "Goscinna Przystan" w Gdarnsku Oruni.

Nalezy wyraznie wskaza¢, iz w dtuzej perspektywie celem prowadzonych dziatan jest wtaczenie
poszczegdlnych cztonkdow wspdlnoty we wspdlne dziatania remontowo - inwestycyjne w wymiarze
finansowym, tj. zmobilizowanie srodkéw tych wspdlnot na te cele. Dziatania te mogg, lecz nie zawsze
muszg, by¢ dodatkowo wspotfinansowane przez Miasto. W przypadku wspdlnot mieszkaniowych bez
udziatu Miasta mozliwosci wsparcia finansowego sg w obecnym stanie prawnym bardzo ograniczone.

W niektdrych przypadkach dziatania integracyjne wobec mieszkancéw wspdlnot mieszkaniowych
mogg okazac sie nieskuteczne. Dotyczy to wspdlnot, w ktérych wystepujg powazne problemy
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spoteczne i ekonomiczne. Program dziatan adresowany do mieszkancéw tych wspdélnot powinien
wowczas by¢ bardziej zindywidualizowany i koncentrowaé sie na rozwigzaniu probleméw
konkretnych oséb czy rodzin. Moze wdwczas istnie¢ koniecznosé specjalistycznego wsparcia ze strony
pracownikéw socjalnych czy specjalistéw z réznych dziedzin. Wybdr sposobu dziatania powinien by¢
dokonany na podstawie przeprowadzonego rozeznania, badan i diagnoz, najpdiniej na etapie
wdrazania programu dziatan miekkich, w sytuacji braku widocznych efektéw tych dziatan.

W przypadku braku skutecznosci podejmowanych dziatarn miekkich i kroczacych za nimi dziatan
o charakterze zindywidualizowanym, Miasto powinno rozwazy¢ w szczegdlnosci zmiany w strukturze
wtasnosciowej danej wspdlnoty.

Etap 3 Wsparcie wspdlnot mieszkaniowych w procesie remontowo - inwestycyjnym

3.1.Powotanie biura informacyjnego dla wspdlnot mieszkaniowych

Sugeruje sie, aby etap wdrozenia programoéw dla wspdlnot mieszkaniowych rozpoczaé od organizacji
biura informacyjnego. Pracownicy biura majg swiadczy¢ pomoc doradczg i informacyjng dla wspélnot
mieszkaniowych w ramach wdrazanych programodw wsparcia. Powinni zatem mie¢ odpowiednie
kompetencje miekkie oraz znaé zasady dziatania poszczegdlnych programow, jak réwniez posiadaé
wiedze na temat mozliwych Zrédet wspétfinansowania projektéw wspdlnotowych (poza
ewentualnymi dotacjami z budzetu miasta). Pracownicy takiego biura powinni takie miec
szczegdtowag wiedze merytoryczng o catym zakresie dziatan prowadzonych iplanowanych przez
Miasto oraz by¢ w stanie pozyska¢ odpowiednie informacje lub skierowac interesantéw do
odpowiednich komérek urzedu miasta. Bardzo wazng funkcjg takiego biura jest pomoc merytoryczna
w trakcie trwania procesu remontowego/inwestycyjnego w kontekscie potencjalnych probleméw
z wykonawcami i watpliwosci pojawiajgcych sie na tym etapie. Moze wystgpi¢ koniecznosc
wspotpracy ze specjalistycznymi stuzbami realizujgcymi inwestycje w miescie, np. z zakresu sieci
miejskich czy drég. W zaleznosci od rozmiaru i organizacji catego procesu funkcje takiego biura moze
rowniez przejac i skutecznie wykonywac Koordynator wspdlnot mieszkaniowych w odniesieniu do
kazdego z obszarow (wzorem Ksiezego Mtyna). Zasady dziatania takiego wsparcia muszg zostac
dobrze przemyslane i zorganizowane przez Miasto, tak, aby nie spowodowaty zniechecenia cztonkéw
wspdlnot. Przyktadem mogg tu by¢ rozwigzania stosowane przez Sopot, lecz wymagajg one
adoptowania, dostosowania i rozwiniecia do znacznie bardziej ztozonych uwarunkowan Miasta todzi.
W zakresie przebiegu prac remontowych/inwestycyjnych zrédtem doswiadczen z pewnoscig bedzie
realizacja programu Miasto Kamienic.

Fundusze MINISTERSTWO H ) ) Uni ;
= ; nia Europejska
INFRASTRUKTURY
Europejskie whse 1ROZWOIU Fundusz Spéjnosci

Pomoc Techniczna

PO

Strona 1 O



PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEJSKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2014-2020

CENTRUN\WI[DZY.ORG

CJA.
W.REWITAL!ZA b
E XA\L' REWITALIZACJ/\@UMLLO
TEL: +48 (42) 638-57-53
FAX: +48 (42) 638-57-2
CENTRUM
WIEDZY —
REWITALIZACJA

3.2 Przygotowanie materiatow informacyjnych

Celem standaryzacji i usprawnienia dziatan warto opracowac zestaw materiatéw informacyjnych,
ktére powinny obejmowaé wzory dokumentéw dla poszczegélnych programdw, poradniki,
prezentacje dobrych praktyk itd. Informacje w nich zawarte powinny by¢ napisane jezykiem
przystepnym (nietechnicznym) i wyjasnia¢ cztonkom wspdlnot konieczne procedury administracyjne,
zasady konsultacji projektéw z biurem konserwatora zabytkdw, opisywac warunki uzyskania wsparcia
ze strony Miasta oraz dostarczac¢ informac;ji teleadresowych do pracownikéw biura informacyjnego.

3.3 Prowadzenie dziatar informacyjnych i promocyjnych

Dziatania informacyjne majg za zadanie zacheci¢ wspdlnoty mieszkaniowe do skorzystania ze
wsparcia oraz aktywnego wigczenia sie w procesy rewitalizacji. Istotne sg tu zwtaszcza bezposrednie
spotkania organizowane w rewitalizowanych kwartatach, plakaty, ulotki czy informacje w mediach
elektronicznych. Dziatania te powinny by¢ zbiezne z dziataniami Koordynatoréw wspdlnot
mieszkaniowych, jako oséb bedgcych w statym kontakcie ze wspdlnotami.

3.4 Wsparcie wspdlnot mieszkaniowych w dziataniach inwestycyjnych

W trakcie prowadzenia prac remontowych na obiektach wspdlnot mieszkaniowych pracownicy Biura
Informacyjnego Urzedu Miasta beda mieli za zadanie wspiera¢ przedstawicieli wspdlnot
mieszkaniowych poprzez doradztwo i biezgce konsultacje. Zagadnienia te mogg obejmowaé
wszystkie sprawy zwigzane z prowadzonymi robotami budowlanymi w celu terminowego ich
zakonczenia i rozliczenia, a w szczegdlnosci spetnienia wymogdw niezbednych do uzyskania wsparcia
z miasta.

Etap 4. Dziatania inwestycyjne Miasta

4.1 Wyznaczenie zakresu rzeczowego inwestycji miejskiej

W odniesieniu do czesci miejskiej w niniejszym modelu zaktada¢ nalezy, ze miasto jest wtascicielem
przestrzeni, w ktérej chce dokona¢ dziatan inwestycyjnych. Konieczne jest wyznaczenie zakresu
rzeczowego przedsiewziecia. Moze by¢ to dana ulica, kwartat, plac itd. Przedsiewziecia, ktore bedzie
realizowaé¢ Miasto bedg dotyczy¢ zardwno kamienic, ktérych jest wtascicielem, jak i innych
elementodw infrastruktury, w szczegdlnosci placéw, placéw zabaw, parkingéw, ulic i drég.

4.2 Przygotowanie dokumentacji technicznej

Waznym etapem przygotowanie czesci miejskiej jest opracowanie dokumentacji technicznej. W tym
celu miasto wybiera w procedurze PZP firme projektowga. Na etapie przygotowania inwestycji moze
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istnie¢ konieczno$¢ uzyskania ekspertyz, warunkow, uzgodnien i zezwolen dotyczacych planowanej
inwestycji.

4.3 Procedura wyboru wykonawcow w ramach PZP

Samorzad zobowigzany jest do stosowania prawa zamdwien publicznych przy wyborze wykonawcéw
robot. Nalezy przy tym dotozyé szczegdlnej starannosci, aby wybrane firmy miaty doswiadczenie
w prowadzeniu prac o charakterze zabytkowym. W przypadku, gdy samorzad zdecyduje sie na
Sciezke ,zaprojektuj i wybuduj” przygotowanie dokumentacji technicznej nie obejmuje projektu
budowlanego a jedynie program funkcjonalno — uzytkowy.

4.4.Pozyskanie dofinansowania zewnetrznego

Finansowanie przestrzeni publicznej oznacza zwykle znaczne naktady. Samorzad, o ile to mozliwe,
powinien zatem staraé sie o pozyskanie dofinansowania inwestycji z UE. Te dziatania powinny by¢
podjete przez odpowiednie stuzby Miasta doswiadczone w aplikowaniu o srodki na inwestycje do
roznych zrédet. W przygotowanie wniosku o dofinansowanie i catej dokumentacji aplikacyjnej (np.
studium wykonalnosci) cenne moze by¢ wsparcie firm specjalizujgcych sie w przygotowaniu takich
dokumentdw.

Ten element moze wymagacé zaangazowania administracji miasta w przygotowanie réznego rodzaju
wyjasnien lub odpowiedzi do instytucji dysponujacej sSrodkami. Zasadniczo oceny wniosku dokonuje
jednak odpowiednia instytucja zarzadzajgce programem operacyjnym.

Po pozytywnej ocenie wniosku ma miejsce podpisanie umowy o dofinansowanie. W opisywanym
modelu strong umowy jest samorzad a inwestycja dotyczy przestrzeni publicznej.

Nalezy rozwazy¢ takze inne zrédta finansowania dla inwestycji miejskich, w szczegdlnosci na bazie
umow partnerstwa publiczno-prywatnego. Formufa ta moze okazaé sie atrakcyjna w przypadku
inwestycji towarzyszacych komercyjnym przedsiewzieciom, dla realizacji ktédrych Miasto dokonuje
sprzedazy terenu deweloperowi, takich jak modernizacja drég, placdw, przestrzeni publicznych,
oswietlenia ulicznego. itp.

Alternatywa dla wymienionych zZrédet finansowania sg srodki budzetu Miasta.

4.5. Podpisanie umowy z wykonawcgq i realizacja robot

Po wyborze wykonawcy zostaje z nim podpisana umowa o wykonanie robdét budowlanych.
W zaleznosci od specyfiki zadania wykonawcg moze by¢ jedna firma (konsorcjum firm) lub samorzad
moze wybrac kilku wykonawcéw do poszczegdlnych czesci zadania.
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Realizacja rzeczowa wymaga szczegdlnego nadzoru ze strony Zamawiajgcego oraz wspoétpracy ze
wszystkimi interesariuszami procesu. Konieczne jest pilnowanie harmonogramu prac oraz jakosci ich
wykonania by unikngé probleméw w okresie eksploatacyjnym.

Rozliczenie inwestycji dofinansowanych z programdéw operacyjnych trwa zwykle jeszcze jakis czas po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego. Wtasciwe rozliczenie pozwala efektywnie wykorzystac
przyznane srodki. ROwniez na tym etapie niezbedne jest odpowiednie doswiadczenie stuzb miejskich
lub wsparcie zewnetrznych doradcow.

4.2. Dziatania podejmowane przez wspoélnote mieszkaniowa

Etap 5 Realizacja inwestycji przez wspdlnoty mieszkaniowe

5.1 Podjecie niezbednych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe

Odpowiednie uchwaty wspdlnot mieszkaniowych, podjete w sposdb wigzacy dla jej cztonkdw, s3
niezbedne, aby przystgpi¢ od realizacji remontu/inwestycji. Na tym etapie wazng role nadal bedzie
odgrywat koordynator wspdlnot mieszkaniowych, ktérego zadaniem moze by¢ pomoc w utozeniu
harmonogramu potrzebnych dziatan ze strony wspdlnoty lub udzielanie informacji o potrzebnych
uchwatach idokumentach, w celu pozyskania finansowania bankowego oraz ewentualnego
bezzwrotnego finansowania zewnetrznego (zaréwno ztakich zrédet jak fundusze unijne, jak i
dofinansowanie z budzetu Miasta).

Zasady poszczegdlnych programow wsparcia ze strony Miasta powinny wskazywac na kroki, jakie
muszg podjgé wspdlnoty mieszkaniowe by dotgczy¢ do danego programu.

Nalezy podkresli¢, ze podejmowanie decyzji zwigzanych z przystgpieniem do remontu (m.in. decyzji
o zakresie realizowanych prac, o wydatkowaniu srodkéw z funduszu remontowego, czy
o skorzystaniu z finansowania dtuznego) nalezy do kategorii czynnosci przekraczajgcych zwykty
zarzad. Wymaga sie zatem, zastosowania odpowiedniego trybu podjecia decyzji przez Wspodlnote —
tryb ten jest przy tym zalezny od rodzaju wspdlnoty.

W przypadku wspélnoty tzw. ,duzej” (tzn. takiej, w ktérej lokali jest wiecej niz siedem) czynnosci
przekraczajgce zwykty zarzad wymagajg podjecia uchwaty przez wtascicieli lokali. Uchwaty zapadajg,
co do zasady, wiekszoscig gtoséw, liczong wedtug wielkos$ci udziatéw. Uchwaty wspdinoty moga
zosta¢ podjete na zebraniu lub w drodze indywidualnego zbierania gtoséw, badz tez przy
zastosowaniu obu systeméw. Natomiast w przypadku wspdlnot tzw. ,matych” (do siedmiu lokali)
dokonanie czynnosci przekraczajgcej zwykty zarzad wymaga zachowania jednomysinosci wszystkich
wtascicieli.
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5.2 Ztozenie wnioskéw do Urzedu Miasta / Miejskiego Konserwatora Zabytkow (jesli dotyczy)

Wsparcie z Miasta udzielane bedzie na podstawie wnioskdw ztozonych przez wspdlnoty. Wnioski
takie przygotowane powinny by¢ na odpowiednich formularzach i zaopatrzone w wymagane
zatgczniki (dokumenty, oswiadczenia, decyzje administracyjne itp.).

5.3 Zapewnienie finansowania (jesli dotyczy)

Najczesciej poziom wsparcia z miasta wymaga zgromadzenia przez wspélnote wktadu wtasnego do
danego programu wsparcia. Moze by¢ on zapewniony przez kredyt bankowy zaciggany przez
wspdlnote. Banki komercyjne majg dzis oferte dla wspdlnot mieszkaniowych dostosowang do tej
grupy klientéw. Zabezpieczeniem zwykle sg ograniczone prawa rzeczowe np. hipoteka lub
petnomocnictwo do rachunku funduszu remontowego. Przy wiekszych kwotach mozliwe jest réwniez
wykupienie poreczenia w funduszu poreczeniowym.

Istotnym zrédtem finansowania inwestycji realizowanych przez wspélnoty mieszkaniowe moga by¢
$rodki z funduszy Unii Europejskiej w obecnym okresie programowania (2014-2020)°. Pozyskanie ich
wymaga spefnienia okreslonych warunkéw i przygotowania dokumentacji. W swietle tego zatozenia,
jeszcze bardziej istotne jest zorganizowanie pomocy doradczej na poziomie Urzedu Miasta (Biuro
informacyjne/Koordynator wspdlnot mieszkaniowych), ktéra bedzie wspieraé wspdlnoty takze
w zakresie przygotowania niezbednej dokumentacji oraz ewentualnego aplikowania o srodki.

Jednym z instrumentéw, stanowigcych zachete do podejmowania dziatan inwestycyjnych
i remontowych z wfasnych $rodkédw wspdlnoty jest, stosowane m.in. przez tdédz, zwolnienie
z podatku od nieruchomosci lub ich czesci, w ktérych wykonano remont elewacji.* W zatgczniku do
opracowania znajduje sie przyktadowa uchwata Rady Miasta todzi z 2014r.

5.4 Przygotowanie niezbednej dokumentacji

Przygotowanie dokumentacji poprzedza wykonanie prac remontowych i konserwatorskich.
W zaleznosci od zasad w danym programie cze$¢ z dokumentacji moze by¢ wymagana juz na etapie
sktadania wniosku do urzedu Miasta. Sugeruje sie, aby zakres opracowywanej dokumentacji byt
uzalezniony od oceny mozliwosci pozyskania finansowania zewnetrznego na realizacje
remontu/inwestycji. Nalezy zmierza¢ do opracowania petnej dokumentacji w przypadku szansy na
pozyskanie $rodkéw z funduszy Unii Europejskiej, co wigze sie z koniecznoscig sfinansowania
dokumentacji ze srodkéow cztonkéw wspdlnoty. Podobnie w przypadku starania sie o srodki w formie
kredytu/pozyczki opracowanie dokumentacji i uzyskanie pozwolenia na budowe powinno by¢
dziataniem poprzedzajgcym ztozenie wniosku o finansowanie. Doprowadzenie do takiego stanu

®*Na dzien dzisiejszy nie mozna wskaza¢, w jaki sposéb srodki na remonty budynkow wspdlnot mieszkaniowych bedg
dystrybuowane. Mozna rozwaza¢ redystrybucje tych $rodkdw przez Miasto na konkretne programy, np.
termomodernizacyjne.

* UCHWALA NR XCVIII/2018/14 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 5 listopada 2014 r.
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zaawansowania w przygotowaniach wspdlnoty do przeprowadzenia inwestycji jest w duzej mierze
zadaniem koordynatora wspdlnoty, ktérego celem jest integracja i zmobilizowanie do aktywnosci jej
cztonkéw, w szczegdlnosci poprzez prowadzone dziatania informacyjne.

5.5 Wybdr wykonawcdw oraz realizacja i rozliczenie prac

Zasady obowigzujace dla programdéw wsparcia powinny naktada¢ na wspélnoty okreslone obowigzki
zwigzane z wyborem wykonawcow. Wybdr ten powinien gwarantowac¢ przede wszystkim
odpowiednig jakos¢ wykonania prac na obiektach zabytkowych. W tym wzgledzie urzad moze
wspomac wspodlnote przez rekomendacje firm, ktdre juz sprawdzity sie przy podobnych projektach,
majg odpowiednie doswiadczenie i referencje.

Wspdlnota mieszkaniowa powinna pamietaé, ze realizacja prac remontowych musi przebiega¢ pod
odpowiednim nadzorem. Wsparcie dla wspdlnoty ze strony biura informacyjnego/koordynatora
Wspdlnoty powinno obejmowaé takze pomoc w rozwigzywaniu watpliwosci zwigzanych
z przebiegiem procesu remontowego/inwestycyjnego.

Wypfata wynagrodzenia wykonawcy prac powinna by¢ uzalezniona od ich odbioru potwierdzonego
stosownym protokotem. Raport koficowy z realizacji zadania moze by¢é wymagany do uruchomienia
srodkéw finansowych w przypadku instrumentéw zaktadajacych refinansowanie poniesionych
wydatkow.

Etap 6 Etap ewaluacyjny

6.1 Ocena realizacji programdw wsparcia wspolnot mieszkaniowych

Przyjeto zatozenie, ze programy wsparcia dla wspdlnot mieszkaniowych bedg dziataniami
wieloletnimi, corocznie modyfikowanymi. Dla wprowadzenia wtasciwych zmian konieczne jest
coroczna ocena interwencji publicznej. Nalezy jej dokonaé¢ w urzedzie miasta w oparciu o formularz
oceny.

6.2 Wprowadzenie modyfikacji programéw wsparcia wspdlnot mieszkaniowych (zmiana uchwat,
zarzqdzar)

Pozadang sytuacjg jest, jesli projekty wsparcia wspdlnot mieszkaniowych sg modyfikowane w oparciu
o dokonang ocene. Modyfikacje mogg dotyczy¢ zasad realizacji programoéw, kwalifikowalnosci
kosztow, warunkow, ktdre muszg by¢ spetnione przez wspodlnote mieszkaniowg by modc ztozyé
whniosek itp. Na tym etapie mozliwe jest takze podjecie decyzji o dalszym dziataniu na rzecz integracji
i aktywizacji wspdlnoty lub ewentualnym podjeciu krokéw zmierzajgcych do zmiany struktury
wiasnosciowej.
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Na wykresie przedstawiono najwazniejsze kroki milowe w postaci harmonogramu Gantta.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz niektére z etapdw bedg prowadzone rownolegle, np. prowadzenie
inwestycji miejskich i inwestycji przez wspdlnoty mieszkaniowe. Ponadto, dziatania przedstawione
w ramach etapu 2 bedg dziataniami tzw. cyklicznymi. Oznacza to, iz w przypadku niedoprowadzenia
wspodlnoty do integracji i aktywnosci inwestycyjnej w zakresie wtasnych lokali dziatania te nalezy
powtdrzy¢ i zintensyfikowac. W przypadku braku skutecznosci kolejnej préby, rozwigzaniem jest
rozwazenie przez Miasto zmian w strukturze wtasnosciowej, np. wyjscia ze wspdlnoty lub przejecia
lokali na wtasno$¢ w zaleznosci od istniejgcej sytuacji w zakresie wielkosci udziatéw Miasta. Kwestie
te zostaty rozwazone w czesci dotyczacej mozliwych zagadnien problemowych.
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Instrukcja postepowania (harmonogram Gantta)

Lp.

11
1.2
13
1.4

3.1
3.2
33
3.4

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5

6.1
6.2

Okres
Przygotowanie programéw wsparcia wspdélnot mieszkaniowych
Okreslenie zasad wsparcia wspdlnot mieszkaniowych
Zabezpieczenie srodkow finansowych w budzecie Miasta
Powofanie/wyznaczenie Koordynatora wspdlnot mieszkaniowych
Wybor partneréw do realizacji programéw miekkich (opcjonalnie)

Prowadzenie dziatari informacyjnych, promocyjnych i integracyjnych zmierzajacych do zmobilizowania
wspdlnoty do podjecia wspdlnych dziatari remontowo - inwestycyjnych

Wsparcie wspoélnot mieszkaniowych w procesie remontowo-inwestycyjnym
Powotanie biura informacyjnego dla wspdlnot mieszkaniowych
Przygotowanie materiatéw informacyjnych

Prowadzenie dziatan informacyjnych i promocyjnych

Wsparcie wspdlnot mieszkaniowych w dziatanich inwestycyjnych

Dziatania inwestycyjne Miasta

Wyznaczenie zakresu rzeczowego inwestycji miejskiej
Przygotowanie dokumentacji technicznej

Procedura wyboru wykonawcéw w ramach PZP
Pozyskanie dofinansowania zewnetrznego
Podpisanie umowy z wykonawcg i realizacja robét

Realizacja inwestycji przez wspélnoty mieszkaniowe

Podjecie niezbednych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe

Ztozenie wnioskdw do Urzedu Miasta / Miejskiego Konserwatora Zabytkéw (jesli dotyczy)
Zapewnienie finansowania zwrotnego (jesli dotyczy)

Przygotowanie niezbednej dokumentacji

Wybdr wykonawcow oraz realizacja i rozliczenie prac

Etap ewaluacyjny
Ocena realizacji programoéw wsparcia wspoélnot mieszkaniowych
Whprowadzenie modyfikacji programéw wsparcia wspdlnot mieszkaniowych (zmiana uchwat, zarzadzan)
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5. Ramy prawne przedsiewziecia w danym modelu

5.1. Ramy prawne

Dokumenty UE

1)

Rozporzadzenie Rady (WE) nr 659/1999 z dnia 22 marca 1999 r. ustanawiajgce szczegdtowe
zasady stosowania art. 108 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. Urz. UE L
1999.83.1),

Rozporzadzenie Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajace niektore rodzaje
pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L
2014.187.1),

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dz. U. z 2004 r. Nr 90, poz. 864/2 z pdin. zm.).

Karta Lipska na rzecz zrGwnowazonego rozwoju miast europejskich.

Najwazniejsze akty prawa polskiego

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pdzin.
zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903, z pdzn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U.z 2014 r. poz. 121 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z
pdzin. zm.),

Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pdin.
zm.),

10) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.

nr 162 poz. 1568),

11) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.),

Inne akty prawne w tym akty prawa miejscowego

12) Uchwata nr 229 Rady Ministrow z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie zatwierdzenia Kontraktu

Terytorialnego dla Wojewddztwa tddzkiego (Mon. Pol. z 2014 r. poz. 1067),

13) Uchwata nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad

nabywania i zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania oraz oddawania w uzytkowanie (Dz.
Urz. Woj. £édzk. z 2008 r., Nr 115, poz. 1113 z pdzn. zm),

* 4 *
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14) Uchwata nr XLV/840/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 4 lipca 2012 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie przyjecia Programu Nowe Centrum todzi (zatozenia programu Nowe Centrum todzi),

15) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi (uchwata nr
XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.),

16) Strategia Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020 (uchwata nr XLII1/824/12 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 25 czerwca 2012 r.),

17) Strategia przestrzennego rozwoju todzi 2020 (uchwata nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 16 stycznia 2013 r.),

18) Uproszczony lokalny program rewitalizacji wybranych terendw srodmiejskich oraz pofabrycznych
todzi na lata 2004 - 2013 (uchwata nr XXXIV/568/04 Rady Miejskiej w todzi z dnia 14 lipca 2004 r.
ze zmianami),

19) Miejscowe plany lub projekty miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych czesci obszaru miasta todzi,

20) Uchwata nr XXXVI/0597/04 Rady Miasta todzi w sprawie wyznaczenia strategicznych terendw
inwestycyjnych potozonych na terenie miasta todzi, opracowania polityki ich zagospodarowania
oraz rewitalizacji srédmiescia.

21) Projekt Ustawy o rewitalizacji z dnia 23 lipca 2015r.,tekst ustawy przekazany do Senatu zgodnie z
art. 52 regulaminu Sejmu;

22) Wytyczne Ministra Infrastruktury i Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych
na lata 2014 - 2020.

23) Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa tddzkiego na lata 2014 -2020;

5.2. Ewentualne kwestie watpliwe do dalszego rozstrzygniecia

Finansowanie remontéw nieruchomosci wspodlnot, w ktérych Miasto nie posiada udziatow

Ewentualne kwestie watpliwe do dalszego rozstrzygniecia, mogg dotyczy¢ okreslenia zasad
finansowania remontéw nieruchomosci nalezgcych do wspélnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto
nie posiada udziatéw.

Aktualnie obowigzujacy stan prawny nie daje podstaw do udzielania dotacji przez jednostke
samorzadu terytorialnego wspdlnotom mieszkaniowym. Brak bowiem w tego rodzaju dziataniu
bezposredniego powigzania z zadaniami gminy. Stanowisko takie potwierdza m. in. wyrok NSA z dnia
21 pazdziernika 2008r., sygn. Il GSK 411/08. Tym niemniej, praktyka udzielania tego rodzaju dotacji
jest wcigz spotykana w niektorych jst. W pewnych przypadkach udzielanie tego rodzaju dotacji jest
uzasadnione faktem, iz nieruchomosé¢, na ktérag udziela sie dotacji, objeta jest wpisem do rejestru
zabytkéw — w takich sytuacjach mozliwe jest udzielanie dotacji.

* 4 *
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Rozwigzaniem powyzszego problemu moze by¢ (potencjalnie) rozszerzenie katalogu zadan wtasnych
gmin o zadania z zakresu rewitalizacji (rozwigzanie takie jest proponowane w projekcie ustawy o
rewitalizacji®).

Finansowanie remontéw nieruchomosci zabytkowych

Jak wskazano powyzej mozliwe jest udzielanie dotacji na remont obiektéw objetych wpisem do
rejestru zabytkéw (opieka nad zabytkami stanowi bowiem, zadanie wtasne Miasta). W oparciu o te
zasade mozliwym jest rozszerzenie zakresu nieruchomosci potencjalnie dotowanych przez Miasto
poprzez wpisanie dodatkowych obiektow do rejestru zabytkdw. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze
procedura ta jest zarowno dtugotrwata jak i kosztochtonna (koniecznos¢ przygotowania
odpowiednich dokumentéw, przeprowadzenia badar/inwentaryzacji). Pewnym wyjsciem z takiej
sytuacji (ograniczeniem dziatann koniecznych do uzyskania wpisu) moze by¢ proba wpisania do
rejestru zabytkow okreslonego uktadu urbanistycznego, wraz ze wskazaniem znajdujgcych sie tam
zabytkdw (por. doswiadczenia Gorzowa Wielkopolskiego), ktéry miatby byé nastepnie objety
rewitalizacjg. Wobec ograniczonych srodkéow Miasta, ktére mogtyby by¢ wydatkowane, jako dotacje
do remontéw obiektow zabytkowych, dziatanie moze mie¢ jednak ograniczong skutecznosé.

Wyjscie Miasta ze wspodlnoty mieszkaniowej

Woatpliwa jest kwestia dziatan do podjecia przez Miasto w przypadku posiadania udziatéw we
wspdlnotach, ktérych nie udaje sie zmobilizowac¢ do podjecia dziatan rewitalizacyjnych.

Powyisze zagadnienie jest szczegdlnie istotne w przypadku wspdélnot, w ktérych Miasto ma
mniejszosciowy udziat. W przypadku udziatu wiekszosciowego® mozna rozwazaé wykorzystanie tej
wiekszosci do podjecia stosownych uchwat o przystgpieniu do remontu, co zmusi pozostatych
wtascicieli do partycypacji w kosztach (badz sktoni ich do wycofania sie ze wspdlnoty poprzez np.
sprzedaz badz zamiane lokalu).

W przypadku mniejszosciowego udziatu Miasta we wspdlnocie brak obecnie bezposrednich srodkow
nacisku, ktérymi Miasto mogtoby sie postuzyé, aby doprowadzi¢ do podjecia dziatar inwestycyjnych.
Rozwazy¢ mozna w takiej sytuacji przedstawienie niektérym wtascicielom mieszkan propozycji
odkupienia od nich lokali, tak, aby doprowadzi¢ do wiekszosciowego udziatu Miasta we wspdlnocie.
Tego rodzaju dziatanie musi jednak zosta¢ oparte na mechanizmach rynkowych — rozwaza¢ mozna
kupno lokalu, badz ewentualnie zaproponowanie zamiany na inny lokal, ktéry mogtby by¢ atrakcyjny
dla potencjalnego nabywcy. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze oferowanie lokalu w ramach zamiany nie
powinno doprowadzi¢ do przesuniecia problemu zwigzanego z mieszkaricem w inne miejsce — istotne

® Ustawa o rewitalizacji z dnia 23 lipca 2015r.,tekst ustawy przekazany do Senatu zgodnie z art. 52 regulaminu Sejmu.

® Zastrzezenie: wskazania dotyczgce wiekszosciowego udziatu we wspdlnocie s3 adekwatne wytgcznie wobec tzw. duzych
wspdlnot (tj. powyzej 7 lokali). Uwagi te nie majg zastosowania do matych wspdlnot, gdzie obowigzuje zasada
jednomysinosci.
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jest, aby nowy lokal byt wolny od koniecznosci podejmowania dziatan inwestycyjnych na podobng
skale.

6. Mozliwe zrodia finansowania przedsiewziecia

6.1. Mozliwe Zrédtia finansowania przedsiewziecia w danym modelu

Fundusze Unii Europejskiej

Os Priorytetowa VI Rewitalizacja i potencjat endogeniczny regionu

Dziatania VI.3 Rewitalizacja i rozwdj potencjatu spoteczno — gospodarczego

W ramach modelu istnieje mozliwos¢ uzyskania dofinansowania w ramach Dziatania VI.3
Rewitalizacja irozwdj potencjalu spoteczno - gospodarczego, Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego 2014 — 2020.

Celem szczegétowym Dziatania VI.3 jest: przywrocenie lub nadanie funkcji spotecznych
i gospodarczych na terenach zdegradowanych.

Realizacja celu szczegdtowego bedzie mozliwa za sprawg wspierania dziatan odnoszgcych sie m.in. do
sfery materialno — przestrzennej (modernizacja budynkdéw, przestrzeni publicznej i infrastruktury
technicznej), spotecznej, zwigzanej z podniesieniem poziomu kapitatu ludzkiego oraz zmniejszeniem
bezrobocia i wykluczenia spotecznego, gospodarczej (rozwdj przedsiebiorczosci) i srodowiskowe;j
(zwiekszanie efektywnosci energetycznej oraz wykorzystanie terenéw zdegradowanych).

Wymogiem koniecznym realizacji projektéw w ramach omawianego dziatania jest dostosowanie
infrastruktury i wyposazenia rewitalizowanych obiektéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Projekty te bedg dotyczy¢ takich poddziatan jak:

e poddziatanie VI.3.1 Rewitalizacja i rozwdj potencjatu spoteczno — gospodarczego ZIT -
wspieranie projektéw zaplanowanych do realizacji w ramach Strategii ZIT;

e poddziatanie VI.3.2 Rewitalizacja i rozwdj potencjatu spoteczno — gospodarczego — wspieranie
projektéw zlokalizowanych na terenie catego wojewddztwa, zgodnych z lokalnym
programem rewitalizacji.

Wskaznikiem rezultatu bezposredniego powyzszych poddziatan bedzie liczba przedsiebiorstw
ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach. Wymusza to konieczno$¢ zlokalizowania
w zrewitalizowanych, w ramach dziatan miasta, przestrzeniach lokali o charakterze komercyjnym,
ktore mogtyby by¢ wykorzystane przez nowe przedsiebiorstwa.

* 4 *
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Do wskaznikdw poddziatania VI.3.2 mozna zaliczy¢ m.in.

e powierzchnie obszardow objetych rewitalizacja;
e liczbe obiektow infrastruktury zlokalizowanych na rewitalizowanych obszarach;
e wyremontowane budynki mieszkalne na obszarach miejskich.

W dziatanie VI.3 wpisujg sie okreslone typy projektéw zwigzane m.in. z przebudowa, pracami
konserwatorsko — restauratorskimi oraz remontem wspdlnych czesci wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych:

1. renowacja, adaptacja obiektow prowadzgca do przywrdcenia lub nadania nowych funkcji,
wraz z mozliwoscig zakupu sprzetu i wyposazenia niezbednego do realizacji celu projektu;

2. zagospodarowanie przestrzeni publicznej funkcjonalnie powigzanej z obiektami
poddawanymi rewitalizacji, w tym tworzenie lub modernizacja miejsc rekreacji i terenéow
zielonych (obejmujaca réwniez obiekty matej infrastruktury);

3. przebudowa, prace konserwatorsko-restauratorskie, remont czesci  wspdlnych
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych (w tym termomodernizacja budynku mieszkalnego
jezeli stanowi element kompleksowej rewitalizacji).

Do komponentéw powyzszego typu projektéw mozna zaliczy¢ takie dziatania jak:

e zagospodarowanie terenu wokoét rewitalizowanych obiektow;

e instalacja monitoringu lub oswietlenia w celu podniesienia poziomu bezpieczeristwa
publicznego,

e budowa, przebudowa, rozbudowa infrastruktury drogowej;

e budowa, przebudowa, podtgczenie do infrastruktury sieciowej (wytacznie, jako element
niezbedny w przeprowadzanej rewitalizacji budynku, przebudowy przestrzeni publicznej lub
inwestycji w infrastrukture drogowg);

e inwestycje w zakresie kultury.

Wsparciem objete bedg prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane przy zabytkach
nieruchomych (wpisanych zaréwno do rejestru zabytkdw oraz ewidencji gminnych) wraz ze
znajdujgcymi sie w nich zabytkami ruchomymi oraz adaptacja obiektéw w celu umozliwienia im
petnienia funkcji kulturalnych. W ramach komponentu dot. kultury, kwalifikowalne bedg prace
w otoczeniu rewitalizowanego obiektu (wtym zabytku nieruchomego) oraz zakup niezbednego
wyposazenia do obiektow infrastruktury kultury.

Beneficjentami projektéw wpisujgcych sie do Dziatania VI.3 bedg m.in. jednostki samorzadu
terytorialnego oraz wspdlnoty mieszkaniowe, natomiast do grona ostatecznych odbiorcéw wsparcia
zalicza sie mieszkancéw wojewddztwa tédzkiego.

W ramach RPO zatozono kwote 178,5 min EUR przeznaczong na wspieranie projektéw wpisujgcych
sie w Dziatanie VI.3. Z czego 75,9 min EUR przeznaczone bedzie na wspieranie projektéw zwigzanych
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z Poddziataniem VI.3.1, a 102,5 mIn EUR przeznaczone bedzie na wspieranie projektéw zwigzanych
z Poddziataniem VI.3.2.

Maksymalny poziom dofinansowania UE wydatkéw kwalifikowanych wynosi 85%, a minimalny wktad
wiasny beneficjenta jako % wydatkéw kwalifikowanych ksztattuje sie na poziomie 15%. Wartosc
cross-financingu w projektach wpisujagcych sie w Dziatanie VI.3 nie moze przekroczy¢ 10%
finansowania unijnego w ramach projektu i jego wykorzystanie musi by¢ uzasadnione z punktu
widzenia skutecznosci lub tez efektywnosci osiggania zatozonych celdw i rezultatow.

W chwili obecnej nie ma wytycznych dotyczacych harmonograméw konkurséw, katalogow
kosztéow kwalifikowanych czy tez listy zatgcznikdw niezbednych do przygotowania dokumentacji
aplikacyjnej. Mozliwe jest jedynie positkowanie sie lista przyktadowych informacji zwigzanych
z dokumentacjg niezbedng do ztozenia wniosku o dofinansowanie w analogicznym konkursie
w ramach RPO na lata 2007-2013.

Os Priorytetowa IV Gospodarka niskoemisyjna

Powyzsza o$ priorytetowa obejmuje zakres interwencji celu tematycznego 4 Wspieranie przejscia na
gospodarke niskoemisyjng we wszystkich sektorach, w ramach ktérego wdrazane beda
przedsiewziecia energooszczednych rozwigzan technologicznych.

Przedsiewziecie wpisuje sie w powyzszg o$ priorytetowa poprzez takie dziatania jak:

Dziatanie IV.2 Termomodernizacja budynkéw

Celem Szczegétowym Dziatania IV.2 jest: poprawiona efektywnos$¢ energetyczna w sektorze
publicznym i w sektorze budownictwa mieszkaniowego.

Powyzisze dziatanie ma rozwigza¢ problem niskiej efektywnos$ci energetycznej w budynkach
uzytecznosci publicznej oraz wielorodzinnych budynkach mieszkalnych. Problem ten spowodowany
jest przez zty stan techniczny znacznej czesci zabudowy w miastach. Inwestycje zwigzane
z termomodernizacjg wptyng na zmniejszenie zapotrzebowania na energie, co przyczyni sie do
obnizenia zuzycia paliw konwencjonalnych oraz ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza.

Wymogiem koniecznym do zakwalifikowania sie danego projektu do dofinansowania ze srodkéw UE
jest przeprowadzenie audytu energetycznego, ktdry wskaze zasadnos$¢ przeprowadzenia inwestycji.
Projekt musi by¢ takie zgodny z zatozeniami optymalnego wariantu termomodernizacyjnego
wskazanego w audycie oraz musi zwiekszac efektywnos¢ powyzej 25%.

Inwestycje dotyczace indywidualnych Zrédet ciepta musza dotyczy¢ instalacji o jak najmniejszej emisji
CO,, PM 10 oraz innych zanieczyszczen powietrza, ktdre przyczynig sie do znacznej redukcji CO,
w poréwnaniu do istniejacej instalacji (réznica o co najmniej 30% w przypadku zmiany rodzaju
spalanego paliwa). Wspierane urzadzenia do ogrzewania powinny od poczatku okresu
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programowania charakteryzowac sie obowigzujgcym od korca 2020 r. minimalnym poziomem
efektywnosci energetycznej i normami emisji zanieczyszczen, ktdre zostaty okreslone w srodkach
wykonawczych do dyrektywy 2009/125/WE z dnia 21 paZzdziernika 2009 r. ustanawiajgcej ogolne
zasady ustalania wymogdéw dotyczgcych ekoprojektu dla produktéw zwigzanych z energia.

Dziatanie IV.2 sktada sie z takich poddziatan jak: IV.2.1 Termomodernizacja budynkéw — ZIT (wsparcie
ograniczone do projektéw zaplanowanych w Strategii ZIT), 1V.2.2 Termomodernizacja budynkéw
(wsparcie dla projektow zlokalizowanych na obszarach miejskich oraz wiejskich wojewddztwa
tédzkiego) oraz 1V.2.3 Termomodernizacja budynkéw w oparciu o zastosowanie instrumentow
finansowych.

Wskaznikiem rezultatu bezposredniego, wynikajgcym z Dziatania IV.2 jest szacowany roczny spadek
emisji gazéw cieplarnianych [tony réwnowaznika CO,].

Natomiast do grupy wskaznikéw produktu mozna zaliczyé:

e Liczbe zmodernizowanych energetycznie budynkéw [szt.],
e Powierzchnie uzytkowa budynkéw poddanych termomodernizacji [m?],
e Liczbe gospodarstw domowych z lepsza klasg zuzycia energii [gospodarstwa domowe].

Projekty wpisujgce sie w omawiane dziatanie dotyczg gtebokiej modernizacji energetycznej
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z jednoczesng wymiang wyposazenia tych obiektow na
energooszczedne poprzez ocieplenie budynku, wymiane okien i drzwi zewnetrznych czy tez
przebudowe systemoéw grzewczych wraz z wymiang i podfgczeniem do Zrddta ciepta. Dziatanie
dopuszcza mozliwo$¢ wymiany 7Zrddta ciepta obiektu z Zréodta opartego na paliwach
konwencjonalnych, na energie ze zrédet odnawialnych lub tez na przytgcza sieciowe i najbardziej
wydajne urzadzenia grzewcze wykorzystujgce paliwa konwencjonalne. W Dziatanie V.2 nie wpisuja
sie natomiast przedsiewziecia dotyczgce ogrzewania weglowego.

Beneficjentem Poddzialania IV.2.1 oraz Poddziatania 1V.2.2 mogg by¢ m.in. jednostki samorzadu
terytorialnego, jednostki organizacyjne jst posiadajagce osobowos¢ prawng, jednostki sektora
finanséw publicznych posiadajac osobowos$¢ prawng, instytucje kultury, czy tez wspdlnoty
mieszkaniowe. Dziatanie IV.2 swoim wsparciem nie obejmie natomiast przedsiewzie¢ dotyczacych
budynkdéw uzytecznosci publicznej, ktére sg uzytkowane przez panstwowe jednostki budzetowe oraz
obiektéw, ktérych witascicielami s3 podmioty podlegajgce organom administracji rzgdowej lub dla
ktérych administracja rzgdowa jest organem zatozycielskim.

Za ostatecznych odbiorcéw wsparcia Dziatania IV.2 uwaza sie osoby, instytucje oraz przedsiebiorstwa
korzystajace z rezultatéw projektu.

W ramach RPO zatozono kwote 134 min EUR przeznaczong na wspieranie projektow wpisujacych sie
w Dziatanie V.2, z czego 59 min EUR przeznaczone bedzie na wspieranie projektéw zwigzanych
z Poddziataniem IV.2.2.
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Maksymalny poziom dofinansowania UE wydatkéw kwalifikowanych wynosi 85%, a minimalny wktad
wiasny beneficjenta jako % wydatkéw kwalifikowanych ksztattuje sie na poziomie 15%. Natomiast

wartos¢ maksymalnej zaliczki mozliwej do otrzymania ksztattuje sie na poziomie 80%
dofinansowania.

W chwili obecnej nie ma wytycznych dotyczacych harmonogramoéw konkurséw, katalogéw
kosztow kwalifikowanych czy tez listy zatgcznikdw niezbednych do przygotowania dokumentacji
aplikacyjnej. Mozliwe jest jedynie positkowanie sie listg przyktadowych informacji zwigzanych z
dokumentacja niezbedna do ztozenia wniosku o dofinansowanie w analogicznym konkursie w
ramach RPO na lata 2007 — 2013 ((Dziatanie IV.2 nie ma bezposredniego odpowiednika w
Regionalnym Programie Operacyjnym Wojewodztwa todzkiego na lata 2007 — 2013, projekty o
podobnym zakresie tematycznym wraz z tematyka obecnego dziatania IV.3 Ochrona powietrza byty
realizowane w ramach Dziatania 1.6 Ochrona powietrza, dlatego tez przyktadowe informacje
dotyczace niezbednej dokumentacji do ztozenia wniosku przedstawiono pod dziataniem IV.3
Ochrona powietrza)

Dziatanie V.3 Ochrona powietrza
Celem szczegdétowym powyzszego dziatania jest: lepsza jako$¢ powietrza.
Dziatanie IV.3 dotyczy realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z:

e modernizacjg zrédet ciepta,

e rozbudowg systeméw zaopatrzenia w ciepto oswietleniem publicznym z wykorzystaniem
urzadzen energooszczednych

e zakresem budownictwa o znacznie podwyzszonych parametrach energetycznych.

Powyzsze przedsiewziecia maja doprowadzi¢ do polepszenia jakosci powietrza, ograniczenia strat
ciepta oraz zmniejszenia poziomu kosztéw eksploatacyjnych. Realizacja inwestycji wptynie takze na
racjonalizacje rozproszonych systeméw gospodarowania energig i cieptem uzytkowym oraz
oszczednoscig w zuzyciu energii pierwotnej, co pozwoli na ograniczenie emisji dwutlenku wegla oraz
doprowadzi do zwiekszenia efektywnosci energetycznej.

Dziatanie IV.3 wspiera¢ bedzie projekty zgodne z planami gospodarki niskoemisyjnej.

Inwestycje zwigzane z wymiang indywidualnych Zrddet ciepta muszg doprowadzi¢ do zmniejszeniem
emisji CO, i innych zanieczyszczen powietrza oraz zwiekszenia oszczednosci energii. Powyisze
przedsiewziecia mogg zosta¢ dofinansowane tylko w przypadku, gdy podtgczenie do sieci
cieptowniczej na danym obszarze nie jest uzasadnione ekonomicznie. Wspierane ze srodkéw unijnych
projekty dotyczace indywidualnych Zrédet ciepta musza powodowac redukcje CO, o co najmniej 30%
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w poréwnaniu do obecnie istniejgcych instalacji i powinny zapewni¢ najnizszg emisje CO, i stezenia
pytu PM10.

Dziatanie V.3 sktada sie z takich poddziatan jak: 1V.3.1 Ochrona powietrza — ZIT (wsparcie
ograniczone do projektdw zaplanowanych w Strategii ZIT) oraz IV.3.2 Ochrona powietrza (wsparcie
dla projektéw zlokalizowanych na obszarach miejskich i wiejskich wojewddztwa tédzkiego).

Wskaznikiem rezultatu bezposredniego, wynikajgcym z Dziatania IV.2 jest szacowany roczny spadek
emisji gazéw cieplarnianych [tony réwnowaznika CO,).

Natomiast do grupy wskaznikéw produktu mozna zaliczy¢:

Liczba budynkéw uwzgledniajgcych standardy budownictwa pasywnego [szt.],
Liczba wymienionych zrédet ciepta [szt.],

Liczba przedsiebiorstw otrzymujacych wsparcie [szt.],

Dtugos¢ wybudowanej lub zmodernizowanej sieci cieptowniczej [km],

Liczba budynkéw uwzgledniajgcych standardy budownictwa pasywnego [szt.],
Liczba wymienionych Zrédet ciepta [szt.],

W dziatanie VI.3 wpisujg sie okreslone typy projektow, takie jak:

budowa (z wytgczeniem odbudowy, rozbudowy, nadbudowy) budynkéw uzytecznosci
publicznej w zakresie budownictwa o znacznie podwyzszonych parametrach energetycznych,
polegajgce na projektach pilotazowych lub demonstracyjnych,

wymiana lub renowacja zZrddet ciepta, rozbudowa systemdéw zaopatrzenia w ciepto. Zakresem
wsparcia nie sg objete inwestycje dotyczace sieci cieptowniczych oraz ogrzewania weglowego
(piece i kotty weglowe),

inwestycje w  zakresie oswietlenia publicznego z  wykorzystaniem  urzadzen
energooszczednych i ekologicznych, jako element szerszego projektu infrastrukturalnego.
Wydatki w zakresie infrastruktury niezwigzanej z os$wietleniem nie bedg przedmiotem
wsparcia w ramach RPO Wt na lata 2014 - 2020,

budowa (z wytgczeniem odbudowy, rozbudowy, nadbudowy) budynkéw uzytecznosci
publicznej w zakresie budownictwa o znacznie podwyzszonych parametrach energetycznych,
polegajgce na projektach pilotazowych, demonstracyjnych,

wymiana lub renowacja zrédet ciepta, rozbudowa systeméw zaopatrzenia w ciepto oraz
doprowadzenie sieci cieptowniczej do budownictwa jednorodzinnego i wielorodzinnego oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej celem wyeliminowania punktowych Zrédet ciepta.
Zakresem wsparcia nie sg objete inwestycje dotyczace sieci cieptowniczych realizowane na
terenie ZIT oraz przedsiewziecia w zakresie ogrzewania weglowego (piece i kotty weglowe),
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e inwestycje w zakresie os$wietlenia publicznego z  wykorzystaniem  urzadzen
energooszczednych i ekologicznych jako element szerszego projektu infrastrukturalnego

(wydatki poniesione w ramach wskazanego szerszego projektu infrastrukturalnego w zakresie
nie dotyczgcym oswietlenia publicznego sg wydatkami niekwalifikowalnymi).

Beneficjentami projektéw wpisujgcych sie do Dziatania 1V.3 bedg m.in. jednostki samorzadu
terytorialnego, jednostki organizacyjne jst posiadajagce osobowos¢ prawng, przedsiebiorcy,
organizacje pozarzadowe oraz wspolnoty mieszkaniowe, natomiast do grona ostatecznych
odbiorcéw wsparcia zalicza sie mieszkancéw wojewddztwa tdédzkiego.

W ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego na lata 2014 — 2020
zatozono kwote 45 min EUR przeznaczong na wspieranie projektéw wpisujgcych sie w Dziatanie iV.3.
Z czego 40,4 min EUR przeznaczone bedzie na wspieranie projektéw zwigzanych z Poddziataniem
IV.3.2, a 4,6 mIn EUR przeznaczone bedzie na wspieranie projektéw zwigzanych z Poddziataniem
IvV.3.1.

Wybor projektdw wspieranych w ramach Poddziatania 1V.3.1 odbedzie sie w trybie konkursu.

Maksymalny poziom dofinansowania UE wydatkéw kwalifikowanych wynosi 85%, a minimalny wkfad
wtasny beneficjenta jako % wydatkéow kwalifikowanych ksztattuje sie na poziomie 15%. Wartosé
cross-financingu w projektach wpisujgcych sie w Dziatanie IV.3 nie moze przekroczy¢ 10%
finansowania unijnego w ramach projektu i jego wykorzystanie musi by¢ uzasadnione z punktu
widzenia skutecznosci lub tez efektywnosci osiggania zatozonych celdw i rezultatow.

W chwili obecnej nie ma wytycznych dotyczacych harmonogramoéw konkurséw, katalogow
kosztow kwalifikowanych czy tez listy zatgcznikdw niezbednych do przygotowania dokumentacji
aplikacyjnej. Mozliwe jest jedynie positkowanie sie listg przyktadowych informacji zwigzanych z
dokumentacja niezbedng do ztozenia wniosku o dofinansowanie w analogicznym konkursie w
ramach RPO na lata 2007 — 2013.

Finansowanie wkfadu wtasnego wspdlnot mieszkaniowych

1) Fundusz remontowy

Najbardziej rozpowszechniong formag gromadzenia s$rodkéw na remonty przez wspdlnoty
mieszkaniowe jest tzw. fundusz remontowy. Fundusz taki tworzy sie poprzez podjecie stosownej
uchwaty wspdlnoty. Zazwyczaj, tworzac fundusz remontowy, wiasciciele lokali ustalajg wysokosc¢
miesiecznie optacanej sktadki, ktérg godza sie wptacac, wraz z zaliczkg na koszty eksploatacyjne, na
konto bankowe wspdlnoty. Kwota ta niejako powieksza miesieczne koszty utrzymania lokalu,
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pozwalajgc zgromadzi¢ srodki na wypadek koniecznosci zrealizowania remontu czesci wspdlnej
budynku. Nalezy podkresli¢, ze Srodki zgromadzone przez wiascicieli lokali na funduszu remontowym
stanowig przedmiot ich wspdtwiasnosci i nie powinny by¢ wydatkowane bez ich wiedzy i zgody. W
$lad za utworzeniem funduszu remontowego idzie wiec, koniecznos¢ ustalenia planu ibudzetu
remontdéw, ktory powinien podlegac zatwierdzeniu przez Wspodlnote.

Wspdlnoty mieszkaniowe oprdécz srodkédw zgromadzonych przez swoich cztonkdw mogg skorzystac
z dostepnych na rynku form finansowania zwrotnego. Coraz powszechniej banki poszerzajg swoj3
oferte o specjalne kredyty dla wspdlnot mieszkaniowych, pomimo, ze nie stanowig one jednostek o
osobowosci prawnej. W tym kontekscie nalezy wymieni¢ kredyty inwestycyjne, kredyt
termomodernizacyjny, kredyt z premig remontowa.

2) Kredyt inwestycyjny

Moze by¢ przeznaczony na dowolne cele remontowe lub modernizacyjne realizowane w ramach
wspdlnej nieruchomosci. Srodkami z kredytu mozna sfinansowaé inwestycje takie jak wymiana
instalacji CO, docieplenie budynku, wymiana wind czy remont klatek schodowych itp. Taki kredyt
moze stuzyc¢ takze jako narzedzie konsolidacji posiadanych juz zobowigzan finansowych na wykonanie
prac remontowych. Warunkiem jest posiadanie przez Wspdlnote wymaganej przez bank zdolnosci
kredytowej. Jednostkami oferujgcymi tego typu ustugi s3 m.in.: ING Bank Slaski SA, Bank Polskiej
Spotdzielczosci Spotka Akcyjna, Getin Bank, Bank BPH.

3) Kredyt termomodernizacyjny

W przypadku zainteresowania wykonaniem prac termomodernizacyjnych istnieje mozliwosc
pozyskania z Banku Gospodarstwa Krajowego za posrednictwem banku komercyjnego kredytu
termomodernizacyjnego na sfinansowanie kosztéw prac termomodernizacyjnych, z mozliwoscig
uzyskania tzw. premii termomodernizacyjnej. W tej sytuacji mozna liczy¢ na 20% dotacji panstwowej,
nie wiecej jednak niz 16% kosztéw poniesionych na realizacje przedsiewziecia i dwukrotnosc
przewidywanych rocznych oszczednosci kosztéw energii, ustalonych na podstawie audytu
energetycznego.

Warunki jakie powinna spetnia¢ wspélnota w ramach prac remontowych sg nastepujace:

e zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energie o 10-25% w zaleznosci od zakresu
remontu, lub

e zmniejszenie rocznych strat energii, co najmniej o 25%, lub

e zmniejszenie rocznych kosztodw pozyskania ciepta, co najmniej 0 20%, lub

e zamiana zrdédfa energii na Zzrédto odnawialne lub zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji.

Zasadniczym warunkiem, jaki nalezy spetni¢ jest podjecie uchwaty przez wspdlnote w sprawie
kredytu i upowaznienie zarzadcy do reprezentowania mieszkaricow. Dodatkowo nalezy wykazac sie
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ptynnoscia finansowg i regularnymi wptatami na fundusz remontowy. Petnomocnictwo do rachunku,
na ktérym mieszkancy gromadzg pienigdze, stanowi dla banku jedyne zabezpieczenie.

Warunkiem uzyskania premii jest wykonanie prac zgodnie z projektem, w terminie okreslonym
w umowie kredytowej. Po spetnieniu warunkdéw premia umniejsza zobowigzanie kredytowe
wspodlnoty, a tym samym odsetki. Taki kredyt udzielany jest maksymalnie na 10 lat, a jego kwota nie
moze przekroczyé 80% kosztdw modernizacji (Ustawa o wspieraniu termomodernizacji i remontéw
z dnia 21 listopada 2008 r.). Banki udzielajgce tego typu kredyty: PKO Bank Polski, Bank Pocztowy,
ING Bank Slgski SA.

4) Kredyt z premig remontowa

Wspdlnota mieszkaniowa moze ubiegaé sie o pozyczke z premig remontowg udzielang przez Bank
Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 20% wykorzystanej wartosci zadtuzenia, jednak nie wiekszej
niz 15% wartosci kosztéw przedsiewziecia remontowego. Podstawowym warunkiem uzyskania ww.
premii jest uzyskanie co najmniej 10% oszczednosci zapotrzebowania na energie cieplng w wyniku
wykonania zatozonych prac remontowych. Takie wsparcie finansowe moze uzyskac¢ jedynie
wspdlnota mieszkaniowa z wiekszosciowym udziatem oséb fizycznych, a uzytkowanie
remontowanego budynku rozpoczeto przed 14 sierpnia 1961 roku (w odniesieniu do premii
termomodernizacyjnej nie ma obostrzen dotyczgcych wieku budynku). Warunkiem uzyskania przez
wspdlnote mieszkaniowg kredytu z premia jest posiadanie przez wspdlnote wymaganej przez Bank
zdolnosci kredytowej (zgodnie z Ustawg z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
i remontéw). Takie ustugi oferuje m. in. Getin Bank, Bank Pocztowy, ING Bank Slgski SA.

5) Wspodlnota moze réwniez zgromadzi¢ srodki poprzez odpowiednie wykorzystanie majatku

e Sprzedaz czesci nieruchomosci wspdlnej

Moze mie¢ miejsce w odniesieniu do samodzielnego lokalu, powstatego z nieruchomosci wspdlnej
np. strychu. Zdarza sie, ze do swoistego zbycia czesci nieruchomosci wspdlnej dochodzi takze
w drodze umowy dot. korekty udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, kiedy do jednego (kilku lokali)
zostaje przytgczona czes$¢ nieruchomosci wspdlnej nie bedgca samodzielnym lokalem (np. czesé
korytarza, pomieszczenie gospodarcze itp.). Przeprowadzenie takiego przedsiewziecia wymaga zgody
wszystkich wiascicieli lokali (wyodrebnionych i niewyodrebnionych).

e Wynajecie / wydzierzawienie czesci nieruchomosci wspdlnej

Z przeznaczeniem na reklame (Sciany zewnetrzne budynku, ogrodzenia itp.), antene telefonii
komérkowej (dach), badz tez cele mieszkalne, uzytkowe lub gospodarcze (lokale, badz inne
pomieszczenia w budynku stanowigce cze$¢ nieruchomosci wspdlnej np. strychy). W przypadku,
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kiedy wspdlnota jest réwniez wtascicielem, czy uzytkownikiem wieczystym gruntu wokét budynku
istnieje mozliwos$¢ oddania catosci, badz czesci gruntu w dzierzawe, z przeznaczeniem na miejsca
postojowe, garaz, czy ogrédek, badz zamontowanie reklamy wolnostojacej. W tej sytuacji najwieksze
dochody mozna uzyskaé z wynajecia czesci sciany budynku, czy czesci gruntu na cele reklamowe,
badz dachu na umieszczenie anteny telefonii komérkowej (od kilkuset do nawet kilku tysiecy ztotych
miesiecznie). Nalezy jednak mie¢ na uwadze zasady wsparcia przyznanego przez miasto, ktére mogg
wykluczaé umieszczanie reklam na odnowionych budynkach.

e Reklama na rusztowaniu

Proste rozwigzania mozna uzyskac takze w trakcie wykonywanego juz remontu poprzez umieszczenie
reklamy na rusztowaniu budowlanym. Takie rozwigzanie poprawia nie tylko estetyke budynku na
czas remontu, ale takze moze by¢ zrédtem dochodéw dla wspdlnot. Negatywng strong takiego
rozwigzania jest czasowe zaciemnienie lokali znajdujacych sie w czesci, gdzie umieszczono
rusztowanie.

e (Odsetki od lokat bankowych

Srodki na rachunkach gromadzonych przez Wspdlnoty sg najczeséciej oprocentowane. Czasem banki
stwarzajg mozliwo$é zawierania oprocentowanych lokat negocjowanych. Najczesciej lokaty te
widoczne sg w systemie bankowosci elektronicznej, co utatwia kontrolowanie ptynnosci finansowej,
a takze umozliwia dostep do Srodkéw pienieznych w trybie natychmiastowym. Zasadniczg zaletg jest
pomnozenie oszczednosci wspdlnoty mieszkaniowe;j.

6.2. Przykladowa instrukcja przygotowania montazu finansowego

Finansowanie czesci miejskiej

Przygotowania dla pozyskania finansowania obejmuje:

1) Okreslenie zakresu rzeczowego projektu i jego kosztorysu. W tym celu konieczne jest
wykonanie analiz na potrzeby wniosku aplikacyjnego i studium wykonalnosci (m.in. analizy
techniczne, marketingowe, prawne, finansowe, ekonomiczne, srodowiskowe).

2) Zbadanie dostepnych zrédet finansowania preferencyjnego (bezzwrotnego lub zwrotnego). W
niniejszym modelu nalezy rozwaza¢ zwfaszcza dostepne w perspektywie finansowej 2014-
2020 S$rodki z funduszy UE na rewitalizacje, kulture czy ochrone dziedzictwa, jesli
nieruchomos¢, ktérej dotyczy projekt ma status zabytku.

3) Ztozenia wniosku o dofinansowanie projektu do wtasciwej instytucji.

4) Podpisanie umowy o finansowanie i ewentualne dofinansowanie oraz rozpoczecie realizacji

Projektu.
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Finansowanie wktadu wtasnego wspdlnot mieszkaniowych

W przypadku kredytu bankowego w tym kredytow oferowanych ze srodkéw BGK konieczne jest

postepowanie zgodnie z instrukcjami konkretnego kredytodawcy. Najczesciej jednak wymagane

bedzie podjecie odpowiedniej uchwaty Wspdlnoty Mieszkaniowej o zaciggnieciu kredytu, ztozenie

whiosku na formularzu danego banku oraz wymaganych zatgcznikéow (np. dokumentacji technicznej,

wytycznych konserwatorskich itp.).

6.3. Ryzyka zwiazane z pozyskanie finansowania

Tabela zawiera najwazniejsze

dotyczacego elementu inwestycji publicznej.

Tabela 1: Ryzyka zwigzane z pozyskaniem finansowania bezzwrotnego przez podmiot publiczny

ryzyka zwigzane z pozyskaniem finansowania bezzwrotnego

Rodzaj i przyczyna wystapienia
ryzyka

Skutek wystgpienia
ryzyka

Dziatania zapobiegawcze

Istotnos¢ ryzyka

Nieuzyskanie dofinansowania ze
Srodkéw pomocowych (zwrotnych

Istotne zwiekszenie
wktadu wtasnego do
realizacji

Rzetelne przygotowanie dokumentacji
aplikacyjnej oraz biezgca wspétpraca z

lub bezzwrotnych) badz uzyskanie przedsiewziecia (lub) . o . . Istotne
L . . instytucjami przyznajgcymi
go w wysokosci nizszej od ograniczenie zakresu ) .
. dofinansowanie
zakftadanej rzeczowego
przedsiewziecia
Zwrot czesci lub catosci dotacji Opracowanie i wdrozenie planu
inwestycyjnej (o ile wystapi) na Zwiekszenie kosztow prowadzenia dziatalnosci w okresie
skutek naruszenia przez inwestora realizacji trwatosci projektu; Zatrudnienie Srednie
warunkéw umowy o przedsiewziecia specjalistdw w zakresie rozliczania
dofinansowanie projektow UE
L o L ... | Przyjecie sprawdzonego standardu
Woydtuzenie czasu na realizacje Opdznienie w realizacji | ) L
| ] . ) wzoréw umow (FIDIC); Weryfikacja
robét, ustug lub dostaw z powodu (i/lub) Zwiekszenie o, , . .
opracowanych projektéw umow przez Srednie

btedéw w umowach lub odwotan
ze strony wykonawcéw

kosztéw realizacji
przedsiewziecia

zewnetrznego konsultanta ds. FIDIC;

Wsparcie silnego zespotu prawnego

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Tabela 2: Ryzyka zwigzane z pozyskaniem finansowania przez wspélnoty mieszkaniowe

Rodzaj i przyczyna wystapienia Skutek wystgpienia X . . .,
Dziatania zapobiegawcze Istotnosc ryzyka
ryzyka ryzyka
Istotne zwiekszenie
Nieuzyskanie dofinansowania wktadu wtasnego do Rzetelne przygotowanie dokumentacji
przez wspolnote mieszkaniowg realizacji aplikacyjnej, spetnienie wszystkich Istotne
z danego programu miejskiego przedsiewziecia lub wymogow stawianych przez miasto

jego zaniechanie

. . Rzetelne przygotowanie wniosku
Istotne zwigkszenie

wktadu wtasnego do
Nieuzyskanie kredytu bankowego & zatgcznikami

realizacji . L, . L.
Konieczno$¢ uzyskania zdolnosci
kredytowe] (odpowiednia wysokos¢

kredytowego wraz ze wszystkimi

, : ) Srednie
przez wspolnote mieszkaniowg . L
przedsiewziecia lub

jego zaniechanie
funduszu remontowego)

Zmniejszenie zakresu . .
Rozwazne planowanie zakresu

rzeczowego . . o
- . inwestycji pod wzgledem kosztéw i
remontu/inwestycji
. wymaganego wktadu wtasnego

Zbyt maty wktad wtasny w postaci lub . . .
, , . . Pozyskanie ofert kilku bankow, Istotne
srodkéw z funduszu remontowego | odtozenie w czasie .

realizacii zréznicowanych pod wzgledem

lub ) wymagan odnosnie wysokosci wktadu

wtasnego

zaniechanie realizacji

Zrédto: Opracowanie wtasne

7. Przykladowe dzialania w ramach modelu

Dziatania inwestycyjne w modelu dotyczg odnowy substancji majgtkowej (nieruchomosci)
nalezagcych do wspdlnot mieszkaniowych oraz realizacji przez Miasto inwestycji w przestrzeni
miejskiej sgsiadujgcej z budynkami. Przyktadem dziatan realizowanych przez Miasto przy
jednoczesnym zaangazowaniu wspdlnot mieszkaniowych jest modernizacja ulicy Wajdeloty w
Gdansku Wrzeszczu, przywotana w ramach projektéw podobnych. Wszystkie dziatania inwestycyjne
realizowane wspolnie przynoszg rowniez efekty w zakresie integracji mieszkarncow.

W zakresie dziatan miekkich znajdzie sie szereg inicjatyw skierowanych do cztonkéw wspdlinot
mieszkaniowych (a nawet szerzej: do spotecznosci lokalnych), majgcych na celu ich integracje i
aktywizacje. Celem dtugofalowym jest zmobilizowanie srodkéw wspdlnot mieszkaniowych na
sfinansowanie remontéw/inwestycji w budynkach tych wspdlnot, w tym wspdlnot z udziatem miasta,
ale przede wszystkim wspdlnot, w ktérych Miasto nie partycypuje. Cze$é dziatan w tym obszarze
bedzie miata charakter typowo administracyjny, jak ustanowienie koordynatoréw wspdlnot
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mieszkaniowych, czy utworzenie biura informacyjnego, czy tez stworzenie informatoréw i
poradnikéw dla wspdlnot jak w przyktadzie z Sopotu (udzielanie porad, organizowanie spotkan dla
wspdlnot mieszkaniowych, wydawnictwa o charakterze poradnikowym).

Inne dziatania bedg adresowane bezposrednio do mieszkaricow. Przyktadami mogg by¢ takie
inicjatywy koncentrujgce sie na zagospodarowaniu podwodrek, jak ,Najtadniejsze podwodrko —
wizytowka Siedlec” (konkurs na zagospodarowanie podworek), ,, Akcja Odmien Swoje Podwdrko” w
Poznaniu (pomoc w formie warsztatéw z udziatem mieszkancéw, ekspertéw, zainteresowanych
jednostek miejskich, na ktérych twdrczo poszukuje sie pomystéw na zagospodarowanie swoich
podwarek), czy organizowana przez tddz blizniacza inicjatywa ,Zielone Podwdrka”. Przyktady dziatan
aktywizujgcych wspdlnoty mieszkaniowe mozna réwniez czerpaé z doswiadczen Koordynatora
osiedla , Ksiezy Mtyn” w todzi, ktéremu poprzez prace indywidualng z poszczegdlnymi wspdlnotami i
mieszkaricami udato sie doprowadzi¢ do opracowania przez nie projektéw budowlanych na
modernizacje swoich budynkdéw.

Katalog tych dziatan nalezy rozszerzyé przyktadowo o:

e wspdlne dziatania majace na celu zadbanie o otoczenie budynkdéw, sprzgtanie smieci,
pielegnacje zieleni, nowe nasadzenia, aranzacje miejsc odpoczynku i spotkan sgsiedzkich;
dziatania takie mogg by¢ animowane przez pracownikéw urzedu lub zatrudnionych do tego
celu przedstawicieli NGOsOw. Zatozeniem jest, iz przestrzenn odnawiana jest pracg wtasng
mieszkancOw natomiast wsparcie miasta w wymiarze materialnym moze obejmowacl
dostarczenie materiatow i narzedzi;

e organizacje dni sasiada, Swieta ulicy itp. gdzie miasto (lub organizacja non-profit) jest
inicjatorem i poddaje pomysty dziatan; mozliwe jest takze wsparcie w postaci przydatnych do
wspdlnego swietowania ,gadzetéw” — jednorazowe sztucce, kubki, talerzyki, materiaty
promocyjne.

8. Podsumowanie - model w roznych aspektach rewitalizacji

Aspekt spoteczny

Obejmuje udziat mieszkancéw w kreowaniu wizerunku miasta poprzez partycypacje w procesie
remontdéw i modernizacji kamienic, pobudzenie wsréd mieszkancéw zachowan aktywnych i postaw
przedsiebiorczych (troska o mienie wspdlne).

* 4 *

L] L]
Fundusze MINISTERSTWO . A e
Europejskie & INFRASTRUKTURY Unia EuroPeJ_Sk§ 2
wameg 1ROZWOJU Fundusz Spéjnosci LS

Pomoc Techniczna

Strona 3 3



PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEJSKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2014-2020

CENTRUMWI[DZY.ORG

JA.
WW.REWHAUZA( @UMLLODZPL

E-MAIL: REWITALIZACJ/\ .
TEL: +48 (42) 638-57-59
FAX: +48 (42) 638-57-2

CENTRUM

Y

WIEDZY ——
REWITALIZACIA

Aspekt techniczny

Efektem materialnym dziatan w ramach modelu jest odnowienie w okreslonym zakresie budynkéow
wspdlnot mieszkaniowych oraz we wspdtpracy z Miastem takze innych elementéw infrastruktury,
takich jak drogi, place, podwodrka, przestrzenie publiczne.

Aspekt przestrzenny i Srodowiskowy

Kompleksowe remonty obiektdw podnoszg walory estetyczne Miasta sg impulsem rozwojowym oraz
zachetg dla innych wspdélnot mieszkaniowych. Zagospodarowanie otoczenia budynkdéw przyczynia sie
nie tylko do sanacji przestrzeni publicznej, ale tez wigze sie najczesciej z uporzgdkowaniem zieleni
(nowe nasadzenia).

Aspekt ekonomiczny

Korzysci ekonomiczne dziatan w tym modelu sprowadzajg sie do bezposredniego zaangazowania
dodatkowych srodkéw w proces rewitalizacji, jakimi sg fundusze prywatnych wtascicieli
lokali/wspdlnot mieszkaniowych, jak réwniez posrednio do zmobilizowania potencjalnych na dzien
dzisiejszy srodkéw z funduszy Unii Europejskiej. Dodatkowym efektem mnoznikowym wywotanym
przez wydatki inwestycyjne bedg wynagrodzenia firm wykonawczych, ktére stajg sie impulsem w
lokalnej gospodarce.

Wptyw na budzet Miasta

Realizacja programow obcigzy budzet Miasta w fazie inwestycyjnej z uwagi na koniecznosé
wygenerowania wktadu wtfasnego. Skala programéw w duzej mierze zalezy od asygnowanych
Srodkéw finansowych. Mozna jednak zaktadaé (na podstawie doswiadczen innych miast), ze z czasem
poziom wspodtfinansowania przez kapitat prywatny bedzie wzrastat i relacje wktadu publicznego do
prywatnego moga siegnaé poziomu 1:2.

9. Mocne i stabe strony modelu

Mocne strony:

e Mozliwos¢ skoordynowania czasowego inwestycji miejskich i prac na budynkach wspdlnot
mieszkaniowych;

o Mozliwos$é szerokiego zastosowania modelu z uwagi na objecie ochrong konserwatorskg duzej
czesci nieruchomosci w centrum todzi;

e Przy dobrej i konsekwentnej realizacji wsparcia wspdlnot — istotna mobilizacja kapitatow
prywatnych (mozliwos¢ zwiekszania udziatu prywatnego finansowania w miare realizacji
programu);
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e Korzysci w aspekcie spotecznym rewitalizacji w postaci integracji i aktywizacji grup
mieszkancow;

o Wzrost sSwiadomosci mieszkanicow w zakresie mozliwosci podejmowania dziatan
inwestycyjnych i dbatosci o wspotwiasnosé;

o  Mozliwo$é rozszerzenia dziatan mieszkarncéw wspdlnoty takze na inne wspdlne inicjatywy,
majace na celu zagospodarowane terendéw wspdlnych.

Stabe strony:

e QOgraniczone mozliwosci prawne w zakresie wspierania ze srodkéw publicznych remontéw
budynkdéw nalezgcych do wspdlnot;

e Konieczno$¢ zapewnienia finansowania z budzetu Miasta na wsparcie wspélnot;

e Koniecznos$¢ przetamania barier we wspodtpracy, konieczno$é osiggania porozumienia w
ramach wspélnot, pomiedzy wspdlnotami i miastem;

e Procedura podejmowania decyzji przez wspdlnot mieszkaniowe;

e Diugotrwatos¢ procesu - opdiniony proces inwestycyjny z uwagi na koniecznosé
przeprowadzenia procesu integracyjnego;

e Brak pewnosci, iz dziatania integracyjne przyniosg oczekiwane rezultaty;

o Zwiekszone koszty remontéw w przypadku budynkdw objetych ochrong konserwatorska.

10. Podsumowanie

Zaprezentowany model moze byé z powodzeniem stosowany w miastach, w ktérych znaczna czesé
zabudowy historycznej to budynki nalezgce do wspdlnot mieszkaniowych. Trzeba mie¢ na uwadze, ze
wspotpraca ze wspdlnotami wymaga pokonania wielu barier (w tym mentalnosciowych) stad
programy tego typu muszg by¢ planowane na lata — nie jest mozliwa mobilizacja znacznych kapitatéw
prywatnych w krétkim okresie.

Doswiadczenia wiekszosci miast, ktore zdecydowaty sie na takie dziatania sg jednak pozytywne. Cho¢
programy wymagajg znacznych srodkédw z budzetu jednak przynoszg wymierne efekty w warstwie
materialnej i mogg by¢ istotnym elementem wspdlnototwdérczym — prowadzg do aktywizacji
mieszkancow, mobilizacji do wziecia odpowiedzialnosci za przestrzen wspdlng w budynkach i wokét
miejsca zamieszkania.
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11. Projekty podobne

Rewitalizacja centrum Sopotu z udziatem wspdlnot mieszkaniowych

Program 1: Refundacja czesci kosztéow remontéw catkowitych budynkéw wspdlnot

mieszkaniowych wraz z uporzagdkowaniem otoczenia

Jest to program, ktéry bardzo skutecznie zadziat w Sopocie, gdzie Miasto doprowadzito do mobilizacji
Srodkow prywatnych wtascicieli lokali na cele remontéw kamienic wspdlnotowych. Program ten, choc
w dzisiejszych uwarunkowaniach prawnych niemozliwy do wdrozenia, jest przywotywany, jako
przyktad, z uwagi na mozliwe ponowne zastosowanie na podstawie ustawy o rewitalizacji (pod
warunkiem wejscia w zycie przepiséw tej ustawy, procedowanej obecnie w Parlamencie).

W ramach programu uruchomionego w roku 1997 r. Miasto oferowato wsparcie wspdlnotom
mieszkaniowym znajdujgcym sie na obszarze objetym programem rewitalizacji zabytkowego centrum
Sopotu, a takze wspdlnotom potozonych poza obszarem, ktérych budynki znajdujg sie w ewidencji
obiektéw objetych ochrong konserwatorska oraz posiadajg wysokie walory kulturowo-historyczne i
gdzie wspdlnoty spetniajg nastepujace kryteria:

e zgromadzity minimum 10% srodkéw wtasnych planowanego remontu na funduszu
remontowym;

e wiasciciele lokali nie posiadajg zadtuzen wobec Gminy;

e uzyskajg pozwolenie Konserwatora Zabytkéw Miasta Sopotu w formie decyzji
administracyjnej na prowadzenie prac w zakresie objetym wnioskiem o refundacje;

e zlozg wniosek o przyznanie refundacji wraz z wymaganymi zatgcznikami;

e w zgodzie z zasadami urbanistyczno-przestrzennymi majg uregulowany tytut prawny do
terenu przylegtego do budynku i dokonajg rozbiérki zabudowy substandardowe;.

Program 2: Przyznawanie refundacji czesci kosztdw remontéw elewacji budynkow mieszkalnych
wspolnot mieszkaniowych

Uchwatg Rady Miasta Sopotu Nr XIX/307/2000 z dnia 8 grudnia 2000r. przyjeto do realizacji program
,100 elewacji na stulecie”, majacy na celu zintensyfikowanie dziatah zmierzajgcych do poprawienia
wizerunku miasta. Poczatkowo szacowany na 4 min zt i na dwa lata program byt kontynuowany w
kolejnych latach.

Z refundacji czesci kosztéw remontu elewacji mogg skorzysta¢ wspdlnoty mieszkaniowe, w ktérych
Gmina posiada swoj udziat i spetniajg tacznie nizej podane warunki:

* 4 *
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o udokumentujg stosownym zaswiadczeniem podpisanym przez osobe z odpowiednimi
uprawnieniami dobry stan techniczny izolacji Scian fundamentowych, pokrycia dachowego,
opierzen, rynien i rur spustowych;

e w zgodzie z zasadami urbanistyczno-przestrzennymi majg uregulowany tytut prawny do
terenu przylegtego do budynku i wykonajg ogrodzenie poses;ji;

e uzyskaja decyzje Konserwatora Zabytkéw Miasta Sopotu i dostosujg sie do jego wytycznych
przed wykonaniem projektu kolorystyki budynku;

o wiasciciele lokali nie posiadajg zadtuzen wobec Gminy;

e wykonajg rozbidrke ewentualnej zabudowy substandardowe;j tj. komorki itp.

Whioski wraz z kompletem zatgcznikdw przyjmowane sg corocznie do 30 kwietnia, a wszystkie prace
powinny zosta¢ wykonane do konca pazdziernika danego roku.

Refundacje ustala sie w nastepujacej wysokosci:

e do 50% wartosci robot wg kosztorysu wstepnego — budynki wpisane do rejestru zabytkow;
o do 30% wartosci robot wg kosztorysu wstepnego — budynki w gminnej ewidencji obiektéw
zabytkowych.

Decyzje o wysokosci udzielonej refundacji podejmuje Prezydent Miasta Sopotu w formie promesy.’

Dzieki wprowadzeniu tego programu udato sie wtadzom miasta uruchomi¢ inicjatywe mieszkarcow
w dazeniu do poprawy wyglagdu budynku jak réwniez poprawy estetyki posesji. Wspdlnoty
mieszkaniowe mogac uzyska¢ pomoc finansowg przy remoncie elewacji wykonujg niezbedne
remonty (dach, opierzenia, izolacja $cian fundamentowych) we wtasnym zakresie, co oznacza, iz
zaangazowanie finansowe mieszkancéw wyraznie przewyzsza wktad miasta w program rewitalizacji.
Przez 14 lat dziatania programu prawie 190 wspdlnot mieszkaniowych skorzystato z pomocy
finansowej miasta — przystepujac do remontu elewacji budynkéw.

Podsumowanie doswiadczen sopockich

Elementem dziatan miasta w zakresie rewitalizacji jest rowniez
dziatalno$¢ informacyjna i promocyjna. Zdecydowany nacisk
potozony jest na bezposrednie kontakty z przedstawicielami
wspdlnot mieszkaniowych — organizacja spotkan w kwartatach,
biezgce kontakty urzednikdow z  mieszkanicami. Miasto
przygotowato takze kilka dokumentéw o charakterze

instruktarzowymi np.

7 Uchwata Nr XXIV/322 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 grudnia 2012 roku w sprawie zasad udzielania pomocy finansowej w
remontach elewacji budynkéw mieszkalnych w Sopocie.
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e Poradnik dla remontujgcych budynek w Sopocie (w ramach projektu EPOurban — , Integracja
prywatnych wtascicieli budynkéw mieszkalnych w mieszkalnych w procesie rewaloryzacji
przestrzeni miejskiej”) oraz

e Opracowanie pn. Program Rewitalizacji Zabytkowego Centrum Sopotu - Dobre Praktyki.

Z tego drugiego dokumentu pochodzi ponizszy fragment zawierajacy rady i wskazéwki.
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Ponizsze rady i wskazowki wynikaja z doswiadczenn zdobytych w ciggu dziesieciu lat dziatania programoéw
rewitalizacyjnych w miescie i majg postuzy¢ cztonkom wspélnot do jak najlepszego przygotowania sie do prac
remontowych:
ustalcie system pracy i podziat obowigzkéw w zakresie przygotowania remontu, spotykajcie sie regularnie,
uzgadniajcie kazdg decyzje wspodlnie
pamietajcie o koniecznosci uzyskania zgody wszystkich wiascicieli, ktérzy niekoniecznie mieszkajg aktualnie na
miejscu— to wazne szczegolnie w matych wspdlnotach mieszkaniowych do 7 lokali, w duzych wspdlnotach
decyzje podejmowane sg wiekszoscig gtoséw liczonych wedtug udziatéw
przed proceseminwestycyjnym bedziecie musieli przygotowac: dokumentacje techniczng wymagang prawem
budowlanym, projekt kolorystyki, pozwolenie na budowe, w przypadku budynku wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz plan finansowy
przygotowujac kosztorys zaplanujcie kilka wariantéw skali remontu i zdecydujcie sie na jeden, po
uwzglednieniu mozliwosci finansowych wszystkich lokatoréw
pamietajcie, ze historyczne budynki czesto kryjg ,niespodzianki” w postaci wadliwych instalacji, zniszczonej
konstrukcji balkonéw czy werand drewnianych — zdarzenia takie moga generowac nieoczekiwane koszty
dodatkowe
sprawdzcie czy Wasz budynek jest wpisany do rejestru zabytkdéw czy ewidencji obiektéw zabytkowych — od
tego zalezy poziom pomocy finansowej ze strony gminy
przed przystgpieniem do remontu elewacji musicie udokumentowac stosownym zaswiadczeniem dobry stan
techniczny izolacji $cian fundamentowych, opierzen, rynieni rur spustowych
podstawg dla remontu elewac;ji jest odnowienie dachu oraz osuszenie pomieszczen piwnicznych
upewnijcie sie, ze zaden z wtascicieli lokalow w budynku nie ma zadtuzern wobec gminy
pamietajcie o uregulowaniu tytutu prawnego do terenu przylegtego do budynku / wiasnos¢, uzytkowanie
wieczyste, dzierzawa — proceduratrwa ok. 3 miesiecy / i wykonaniu ogrodzenia posesji
warto pomysle¢ o odwodnieniu posesji, szczegdlnie jezeli zamierzacie wykonaé¢ utwardzenie jej czesciu
kolorystyka nowej elewacji musi zosta¢ uzgodniona z miejskim konserwatorem zabytkéw
dobor farby powinien uwzgledniaé aspekt trwatosci (zwtaszcza w przypadku budynkéw potozonych przy
ruchliwych ulicach) oraz przyjaznosci dla Srodowiska naturalnego
warto zastanowi¢ sie nad zastosowaniem powfoki anty-graffitti, ktéra poza zabezpieczeniem nowej elewacji
przed wandalami umozliwi jej mycie
aby dotrzymac terminu zakonczenia remontu pamietajcie o zobowigzaniach wynikajacych z prawa zamoéwien
publicznych (czas na opublikowanie ogtoszen) oraz o pracochtonnosci odnawiania detali architektonicznych
wybierajac firme remontowaq zasiegnijcie opinii innych wspdélnot, ktére dokonaty juz odnowy swojej kamienicy
—warto korzystaé ze sprawdzonych wykonawcow!
pamietajcie, ze warunkiem otrzymania dofinansowania jest koniecznos$¢ uporzadkowania posesji tj.
wyburzenie substandardowej zabudowy (komérki, tymczasowe garaze)
planujac remont otoczenia budynku warto pomysle¢ o nasadzeniach zieleni, oswietleniu oraz miejscach
parkingowych i miejscu na $mietnik
pomieszczenia piwniczne i strychowe mogg po remoncie postuzy¢ za lokal dla nowej dziatalnosci gospodarczej
lub spoteczno-kulturalnej, z pozytkiem dla wszystkich mieszkanncéw waszej ulicy
u wszelkie watpliwosci w zakresie planowanego remontu winien wam wyjasni¢ administrator, ktérego
zatrudniacie, badz pracownik Urzedu Miasta
PAMIETAICIE, ZE TO OD NAS ZALEZY WYGLAD NASZEGO MIASTA!

Zrédto: Program Rewitalizacji Zabytkowego Centrum Sopotu - Dobre Praktyki

Projekty realizowane w Sopocie w ramach rewitalizacji zabytkowego centrum Miasta stanowig cenne
doswiadczenia nie tylko w skali polskiej, ale i miedzynarodowej.
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Nalezy podkreslié, ze projekty te ewaluowaty, zwtaszcza w odniesieniu do zasad przyznawania
wsparcia. W miare jak rozszerzato sie grono zainteresowanych otrzymaniem dofinansowania miasto
zaostrzato wymogi np. wprowadzono konieczno$¢ rozbiérek substandardowej zabudowy a ostatnio
ograniczyto procentowy poziom wsparcia, jesli mniej niz 80% mieszkaricow danej wspdlnoty ptaci
podatek PIT w gminie Sopot. Nizszy jest tez obecnie udziat wsparcia miasta niz kilka lat temu®, co
powoduje, ze efekt mnoznikowy dziatania (tzn. mobilizacja kapitatu prywatnego) jest wiekszy.

Nalezy wskazaé na szereg wnioskdw ptyngcych z doswiadczen Sopotu. Najwazniejsze utrudnienia w
realizacji projektu wynikaty z:

e objecie catego miasta ochrong konserwatorska oraz w konsekwencji duzych obostrzen
konserwatorskich, co przektada sie zwiekszone koszty remontu;

e wczesdniejszej sprzedazy czesci budynkdw po obrysie, z pozostawieniem w gestii gminy terenu
przylegtego (brak tytutu prawnego wspdlnoty do terenéw otaczajgcych budynek);

e relatywnie niskiego poziomu dochoddéw cztonkdéw wspdlnot mieszkaniowych w stosunku do
wysokich kosztéw remontu;

e braku zainteresowania modernizacjg ze strony niektérych cztonkdw wspdlnoty (pasywna
postawa niektérych mieszkancow);

e dewastacji czesci wspdlnych budynku przez niektdrych lokatorow;

e konfliktéw miedzy cztonkami wspdlnoty.

Pomimo  poczatkowej  niecheci

Praktyczne wskazowki dla wspdlnot
przystepujacych do remontu budynku

mieszkancéw do zmian i do

partycypacji w kosztach remontdéw,

+ Warto zapoznaé sig z zapisami Ustawy z dnia
23 lipea 2003 . o ochronie zabytkéw | opiece

iny
jak i moze zostat

program przynidst  oczekiwane nad zabylkami dotyczacymi praw | obo- ko na podstawio szczogolowego projeks.
wiazkéw wiasciciela zabytkowego budynku zgodnego z programem prac konserwatorskich
efekty. Zadziatat  tez pefekt  [.naesy pomioue. 20 e o e e :
| nia | program prac konserwatorskich sa musi przebiegaé przy uzyciu materiaiow
promieniowania” - widzgc [ e i !
. . = Warlo zaznajomi¢ si¢ z dostepnymi na rynku
wyremontowany i odnowiony SRR e s
. . o , o | v ich za- w
sgsiedni budynek mieszkaincy byli | n. doswiadczenier |
= a cena rzadko idzie w parze z wysoka
bardziej sktonni do wziecia udziatu w ;
programie i partycypacji —
finansowej Zdjecie: Fragment poradnika przygotowanego w Sopocie dla wspdlnot mieszkaniowych

Elementem wspierajgcym wysitki
remontowe sg dziatania o charakterze miekkim. Przyktadem mogg by¢ poradniki zawierajgce réznego
rodzaju praktyczne wskazowki dla wspdlnot mieszkaniowych. Omawiane sg w nich nie tylko zasady

8 . . .z . . . .
Mozna sobie na to pOZWO|IC Z Uwagi na duze zainteresowanie programem.
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wsparcia  oferowanego  przez
miasto, ale takze zagadnienia
zwigzane ze wspotpracg przy
remoncie z miejskim
konserwatorem zabytkow.

Wykres pokazuje wyraznie jak
wzrasta udziat finansowania
prywatnego w realizacji
programow miejskich.
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Naktady poniesione na remonty budynkéw wspolnot mieszkaniowych
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Program rewitalizacji wybranych uktadéw urbanistycznych miasta Gorzowa Wielkopolskiego we
wspotdziataniu ze wspélnotami mieszkaniowymi.

Bezposrednim bodZzcem do rozpoczecia prac byty obchody 750-lecia Gorzowa WIkp. przypadajgce na
2007 r., ktérych gtéwnym elementem byt zaplanowany korowdéd traktem krélewskim przebiegajgcym
przez tzw. Nowe Miasto — stanowigce najwiekszy zwarty obszar zabudowy historycznej.

Intencjg przysSwiecajgcy inicjacji programu byto wsparcie wiadz Miasta w sfinansowaniu prac
remontowych —w odniesieniu do budynkéw zlokalizowanych w najbardziej reprezentacyjnych
miejscach. Prawng mozliwos¢ takiego wsparcia stwarzajg przepisy o ochronie zabytkow
dopuszczajgce pokrywanie przez gminy kosztéw prac prowadzonych przy obiektach zabytkowych.
Aby z niego skorzystaé, konieczne byto nadanie takiej rangi budynkom potozonym w centrum miasta,
a nastepnie stworzono sprawny system dystrybucji Srodkdow.

Wspdtfinansowano z dotacji prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw. Finansowane byly jedynie roboty zwigzane z elewacjg
frontowg. Wspodlnoty Mieszkaniowe musiaty zadba¢ o remont elewacji od strony podwdrka.
Zainteresowane wspodlnoty zgtaszaty swoje wnioski do biura MKZ, gdzie nastepowata ich ocena i
ewentualnie przyznanie dofinansowania. Odrebnie Rada Miasta zabezpieczata $rodki na wktad
Miasta wynikajacy z udziatu we wspdlnocie.

Zgodnie z powotang uchwatg wysokos¢ srodkéw przeznaczanych w danym roku na dotacje jest
corocznie okreslana w uchwale budzetowej. W ramach budzetu dotacje przyznaje Prezydent Miasta
w oparciu o ztozone przez zainteresowanych wnioski, ktére sg opiniowane przez komisje powotfana
zarzgdzeniem Prezydenta Miasta.

Wykonawcy prac objetych dotacjg musza byé wytonieni w trybie zaméwien publicznych.
W latach 2006 — 2013 dotacje w kwocie 6 485 255 zt otrzymaty 64 wspdlnoty mieszkaniowe.

Doswiadczenia Gorzowa wskazujg, ze wpisanie do rejestru zabytkéw catego uktadu urbanistycznego
stanowi dobrg metode na szybkie objecie catosci zabytkowego centrum programem wsparcia.
Ponadto opracowanie dokumentacji i wykonanie prac nalezy roztozyé na dwa lata — zazwyczaj nie
zdaza sie, jesli zaktada sie wykonanie obu etapéw w jednym roku. Wskazuje sie takze, ze warto jest
wykonac¢ zabezpieczenie wykonanych elewacji przed graffiti — to kolejny wniosek z doswiadczen
miasta.

Obserwuje sie, ze niektére wspdlnoty — pobudzone poczynionymi pracami — podejmujg juz we
wtlasnym zakresie dziatania majace na celu wykonanie ze srodkdéw wtasnych (wspartych réwniez
kredytami) remontow czesci wspdlnych, czy tez elewacji tylne;j.

Poprzez system finansowania wtgczono spotecznosé lokalng do realizacji programu.

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

- L
MINISTERSTWO > 2 L
INFRASTRUKTURY t’l ) Unia EU"OPeJ_S'@ 2
22 1 ROZWOJU Fundusz Spéjnosci LS

* 4 *

Strona4 2



PROJEKT WSPGLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2014-2020

WIEDZY.ORG
CJACENTRUM
WWW.REWITAUZA CJA@UML.LODZ.PL

CENTRUM

WIEDZY ——
REWITALIZACIA
/

Projekt odnowy elewacji w Gdansku (ul. Ogarna i ul. Szeroka)

Projekt realizowany w Gdansku stanowi kontynuacje
rozpoczetego w 2013 przedsiewziecia polegajgcego

na estetyzacji i ozywianiu Gtéwnego Miasta
w Gdansku. Projekt realizowany jest we wspotpracy
ze wspolnotami mieszkaniowymi, ktore

przygotowujg elewacje na witasny koszt przed
pracami artystycznymi, ktdre z kolei finansuje Urzad
Miasta. Za odnowienie elewacji kamienic
odpowiada fundacja Urban Forms, ktdora byta
odpowiedzialna za realizowany rok wczesniej
projekt ,,Ogarna 2.0”.

Zrédto: https://www.radiogdansk.pl/index.php/wydarzenia/item/9413.htm

Miasto finansuje prace artystéw wybranych w konkursie oraz wspiera wspdlnoty mieszkaniowe w
procesie przeprowadzenia prac, ktdre stojg po ich stronie. Sgsiedztwo ul. Dtugiej sprawia, ze elewacje
podziwiane sg przez wielu turystow, a obie ulice zostaty w ten sposéb wiaczone w strefe
zainteresowania 0s6b przyjezdzajgcych do Gdanska. Projekt realizowany w tym roku na ul. Szerokiej
ma kosztowac ok 300 000 ztotych pochodzacych z budzetu miasta.

Gdansk - pozyczki dla wiascicieli lokali i pomoc doradcza
Podstawy prawne programu pozyczkowego Miasta to:

e Uchwata Nr XXII/431/12 z dnia 26 stycznia 2012 Rady Miasta Gdanska w sprawie: okreslenia
zasad udzielania pozyczek na sfinansowanie kosztéw remontu nieruchomosci wspdlnych,
stanowigcych wspdtwlasnos¢ Gminy Miasta Gdariska.

e Zarzadzenia Nr 621 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie:
szczegdtowych zasad i trybu udzielania pozyczek na sfinansowanie kosztéw remontow
nieruchomosci wspdlnych stanowigcych wspoétwiasnos¢ Gminy Miasta Gdansk oraz w
sprawie zatwierdzenia Regulaminu pracy Komisji ds. opiniowania wnioskéw o udzielenie
pozyczki na remont nieruchomosci wspdlnych stanowigcych wspétwiasnos¢ Gminy Miasta
Gdanska.

Pozyczki z Gminy Miasta Gdanska na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci wspdlnej -
udzielane s3 jedynie wiascicielom lokali mieszkalnych, tworzgcym wraz z Gming Miasta Gdariska

wspdlnote mieszkaniowg - ktérzy z uwagi na obecng sytuacje majatkowg nie sg w stanie ponies¢ <
kosztu remontu w sposdb samodzielny. s
=
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W celu udzielenia pomocy cztonkom wspdlnot mieszkaniowych przy przygotowaniu dokumentacji
technicznej oraz uzyskaniu pozwolenia na budowe powotano w Gdanskim Zarzgdzie Nieruchomosci
Komunalnych specjalny zespdt sktadajgcy sie z 9 oséb m.in. ze specjalisty ds. kosztorysowania,
Inspektora nadzoru i szeregu specjalistéw ds. wspdtpracy ze wspdlnotami.

Miasto zamiescito na stronie: http://www.gznk.pl/NW/remonty/dokumenty#1 szereg dokumentéw
przydatnych wspdlnotom mieszkaniowym w przygotowaniu do przeprowadzenia remontdéw i

pozyskania finansowania, w tym projekty uchwat np.:
1. Srodki wtasne

e Uchwata w sprawie wykonania i sposobu sfinansowania prac remontowych,

2. Kredyty

e Uchwata o zaciaggnieciu kredytu inwestycyjnego,
e Uchwata o audycie energetycznym,
e Uchwata o zaciaggnieciu kredytu termo modernizacyjnego,

3. Indywidualne doptaty do funduszu remontowego

e Uchwata w sprawie wykonania i sposobu sfinansowania prac remontowych,
e Whniosek o udzielenie pozyczki na sfinansowanie kosztéw remontu nieruchomosci wspdlnej
stanowigcej wspotwtasnosé Gminy Miasta Gdansk.

4. Pozyczki z Gminy Miasta Gdanska na sfinansowanie kosztéw remontu zewnetrznych elementéw
nieruchomosci wspélnych.

e Uchwata wspdlnoty o planie gospodarczym,
e Uchwata w sprawie wykonania i sfinansowania prac remontowych.

Gdanskie dni sgsiadow — jako przyktad projektu miekkiego

Idea Dnia Sasiada narodzita sie we Francji w 1999 roku. Cztonkowie Europejskiej Federacji
Solidarnosci Lokalnej (European Federation of Local Solidarity EFLS) zauwazyli, ze ludzie coraz czesciej
oddalajg sie od siebie, wiezi spoteczne rozluzniajg sie. Sgsiedzkie $wieto miato to zmienié, pomdc
zblizy¢ sie do siebie.

Pomyst EFLS okazat sie sukcesem - od 2004 roku swieto obchodzone jest w catej Europie i z roku na
rok rozprzestrzenia sie po $wiecie.

Do Gdanska idea sgsiedzkiego $Swieta dotarta w 2006 roku. Jako pierwsi spotkanie z sgsiadami i
sgsiadkami zorganizowali przedstawiciele Stowarzyszenia ,Stara Oliwa”. Instytut Kultury Miejskiej,
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Urzad Miejski w Gdansku oraz Fundacja ,Wspdlnota Gdanska” w 2014 roku organizowaty je po raz
szdsty. Do organizacji wigczyta sie takze Straz Miejska w Gdansku.

Organizatorami poszczegdlnych spotkan sg mieszkancy Gdanska, tworzacy wydarzenia w swoim
otoczeniu (zabawa na $wiezym powietrzu, spotkanie przy grillu, poczestunek, swieto ulicy). Przy ich
przygotowaniu korzystajg z pakietéw startowych zawierajgcych rzeczy przydatne przy organizacji
spotkania m.in. papierowe kubeczki, serwetki, materiaty promocyjne.

Organizatorzy zachecani sg do przesytania relacji i zdje¢ ze zrealizowanych spotkan. Nagrodg za
relacje sg karty podarunkowe na zakupy w hipermarkecie budowlano-ogrodowym.

2014 rok przyniést nowy rekord — ilosci zrealizowanych spotkan — 134. Wzieto w nich udziat 3 260
0s0b. Wiekszos¢ wydarzen miata charakter kameralny.

Program ma na celu wzmocnienie wiezi sgsiedzkich, tozsamosci miejskiej oraz aktywizacje spoteczna
mieszkancow miasta.

Rewitalizacja ul. Wajdeloty w Gdansku

Ul. Wajdeloty miesci sie w dzielnicy Dolny Wrzeszcz — jednaj z bardziej zaniedbanych dzielnic
Gdanska. Projekt rewitalizacji zostat przygotowany przez Miasto Gdansk w partnerstwie ze
wspolnotami mieszkaniowymi. Gtéwnym celem byto skoordynowanie prac remontowych oraz
zachecenie wspdlnot do poprawy estetyki budynkéw. W tym celu miasto rozpoczeto rozmowy ze
wspoélnotami i wypracowato umowe partnerskg (negocjacje te trwaty okoto 1,5 roku). Kryterium
doboru partneréw byfa lokalizacja przy remontowanej ulicy. Ostatecznie 22 wspdlnoty uczestniczyty
w projekcie. Objeto nim tez 4 budynki komunalne.
Projekt zaktadat wybdér w trybie ustawy PZP jednego
generalnego wykonawcy dla remontu ulicy i chodnikéw
oraz wybranych elementéw budynkdéw.

W przypadku wspdlnot w gre wchodzity prace przy
fundamentach, renowacje cokotdéw, izolacje pionowa i
poziome itp. Ztozono wspdlny projekt do RPO
Wojewddztwa Pomorskiego i pozyskano finansowanie ze
Srodkow UE. Kazdy z partnerdw tj. Miasto i wspdlnoty

musiat zgromadzi¢ odpowiedni wktad wtasny. Rézny byt
rowniez procent dofinansowania. Ostatecznie projekt

fot. Krzysztof Koprowski/Trojmiasto.pl

doprowadzit do znacznej poprawy wizerunku jednej z

LN
gtéwnych ulic na Dolnym Wrzeszczu oraz rozwoju drobnej ﬁ;
przedsiebiorczosci — pojawity sie nowe lokale gastronomiczne i ustugowe w parterach budynkéw. §
=
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Literatura i inne Zzrodta

1. Program Rewitalizacji Zabytkowego Centrum Sopotu - Dobre Praktyki;

2. http://www.gznk.pl/NW/remonty/dokumenty#1/;

3. Uchwata Nr XXIV/322 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 grudnia 2012 roku w sprawie zasad
udzielania pomocy finansowej w remontach elewacji budynkéw mieszkalnych w Sopocie;

4. Uchwata Rady Miasta Sopotu Nr XIX/307/2000 z dnia 8 grudnia 2000 r. w sprawie przyjecia
do realizacji program ,, 100 elewacji na stulecie”;

5. Uchwata Nr XX11/431/12 z dnia 26 stycznia 2012 Rady Miasta Gdarska w sprawie okresSlenia
zasad udzielania pozyczek na sfinansowanie kosztow remontu nieruchomosci wspdlnych,
stanowigcych wspdétwiasnosé Gminy Miasta Gdanska;

6. Zarzadzenia Nr 621 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegdtowych zasad i trybu udzielania pozyczek na sfinansowanie kosztow remontéw
nieruchomosci wspdlnych stanowigcych wspétwtasnos¢ Gminy Miasta Gdanisk oraz w
sprawie zatwierdzenia Regulaminu pracy Komisji ds. opiniowania wnioskdow o udzielenie
pozyczki na remont nieruchomosci wspdlnych stanowigcych wspétwiasnos¢ Gminy Miasta
Gdanska;

7. http://gdansk.naszemiasto.pl/artykul/fasady-budynkow-przy-ogarnej-wypieknialy-zakonczyl-
sie,2122248,artgal,t,id,tm.html;

8. http://www.trojmiasto.pl/wiadomosci/Gdansk-ul-Ogarna-nabierze-kolorow-n72135.html;

9. http://www.gdansk.pl/rewitalizacja.
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