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Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszarow
miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi
wspotfinansowanego ze  srodkow  Unii  Europejskiej,
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Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007 - 2013.
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1. Analiza danych zastanych

Analiza danych zastanych to metoda badan spotecznych, ktora zaktada szczegodtowg
analize istniejgcych juz i dostepnych danych. W jej wyniku nastepuje scalanie,
przetwarzanie i analiza informacji rozproszonych dotychczas wsréd rozmaitych
zrédet. Analiza danych zastanych zapewnia zdobycie informacji, ktére mozna

otrzymaé drogg opracowan i ekspertyz.

Podstawowe informacje

Lédz jest miastem na prawach powiatu, potozonym w sSrodkowej Polsce. Pemni
funkcje stolicy wojewddztwa tédzkiego. Jest to czwarte pod wzgledem powierzchni

(293 km?) miasto w Polsce oraz trzecie, biorac pod uwage liczbe ludnosci (711322)".

Wykres 1 Liczba ludnosci todzi w latach 2005-2013
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Gestos¢ zaludnienia w todzi w poréownaniu z innymi miastami w Polsce jest
stosunkowo wysoka (2426). Sposréd analizowanych miast jedynie Warszawa

posiada wyzszg wartos¢ tego wskaznika. Jednoczesnie nalezy zauwazyc, iz wartosé

' Dane statystyczne GUS z roku 2014
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wskaznika gestosci zaludnienia todzi w latach 2009 - 2013 zmniejszyta sie

w najwiekszym stopniu.

Wykres 2 Dynamika gestosci zaludnienia w wybranych miastach w Polsce (liczba os6b/km?)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Zgodnie z prognozami demograficznymi liczba mieszkancow todzi nadal bedzie
systematycznie spadaé. Zapobieganie temu procesowi jest mozliwe poprzez
zwiekszanie atrakcyjnosci miasta. Cel ten moze by¢ zrealizowany przede wszystkim

w wymiarze rewitalizacji strefy centrum.
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Wykres 3 Prognoza zmian ogdlnej liczby ludnosci w todzi do roku 2035
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Podziat administracyjny miasta obejmuje trzydziesci sze$¢ osiedli, stanowigcych
jednostki pomocnicze gminy. W todzi rozréznia sie takze pie¢ dzielnic, ktére
funkcjonowaty administracyjnie do roku 1993. Istnieje rowniez rozroznienie
terytorialne zwigzane z wprowadzeniem Systemu Informacji Miejskiej w todzi.

Struktura SIM obejmuje piecdziesigt szes¢ osiedli.

Ukfad urbanistyczno - spoteczny todzi uwarunkowany jest historig miasta,
a w szczegolnosci ,dynamicznym rozwojem przemystu widkienniczego, ktéry nastgpit
w XIX w. i wyraznie odznaczyt sie we wspoéiczesnej strukturze przestrzenno -
funkcjonalnej miasta. Jest ona tym bardziej trwata, iz w okresie Il wojny Swiatowej
tédz nie zostata zniszczona, a powojenny rozwdj dokonywat sie poprzez
inkorporacje oraz zagospodarowanie kolejnych terenéw otaczajgcych miasto.
Charakterystycznym elementem tej struktury sg zespoty fabryczno - rezydencjonalne
wraz z towarzyszgacymi osiedlami domow robotniczych, bardzo czesto zachowane

w oryginalnej formie, w jakiej zostaty wzniesione w drugiej potowie XIX w. Znajdujg
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sie one w Srodmiesciu i stanowig integralny charakterystyczny element tkanki

miejskiej todzi™

Od konca 2013 r. prowadzone sg dziatania przygotowujgce do przeprowadzenia
kompleksowej rewitalizacji centrum miasta. W tym celu wyznaczono 55 kwartatow
w obszarze wielkomiejskim, w ktorych planowane sg dziatania rewitalizacyjne oraz
8 obszardw priorytetowych, ktore zostang objete programem w pierwszej kolejnosci.
Na przetomie kwietnia i maja 2014 roku odbyly sie konsultacje spoteczne, majgce na

celu zidentyfikowanie potrzeb mieszkancéw w zakresie rewitalizacji.

Charakterystyka rynku mieszkan w Lodzi
Podstawowe informacje

Rynek mieszkaniowy mozna zdefiniowaé, jako: ,obszar, w ktérym popyt
mieszkaniowy spotyka sie z podazg mieszkan, ksztattujgc cene oraz umozliwiajac
zawarcie transakcji. Réwnoczesnie rynek regulujgac poprzez naptyw badz odptyw
kapitalu do sektora (na podstawie stopy zwrotu), wptywa na wielkos¢ produkciji
mieszkan™. Na popyt i podaz mieszkan wptyw ma bardzo duza liczba czynnikéw. Do
podstawowych faktorow zwiekszajgcych popyt nalezg np. wysokie dochody
potencjalnych nabywcéw, niskie ceny m? nieruchomosci, preferencje potencjalnych
nabywcow (m.in. che¢ zmiany miejsca mieszkania). Podaz rynku mieszkan
ksztattowana jest przede wszystkim przez liczbe nowych inwestycji deweloperskich,
istniejgce zasoby mieszkaniowe, prowadzone dziatania modernizacyjne oraz

remontowe.

? Kaczmarek S., Rewitalizacja terenéw poprzemystowych — nowy wymiar rewitalizacji w rozwoju miast,
Wydawnictwo Unlwersytetu tédzkiego, £6dz, 2001, s.108-109

* taszek J., Rynek mieszkan i jego specyfika jako czynniki determinujace ryzyko kredytowania
h|potecznego Warszawa, 2006, s. 6
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Rysunek 1 Gtéwne czynniki ksztaltujgce popyt i podaz mieszkan

popyt podaz
edochody sistniejacy zasob
sceny eremonty modernizacje
spreferencje eubytki, zmiany przeznaczenia

sbudownictwo mieszkaniowe

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie publikacji NBP (Zeszyt nr 203)4

Na postrzeganie atrakcyjnosci poszczegolnych obszaréw miasta wptywajg przede
wszystkim cztery gtdbwne kategorie czynnikéw: standard i wielko$¢ mieszkania oraz

forma zabudowy, srodowisko naturalne, a takze bezpieczenstwo®.

W przypadku todzi, na podstawie tych determinantow, mozna wyodrebni¢
nastepujgce prawidtowosci: zmiana miejsca zamieszkania czesto zwigzana jest
z ,pragnieniem  zwiekszenia  powierzchni zajmowanego mieszkania i/lub
podwyzszeniem jego standardu. Wiele mieszkan srédmiejskich pozbawionych jest
czesto podstawowych wygdd Ilub zastosowane rozwigzania sg ucigzliwe. Nalezy
takze zauwazy¢, ze wybor domu przez osoby potrzebujgce duzej przestrzeni
mieszkalnej (pow. 100 m?) jest wymuszony niedostatkiem mieszkan o takiej wielkos$ci
oraz uzasadniony finansowo™. Centrum miasta jest rowniez mato atrakcyjne ze
wzgledu na hatas, zanieczyszczenie powietrza oraz duze zageszczenie ruchu
ulicznego stad: ,wiekszos¢ osiedli doméw jednorodzinnych zlokalizowana jest na
obrzezach miast. Takze budownictwo blokowe zajmuje strefe otaczajaca

srodmiesdcie. Ucieczka z centrum ze wzgledéw ekologicznych stanowi wiec dosc¢

* Tamze, s. 7

® Obraniak P., Zmiany w spoteczno-przestrzennej strukturze todzi w drugiej potowie XX wieku [w:]
Przeglad socjologiczny, tom XLVI, £6dz, 1997, s. 48-50

® Tamze, s. 48-50

J5@. MINISTERSTWO 3 )
By STERS UNIA EUROPEJSKA
POMOC TECHNICZNA 2{%& INFRASTRUKTURY H ) EUROPEJSKI FUNDUSZ
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI j;;‘;,;; I ROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO




PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICINA 2007-2013

TEL: *
FAX

CENTRUM

WIEDZY =——
REWITALIZABJA
R

wazny element decyzji o zmianie mieszkania”. Nie bez znaczenia przy wyborze
lokalu mieszkalnego jest aspekt spoteczny zwigzany z poczuciem bezpieczenstwa.
,Powszechnie uwaza sie Srédmiescie oraz niektore rejony strefy wokét srédmiejskiej
za szczegOlnie patogenne. Ztg stawg cieszyC sie zaczynajg takze wielkie osiedla
mieszkaniowe, gtownie ze wzgledu na grasujace bandy mtodziezy oraz niski stopien
kontroli spotecznej. Dlatego tez powodzeniem cieszg sie osiedla domow

jednorodzinnych oraz satelitarne spotecznosci lokalne™.

7 Tamze, s. 48-50
8 Tamze, s. 48-50
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Stan mieszkalnictwa

Zgodnie z danymi GUS w roku 2013 w todzi znajdowato sie 348 121 mieszkan.
Miasto charakteryzuje sie bardzo wysokg wartoscig wskaznika liczby mieszkan na
1000 mieszkancéw. Zgodnie z badaniami GUS z roku 2013 na 1000 mieszkancow
przypada blisko 490 mieszkan. Wyzszg warto§¢ tego  wskaznika
w Polsce odnotowano jedynie w Warszawie. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze na
wskaznik ten wptyw ma w duzym stopniu zmniejszajgca sie liczba mieszkancow
miasta, do czego poza ujemnym przyrostem naturalnym przyczynia sie takze

migracja ludnoéci (wg danych GUS saldo migracji w roku 2013 wyniosto - 1598).

Wykres 4 Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow w miastach wojewédzkich w roku 2013
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)
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Przecietna powierzchnia na jednego mieszkania todzi jest najnizsza w stosunku do

innych miast wojewddzkich i wynosi niespetna 54 m?.

Wykres 5 Przecietna powierzchnia jednego mieszkania w miastach wojewédzkich w roku 2013 (w m2)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w roku 2013 w todzi
wyniosta nieco ponad 30 m?. Wyzsza warto$é wskaznika odnotowano jedynie dla
miasta Warszawy. Wynik ten jest uzasadniony zmniejszajagcq sie liczbg
mieszkancow, a takze migracja wewnetrzng na obszary suburbidw, gdzie

zlokalizowane jest budownictwo mieszkaniowe charakteryzujgce sie wiekszym
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metrazem lokali. Na tych terenach budowane sg réwniez domy wolnostojgce oraz

szeregowe, ktdrych powierzchnia uzytkowa najczesciej przekracza 100m?>.

Wykres 6 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w roku 2013 (w m2)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Blisko jedng trzecig zasobdéw mieszkaniowych todzi w roku 2013 (31,5%) stanowity

mieszkania nalezace do spotdzielni mieszkaniowych. Ponad jedna czwarta mieszkan

(27,4%)

byta wilasnoécig osob fizycznych, bedgcych czionkami wspdinot

mieszkaniowych. Zdecydowana mniejszos¢ wszystkich lokali (15,6%) nalezata zas

do gminy.

3
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Wykres 7 Struktura zasobéw mieszkaniowych wg formy wiasnosci w Lodzi w roku 2013
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2013)

Na przestrzeni lat 2009 - 2013 w todzi zmniejszyta sie liczba mieszkan nalezacych
do spotdzielni mieszkaniowych (o 13%), a zwiekszyta liczba lokali mieszkalnych
bedacych wiasnoscig wspolnot mieszkaniowych (o 11%). Liczba mieszkan,
bedacych wiasnoscia gminy rowniez stopniata w analizowanym okresie (0 15%).
Najwiekszy (w ujeciu procentowym) spadek liczby mieszkan odnotowano
w przypadku lokali mieszkalnych nalezacych do skarbu panstwa (o 52%),
a najbardziej znaczacy (rowniez w ujeciu procentowym) wzrost w przypadku
mieszkan bedacych wtasnoscig Towarzystw Budownictwa Spotecznego (o 30%) oraz

0sob fizycznych we wspaolnotach mieszkaniowych (37%).
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Wykres 8 Zasoby mieszkaniowe w todzi wg form wlasnosci w latach 2009-201 3°
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2009;2013)

Sita nabywcza mieszkancéw todzi

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wzrosto w todzi w latach 2012 - 2013
0 4%, co odpowiada dynamice wzrostu przecietnego wynagrodzenia w catym kraju.
W poréwnaniu do przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Polsce w 2013 roku
(3650 zt) Srednie wynagrodzenie w todzi jest wyzsze 0 2%. Nalezy zatem stwierdzic,

iz £6dZ nie wyrdznia sie znaczaco pod wzgledem tego wskaznika na tle kraju.

° Na wykresie nie uwzgledniono innych form wiasnos$ci (w tym oséb fizycznych poza wspdlnotami
mieszkaniowymi). Zasobow wspdlnot mieszkaniowych nie nalezy sumowa¢ na pozycje ogotem,
poniewaz w tej kategorii znajdujg sie zarébwno mieszkania bedace wtasnoscig oséb fizycznych we
wspolnotach mieszkaniowych, jak i mieszkania w budynkach stanowigcych wspotwtasnosé.
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Wykres 9 Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Lodzi w latach 2012-2013 (w PLN)
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3450z -

3400z -
2012 2013

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

tédz, pod wzgledem wskaznika sity nabywczej na rynku nieruchomosci, znajduje sie
na wysokim szostym miejscu wsrdéd miast wojewddzkich. Przecietnie mieszkaniec
todzi jest w stanie w ciagu roku za swoje wynagrodzenie kupi¢ 10 m? mieszkania
wtym miedcie. Dla poréwnania przecietna sita nabywcza mieszkancéw Katowic
wynosi 15 m?, a mieszkancow Krakowa tylko 7 m?. Nalezy podkreslié, iz biorac pod
uwage czynnik wysokosci zarobkéw i ceny mieszkan todz pozytywnie wyrdznia sie
na tle kraju, plasujgc sie na granicy grupy miast o umiarkowanym oraz wysokim

wskazniku sity nabywcze;.
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Wykres 10 Sita nabywcza na rynku nieruchomosci w miastach wojewédzkich w roku 2013 (m?)

Katowice
GorzowWielkopolski
Szczecin
Opole
Bydgoszez
todz
Olsztyn
Kielce
Rzeszéw
Lublin
Gdansk
Poznan
Bialystok
Wroclaw

Warszawa

Krakow

0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00 16,00

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (BDL), raportu rocznego z rynku nieruchomosci
dom.gratka.pl (2013)

Rynek pierwotny

W roku 2012 do uzytku oddano 418 nowych budynkdéw mieszkalnych, natomiast
w 2013 roku liczba ta spadta o 5%, co oznacza, ze wynosita 398. Najwiecej (77%)
budynkéw oddano w ramach budownictwa indywidualnego, z zatem byly to domy

liczace 1 - 4 mieszkan.

W 2013 roku do uzytku przekazano tacznie 1435 mieszkan, co oznacza,
ze w stosunku do roku 2012 liczba ta spadta o 45%. Najwiekszg czeS¢ mieszkan
stanowity lokale posiadajace 4 i wiecej izb (44%). Blisko jedna czwarta mieszkan to
lokale trzyizbowe (28%). Podobng czes¢ mieszkan stanowig lokale dwuizbowe

(26%). Jedynie 3 na 100 oddanych mieszkan to byty lokale jednoizbowe (3%).

MINISTERSTWO
POMOC TECHNICZNA > INFRASTRUKTURY
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Tabela 1 Nowo wybudowane budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w todzi w latach 2012-2013 wg
Liczby mieszkan

2012 2013
ogoétem 418 398
budownictwo indywidualne
1-4 307 305
5-10 1 2
< bez budownictwa indywidualnego
£ 11 i wigcej 2 3
K 1-4 61 65
E 5-10 3 1
N 11-20 12 5
= 21-30 11 3
31-40 9 4
41 i wiecej 12 10

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Na przestrzeni lat 2005 - 2013 stopniowo zmniejszat sie udziat mieszkan
spoétdzielczych, komunalnych oraz spotecznych czynszowych oddawanych do
uzytkowania. W roku 2013, ws$rdod mieszkan przekazanych do uzytkowania,
wiekszos¢ (ok. 65%) to byly mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem,

a pozostatg czes$¢ (ok. 25%) stanowity mieszkania indywidualne.

Srednia cena mieszkan, w roku 2012 na rynku pierwotnym, w todzi jest nizsza od
ceny w najdrozszej w klasyfikacji miast wojewddzkich Warszawie (0 36%) i wynosi
5050zt. Plasuje to £6dz na 7 miejscu pod wzgledem wysokos$ci ceny mieszkan na

rynku pierwotnym.
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Wykres 11 Srednie ceny ofertowe m? mieszkania w miastach wojewédzkich w roku 2012 na rynku
pierwotnym (w PLN)

Warszawa 7911zl

Krakow 6926zl
Wroclaw 6732zl

Gdansk 604z

Poznan )18zl

Bialystok
Lodz
Katowice
Kielce
Szczecin 4904z

Lublin

43863zl
4785zl
4723zl

Rzeszow
Bydgoszcz
624z
5472l

Opole
Olsztyn

GorzowWielkopolski

- zI 1000zt 2000zl 3000zt 4000zl 5000zf 6000z 7000zl 8000zl 9000zl

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportu z rynku nieruchomosci dom gratka.pl (2012)

Rynek wtérny

Przecietna cena nieruchomosci na w rynku wtérnym w latach 2012 - 2014 w todzi
wyniosta 4229 zt, co plasuje tédz w grupie najtanszych miast sposréd miast
wojewddzkich. W poréwnaniu do najdrozszej Warszawy $rednia cena nieruchomosci
na rynku wtérnym w todzi jest o potowe (51,2%) nizsza. Warto$¢ Sredniej ceny
mieszkania na rynku wtérnym w todzi jest wyzsza o blisko jedng trzecig (29,1%) niz
w najtanszym Gorzowie Wielkopolskim. Poziomy cen mieszkan na rynku wtérnym

w todzi sg porownywalne do cen mieszkan w Bydgoszczy oraz Katowicach.
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Wykres 12 Srednie ceny ofertowe m? mieszkania w miastach wojewédzkich w latach 2012-2014 na rynku
wtérnym (w PLN)

Warszawa 8682zl
Krakow
Wroclaw
Gdansk
Poznan
Lublin

Rzeszow

Bialystok
Olsztyn 4751zl
Szczecin 4648zl
Kielce 4611zl
Opole 4597zl
Katowice 1zl
todz Dzl
Bydgoszcz zl

GorzowWielkopolski

-zl 1000zl 2000zl 3000z 4000zl 5000z 6 000z 7000zl 8000z 9000zl10000zl

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportéw z rynku nieruchomo$ci dom gratka.pl (2012-2014)

Cena mieszkan w todzi w analizowanym okresie byta najnizsza w grudniu 2012
roku, a najwyzsza w styczniu roku 2013. Przyczyny wzrostu cen mieszkan na rynku
wtornym mogag by¢ rézne. Najbardziej prawdopodobnym scenariuszem jest wptyw
czynnikbw makroekonomicznych, w postaci spadku podazy mieszkan na rynkach
pierwotnych oraz dynamicznego wzrostu popytu obserwowanego w catym kraju. Jak
odnotowano w raporcie NBP dotyczacym rynku nieruchomoéci: ,W IV kw. 2013 r.
utrzymywat sie stabilny poziom stép procentowych nowych ziotowych kredytow
mieszkaniowych. W potgczeniu z rosngcym wynagrodzeniem wptyneto to na
poprawe wskaznikéw kredytowej dostepnosci mieszkania. Szacunkowe wyptaty
kredytdw mieszkaniowych byty na poziomie wyzszym od notowanych w poprzednim
kwartale oraz tym samym okresie roku poprzedniego. Sprzedaz mieszkan na rynku
pierwotnym i wtornym byta wspierana przez zakupy gotéwkowe. Sprzedaz mieszkan

na rynku pierwotnym najwiekszych miast szybko rosta, a nadwyzka niesprzedanych
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mieszkan zmierzata do stanu, ktéry mozna by uznaé za zréwnowazony”'°. Najtansze
sg mieszkania jednopokojowe, ktorych przecieta cena wynosita w grudniu 2014 roku
4322 zt. W przypadku mieszkan dwupokojowych ich $rednia cena za metr
kwadratowy jest w niektérych okresach bardzo zblizona do przecietnej kwoty, jaka
przyjdzie nabywcom zaptaci¢ za metr kwadratowy w mieszkaniu 3 - pokojowym
(np. grudniu 2013 roku réznica dla srednich cen mieszkan wynosita jedynie 3 zt za
metr kwadratowy). W grudniu 2014 roku metr kwadratowy mieszkania
dwupokojowego kosztowat Srednio 4421 zt, a mieszkania trzypokojowego 4530 zt.

Zgodnie z danymi GUS srednia liczba izb w mieszkaniu w t.odzi wynosi 3,1.

"Yyaszek J.iin., Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych w Polsce w IV kwartale 2013 r., Biuro Polityki Makrostabilno$ciowej Instytut
Ekonomiczny, luty 2014, s.2. [dostep:

https://www.nbp.pl/publikacje/rynek _nieruchomosci/ceny mieszkan_12_2013.pdf dnia 09.04.2015]
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Wykres 13 Srednie ceny ofertowe m? mieszkania na rynku wtérnym w Lodzi w latach 2012-2014 ze wzgledu na liczbe pokoi (w PLN)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportéw z rynku nieruchomosci dom gratka.pl (2012-2014)
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Mapa pogladowa cen mieszkan w todzi nie pozwala na jednoznaczne

zidentyfikowanie tendencji przestrzennych ksztattujgcych rynek nieruchomosci

w miescie. Na terenie catej Lodzi wystepuje duze zréznicowanie cen mieszkan.

Mozna jednakze zauwazy€, iz na analizowanym obszarze dominujg mieszkania

w przedziale cenowym 3001 - 4500 zt za metr kwadratowy.

Mapa 1 Pogladowa mapa cen mieszkan w todzi (2013 rok)

Srednia
M-z s
| R
3001
3501
| ERAib]
W s o
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Czynniki takie, jak spadek liczby ludnosci miasta oraz relatywnie wysoka stopa
bezrobocia wskazujg na to, iz obecnie £6dz znajduje sie na etapie dezurbanizaciji, co

oznacza dewaluacje obszaru centralnego na rzecz rozwoju suburbiow

Podjecie dziatan rewitalizacyjnych umozliwi modernizacje obszaru centralnego,
zwiekszajgc jego atrakcyjnosé, co spowoduje natomiast zatrzymanie procesow
dezurbanizacji. Diugoterminowym skutkiem podjetych dziatan bedzie odwrdcenie
obecnych tendenciji przestrzennych rynku nieruchomosci w Lodzi. Zadanie to zostato
okreslone w dokumencie strategia Rozwoju Przestrzennego 2020+ w ramach celu II:
Ograniczenie zjawiska ,rozlewania sie Miasta”. W strategii wskazano, iz obszary
suburbiow petnig wazng funkcje w rozwoju miasta, jednakze w celu zapewnienia
wiasciwego rozwoju centrum oraz ochrony srodowiska, powinny by¢ rozbudowywane
w sposob planowy, uwzgledniajacy komplementarne, a nie zastepcze funkcje

w stosunku do centrum todzi''.

" Strategia przestrzennego rozwoju kodzi 2020+, stanowigca zatacznik do Uchwaly nr Zatacznik
do uchwaty Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 stycznia 2013 r., s. 8
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Ceny mieszkan do wynajecia w Lodzi sg na srednim poziomie, w stosunku do innych
miast wojewddzkich. Swiadczy o tym przecietna cena ofertowa za m? mieszkania
do wynajecia, ktora w todzi wynosi 30 zt. Najnizszg sSrednig cene wynajmu

mieszkania odnotowano dla Olsztyna (20 zt), a najwyzszg dla Warszawy (51 zi).

Wykres 14 Srednie ceny ofertowe za m? mieszkania do wynajecia w miastach wojewédzkich w Il kw. 2014
roku (PLN)

Warszawa
Wroclaw
Krakéw
Gdansk
Katowice

51zl

Poznan

Szczecin

Rzeszow

Lodz
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Bialystok
GorzéwWielkopolski
Opole

Kielce

Olsztyn

T

T
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportu z rynku nieruchomosci dom gratka.pl (Ill kw. 2014)
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2. Analiza wynikéw badania CAPI
Charakterystyka préby

W badaniu wzieto udziat 1500 oséb. Struktura badanej préby odzwierciedla strukture
populacji mieszkancow todzi pod wzgledem: wieku, miejsca zamieszkania oraz pici.
Ponad potowa wszystkich respondentow (54,9%) to kobiety. £odz jest najbardziej
sfeminizowanym regionem w Polsce. Wskaznik feminizacji w roku 2013 wynosit
120", co jest spowodowane przede wszystkim uwarunkowaniami historycznymi oraz
wystepowaniem w tym rejonie licznych zaktaddéw widkienniczych, z ktérych czesc
istnieje i funkcjonuje do dnia dzisiejszego. W zaktadach wtdkienniczych ze wzgledu

na rodzaj dziatalnosci zatrudniane sg przewaznie kobiety.

Tabela 2 Struktura proby oraz populacji ze wzgledu na wiek i pte¢

Ple¢ Wiek St;‘r‘é‘;‘;’a ig:l'l‘lt:;:
19-24 3,60% 3,60%
25.34 9,00% 9,00%
5 3544 8,27% 8,27%
S 4554 7,40% 7,40%
55.64 11,26% 11,33%
+65 14,46% 14,40%
19-24 3,86 % 3,87%
. 2534 9,46% 9,47%
8 35.44 8,53% 8,53%
g; 4554 6,86% 6,80%
= 5564 9,13% 9,20%
+65 8.13% 8,13%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar oraz danych GUS

Najwiekszg czes$¢ respondentow stanowili przedstawiciele dzielnicy Batuty (28,73%).

Ponad jedna pigta badanych (23,52%) to mieszkancy todzi Gérnej. W badaniu

'? Na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS
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wziety udziat rowniez osoby mieszkajace na Widzewie (19,26%) oraz Polesiu
(19,41%). Reprezentanci Srodmiescia byli najmniej liczng grupa i stanowili niespetna

jedng dziesiatg (9,06%) wszystkich respondentow.

Tabela 3 Struktura proby i populacji ze wzgledu na miejsce zamieszkania (wedlug osiedli,
z uwzglednieniem dzielnic)

Nazwa osiedla St;lr‘g,t);ra g;?;:‘;al
Batuty Osiedle Batuty Zachodnie 1,00% 1,00%
Batuty Osiedle Radogoszcz 473% 4,73%
Batuty Osiedle tagiewniki 0,27% 0,27%
g i‘:’ Batuty Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 1,80% 1,80%
Ig ﬁ“ Batuty Osiedle Batuty-Doty 6,53% 6,53%
Batuty Osiedle Batuty-Centrum 7,27% 7.27%
Batuty Osiedle Teofilow-Wielkopolska 6,93% 6,93%
Batuty Osiedle Wzniesier todzkich 0,20% 0,20%
Godrna Osiedle Nad Nerem 0,13% 0,13%
Gorna Osiedle Ruda 1,67% 1,67%
Gorna Osiedle Chojny 4,93% 4,93%
© § Gorna Osiedle Rokicie 2,67% 2,67%
S E Goma Osiedie Gomiak 2.9%% 2.93%
Goérna Osiedle Piastow-Kurak 3,13% 3,13%
Goérna Osiedle Chojny-Dabrowa 7,53% 7,53%
Godrna Osiedle Wiskitno 0,53% 0,53%
Widzew Osiedle Andrzejow 0,80% 0,80%
Widzew Osiedle Dolina Lodki 0,27% 0,27%
Widzew Osiedle Mileszki 0,27% 0,27%
Widzew Osiedle Nowosolna 0,53% 0,53%
§ 2“: Widzew Osiedle Nr 33 0,13% 0,13%
E o Widzew Osiedle Olechow-Janow 3,13% 3,13%
Widzew Osiedle Stary Widzew 3,53% 3,53%
Widzew Osiedle Stoki 1,60% 1,60%
Widzew Osiedle Widzew-Wschod 5,87% 5,87%
Widzew Osiedle Zakrzew 3,13% 3,13%
PR Polesie Osiedle Ztotno 1,07% 1,07%
& @ 2 HPolesie Osiedle Zdrowie-Mania 0,47% 0,47%
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CENTRUM
Nazwa osiedla Struktura Struktura
proby populacji
Polesie Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego 0.27% 0.27%
Polesie Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 5.80% 5.80%
Polesie Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 41T %
Polesie Osiedle Lublinek-Pienista 0.67% 067
Polesie Osiedle Stare Polesie 5.40% Py
Polesie Osiedle Koziny 6% 0%
0 7
g Srédmiescie Osiedle Katedralna 6.13% 6.13%
o X
ES
T o A .
"% Sroédmiescie Osiedle Srodmiescie-Wschdd 2,93% 2,93%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan i danych GUS
Ponad potowa respondentéw biorgcych udziat w badaniu (51,3%) ma wyksztatcenie
Srednie. Mniejszos¢ badanych posiada wyksztatcenie podstawowe (12,6%) lub
gimnazjalne (1,9%). Blisko jedna trzecia (29,4%) to osoby z wyksztatceniem
wyzszym. Co dwudziesty (4,8%) respondent odmowit odpowiedzi na pytanie

dotyczace wyksztatcenia.

Wykres 15 Struktura préby ze wzgledu na wyksztatcenie

60,0%
51,3%
50,0% -
40,0%
29,0%
30,0% - :
20,0% T13,0%

1) I 4
10,0% . 7% 5,0%
0‘00/6 ! . [ . . . -

podstawowe  gimnazjalne srednie Wyzsze odmowa
odpowiedzi

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Potowa badanych (51,87%) to osoby bedace w zwigzku matzenskim. Jeden na pieciu
respondentéw (18,6%) jest singlem, a ponad jedna dziesigta badanych (12,89%)
pozostaje w zwigzku nieformalnym. Jeden na dziesieciu respondentéw (10,07%) jest
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wdowcem lub wdowa, a blisko jedna na dwadziescia osob (4,4%) rozwiodta sie. Na

pytanie o stan cywilny nieznaczna liczba badanych (2,27%) odmdwita odpowiedzi.

Wykres 16 Struktura proby ze wzgledu na stan cywilny

Zonaty\Zamezna 51,87%

Kawaler\Panna 18,60%

Pozostajacylawzwigzku nieformalnym 12,80%
Wdowiec\Wdowa 10,07%
Rozwiedziony\a 4 40%
Odmowa odpowiedzi 2,27%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondenci przewaznie mieszkajg w bloku z wielkiej ptyty (43,47%) lub w bloku
zlat 50 - tych (27,6%). Tylko co piecdziesigty respondent (2,07%) zamieszkuje
w nowym mieszkaniu kupionym od dewelopera, a co dwudziesty (5,33%) posiada
dom jednorodzinny w granicach miasta. Lokatorem budynku powstatego w okresie
miedzywojennym jest jeden na dziesieciu badanych (9,67%). Podobna liczba osob

(6,93%) wskazuje, iz posiada mieszkania w starych srodmiejskich kamienicach.

Wykres 17 Struktura proby ze wzgledu na rodzaj budynku zamieszkania

Blok lub wiezowiec z wielkiej plyty
Blok z lat 50-tych
Budynek migdzywojenny

I ———————————————— 3, ]%
———————— 2] 5%
—0,67%

—,93%

Stara kamienicaw srodmiesciu

Dom jednorodzinnywgranicach miasta
Nowe mieszkania deweloperskie

Trudno powiedzie¢

— 5 33%

. 207%
I 4,93%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

40% 45% 50%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Ws$8rdd respondentow najliczniejszg grupe stanowity osoby pracujgce na umowe
o prace (32,6%) oraz emeryci (21,47%). Ponad jedna dziesigta badanych (13,53%)
jest zatrudniona na umowe o dzieto lub umowe zlecenie. Mniejszos¢ badanych
(7,33%) posiada status studenta. Niewielka czes¢ respondentéw prowadzi wilasng
dziatalno$¢ gospodarczg (6,93%). Zdecydowana mniejszo$¢ oséb (5,53%) to rencisci
oraz osoby bezrobotne (3,93%). Najmniegj liczng grupg wsréd osob biorgcych udziat

w badaniu (3,6%) byli respondenci, ktorzy deklaruja, iz gtdbwnie zajmujg sie domem.

Wykres 18 Struktura préby ze wzgledu na status zawodowy

Zatrudnionylana umowo prac 'm 32,60%
Emerytem\emerytk .m 21,47%
Zatrudnionylana umowo dzie\zlecenie '— 13,53%
Studentem\Studentk  IE—— 7,33%
Prowadzwsndzialno gospodarcz .— 6,93%
RencistRencistk  m—5 53%
Bezrobotnyla . 3,93%
Zajmujsidomem .— 3,60%
Inna sytuacja, jaka? V_ 2,20%
Odmowa odpowiedzi . 2,87%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

*$wiadczenia przedemerytalne, uczen, ktory pracuje, student, ktéry pracuje

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Wyniki badan
Preferencje mieszkaniowe todzianek i todzian

Preferencje mieszkaniowe okresli¢ mozna na podstawie wskaznikéw, ktore Swiadczag
o stopniu zadowolenia z obecnego mieszkania, jak i zadajgc mieszkarncom pytania
o0 wymarzone miejsca, w ktérych chcieliby zamieszkaé. Mieszkancy todzi zostali
poproszeni o wskazanie, w jakim stopniu sg zadowoleni z obecnego miejsca pobytu
oraz ogolnego stanu miasta. Jedna na dziesie¢ oséb (10,73%) jest zdania, ze
w todzi mieszka sie zdecydowanie dobrze, a blisko potowa respondentow (49,27%)

uwaza, ze raczej dobrze. Prawie jedna czwarta badanych (23,53%) jest zdania, ze
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L édz jest miastem, o ktérym trudno wyrazi¢ jednoznaczng opinie odnoszacq sie do
warunkéw zyciowych. Jedynie nieco ponad jedna dziesigta badanych (10,87%) jest
zdania, ze w Lodzi mieszka sie raczej Zle, a zdecydowana mniejszos$¢ respondentow
(2,67%) wskazata, ze w tym miescie warunki mieszkaniowe sg zdecydowanie zte.
Mozna zatem stwierdzi¢, iz todzianki i todzianie oceniajg swoje miasto raczej
pozytywnie. Negatywne opinie sg w zdecydowanej mniejszosci i stanowig niespetna

14% wszystkich odpowiedzi.

Wykres 19 Ocena ogélnego zadowolenia z zamieszkiwania w Lodzi

60,00%
49,27%
50,00% -
40,00% -
30,00% T 23,53%
20,00% - 10 -
10‘?3o/° 10,87%'
10,00% - . 1T T . 2,67% 2,93%
0,00% - — B —
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondentéw poproszono rowniez o doprecyzowanie oceny poprzez wskazanie
najistotniejszych zalet i wad zamieszkania w todzi. Blisko dwie pigte badanych
(37,73%) twierdzi, ze dostep do punktéw ustugowych jest najistotniejszg zaletg
mieszkania w todzi. Jedna na cztery osoby (26,4%) uwaza, ze w todzi mieszkajg
przyjazni ludzie i jest to najwiekszy atut tego miasta. Podobna liczba respondentéw
(24,27%) docenita atrakcyjnos$¢ potozenia geograficznego todzi. Blisko jedna pigta
badanych (17%) wskazuje, ze ich miasto charakteryzuje sie bogatg ofertg ustug
gastronomicznych i rozrywkowych. MniejszoS¢ respondentow jest zdania, ze

zaletami todzi sa: mozliwos¢ uczestniczenia w wydarzeniach kulturalno-
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rozrywkowych (12,47%), mozliwos¢ znalezienia pracy (12,27%), niskie koszty
utrzymania (8,67%), dobra komunikacja miejska (7,53%) oraz niskie ceny mieszkan
(6,27%). Tylko jeden na dwudziestu badanych (5%) jest zdania, iz zaletg todzi sg
komfortowe mieszkania. Podobna liczba respondentéw (5,8%) uznata, ze tédz jest

przede wszystkim miastem, w ktérym czujg sie bezpiecznie.

Wykres 20 Giéwne zalety mieszkania w todzi

Latwy dostep do sklepow, punktéw ustugowych m 3773%
Przyiazni ludzie " 26,40%

Polozenie geograficzne Lodzi _ 24.27%
Bogata oferta pubéw, klubéw, kawiami i punkiéw gastronomiczriych _ 17,00%
Mozliwos¢ uczestniczeniaw wydarzeniach kulturalno - rozrawkowych — 12,47%

Mozliwos¢ znalezienia pracy — 12)27%

Niskie koszty ulrzymania — B867%
Dobra komunikacja miejska — 7 53%
Niskie ceny mieszkar _ 6,27%

Duze poczucie bezpieczensta — 5,80%
Komfortowe mieszkania [ 5,00%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%  40%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Blisko potowa badanych (49,67%) uwaza, ze podstawowg wadg mieszkania w todzi
jest brak pracy w tym rejonie. Ponad jedna trzecia respondentdéw (35,47%) wyraza
opinie, iz £édz jest miastem gtosnym i brudnym. Wiecej niz jedna czwarta badanych
(26,47%) uwaza, ze miasto charakteryzuje sie ztg komunikacjg miejskg. Do dosé
popularnych wskazan (ok. 15% badanych) nalezg réwniez: brak poczucia
bezpieczenstwa oraz wysokie koszty utrzymania mieszkania. Mniejszo$é
respondentéw do negatywnych aspektéw zamieszkiwania w +todzi zalicza:
niesympatycznych mieszkancow (9,13%), brak wydarzen o charakterze kulturalno -
rozrywkowym (6,8%), niekomfortowe mieszkania (3,2%) oraz ubogg oferte punktéw

ustugowych, handlowych, kawiarni i pubéw (3,2%).
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Wykres 21 Giéwne wady mieszkania w todzi

Brakprecy I 10.67%
Helesibrud N 5. %
Zlakomunikacja migjska _ 26,47%
Brak poczucia bezpieczenstwa — 15,00%

Wysokie koszly utrzymania [N 13,47%
Niernili luczie | INGN_G 9,13%

Brak wydarzen o charakterze kulturalno-rozrywkowym |l 6.80%
Niekomfortowe mieszkania l- 3.20%
Uboga oferta pubow, klubdw, kawiarni, punktow .. ‘I 1,73%
Utrudniony dostep do sklepdw, punktdw ustugowych ‘I 1,47%

Inne powody N 7,67%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondenci oceniali rowniez szczegotowe aspekty, wptywajgce na ogdlng ocene
warunkéw zamieszkania takie jak: poczucie bezpieczenstwa, sasiedzi, czystosé
powietrza, natezenie ruchu ulicznego, poziom hatasu, otoczenie, lokalizacja oraz
standard mieszkania, koszty jego utrzymania oraz powierzchnia uzytkowa. Atrybuty
te odnoszg sie bezpos$rednio do miejsca zamieszkania, a zatem stanowig

pogtebienie wczesniejszych opisow, ktére dotyczyly catego miasta.

Najbardziej pozytywnie ocenianym aspektem wlasnego miejsca zamieszkania jest
lokalizacja. Ponad dwie trzecie badanych (68,1%) jest zadowolonych z lokalizaciji,
w ktérej mieszkajg, a tylko nieco ponad jedna dwudziesta badanych (6,1%) ocenia
ten element negatywnie. Respondenci réwnie wysoko oceniajg swoich sgsiadow.
Dwoch na trzech badanych (65,9%) pozytywnie ocenia spotecznos¢ lokalng,
a zdecydowana mniejszos¢ (6,3%) nie jest zadowolona ze swojego sgsiedztwa. Do
najbardziej negatywnie ocenianych elementéw wplywajacych na jakosé
zamieszkania nalezg koszty utrzymania mieszkania, ktore sg za wysokie zdaniem

blisko jednej piatej badanych (18,9%) oraz czynniki charakterystyczne dla
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mieszkania w miescie, do ktérych zaliczy¢ mozna: wysoki poziom hatasu, natezenie
ruchu oraz czysto$¢ powietrza. Nalezy, jednoczesnie zauwazy¢, iz nie ma ani
jednego elementu, w ktérym liczba odpowiedzi negatywnych byftaby wieksza niz

odpowiedzi wskazujgcych na zadowolenie z istniejgcych warunkéw, co potwierdza, iz

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013

wizerunek Lodzi w oczach mieszkancow jest pozytywny.

Wykres 22 Ocena wlasnego miejsca zamieszkania pod wzgledem poszczegdélnych aspektow

poczucie bezpieczerstwa

sgsiedzi

czystosc powietrza

natezenie ruchu ulicznego

poziom hatasu

otoczenie mieszkania

lokalizacja w miescie

standard wykonczenia mieszkania

koszty utrzymania mieszkania

powierzchnia mieszkania

M dobrze lub bardzo dobrze

M ani dobhrze ani Zle i trudno powiedziec

M zle lub bardzo ile

o W 55,2%
33,7%
| 11,1%
65,9%
_ .' 7,8%
48,9%
' 7,7%
46,8%
TR
18,1%
60,8%
i: —.l i
68,1%
56,2%
41,0%
40,1%
62,5%
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan
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Czynniki opisywane powyzej odnoszg sie do konkretnych lokalizacji, w ktérych
znajdujg sie mieszkania respondentéw, a co sie z tym wigze ich ocena moze by¢
zroznicowana terytorialnie, w zalezno$ci od rejonu todzi. W celu zobrazowania
przestrzennego zrdéznicowania ocen zbudowano indeks, ktéry taczy poszczegdine
aspekty i przedstawia ogdlng opinie na temat warunkéw mieszkaniowych dla
kazdego z osiedli Lodzi. Warto$¢ indeksu miesci sie w przedziale od jeden do pieciu,
gdzie im wyzsza ocena tym lepsze warunki mieszkaniowe zdaniem mieszkancéw.
Najwyzej oceniali wlasne miejsce zamieszkania mieszkancy Osiedla nad Nerem,
Osiedla Nowosolna oraz Osiedla Nr33. Najmniej zadowolonymi, z jakosci miejsca
zamieszkania okazali sie¢ mieszkancy Osiedla im. Jozefa Montwita - Mireckiego,
Osiedla Srodmiescie Wschod, a takze Osiedla Zdrowie-Mania. Nalezy zwrdcié
uwage, iz sam indeks stanowi jedynie informacje na temat tego, w jakim stopniu
mieszkancy sg zadowoleni ze swojego miejsca zamieszkania, nie jest natomiast
wyznacznikiem jakosci osiedli, poniewaz wysokos¢ oceny zalezy rowniez od

wymagan, jakie poszczegdlni respondenci stawiajg miejscu zamieszkania.

Wykres 23 Wspotczynnik jakosci miejsca zamieszkania wedtug osiedli"

Nazwa osiedla Wspotczynnik jakosci miejsca zamieszkania
Osiedle Nad Nerem 4,40
Osiedle Nowosolna 4,05
Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 3,98
Osiedle Widzew-Wschdéd 3,96
Osiedle Wiskitno 3,94
Osiedle Teofilow-Wielkopolska 3,89
Osiedle Andrzejow 3,80
Osiedle Mileszki 3,75
Osiedle Batuty Zachodnie 3,73
Osiedle Radogoszcz 3,73
Osiedle Wzniesien t.6dzkich 3,70

3 Wspodtczynnik jest srednig wartoscig ocen poszczegdlnych aspektéw wptywajagcych na poziom
jakosci miejsca zamieszkania, ocenom przyporzadkowano rangi od 1 do 5. Im wyzsza wartos¢
wspofczynnika tym lepsza ocena jakosci miejsca zamieszkania. Przy obliczaniu indeksu nie brano pod
uwage odpowiedzi ,trudno powiedzie¢”. Indeks sktada sie z dziesieciu aspektow. Wspédtczynnik Alfa
Cronbacha wynosi 0,867, co swiadczy o wysokim poziomie rzetelnosci tej skali.
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Nazwa osiedla Wspotczynnik jakosci miejsca zamieszkania
Osiedle Koziny 3,69
Osiedle Piastéw-Kurak 3,68
Osiedle Dolina tédki 3,68
Osiedle Zakrzew 3,65
Osiedle Karolew-Retkinia Wschéd 3,56
Osiedle Nr 33 3,55
Osiedle Chojny 3,53
Osiedle tagiewniki 3,53
Osiedle Stoki 3,51
Osiedle Ruda 3,51
Osiedle Chojny-Dgbrowa 3,50
Osiedle Gorniak 3,47
Osiedle Retkinia Zachéd-Smulsko 3,45
Osiedle Batuty-Doty 3,40
Osiedle Stary Widzew 3,39
Osiedle Olechéw-Janéw 3,38
Osiedle Rokicie 3,38
Osiedle Ziotno 3,36
Osiedle Katedralna 3,26
Osiedle Batuty-Centrum 3,25
Osiedle Stare Polesie 3,24
Osiedle Lublinek-Pienista 3,19
Osiedle Zdrowie-Mania 3,04
Osiedle Srodmiescie-Wschod 3,02
Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego 2,70

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Jednym z obiektywnych wskaznikdw jakosci miejsca zamieszkania jest odlegtosé od
lokalizacji, istotnych z punktu widzenia codziennego funkcjonowania. Zdaniem
wiekszosci respondentow (77,27%) do najblizszego przystanku komunikacji z ich
miejsca zamieszkania jest mniej niz 15 minut piechota. Blisko jedna pigta badanych
(18,93%) wskazuje, ze najblizszy przystanek znajduje sie w odlegtosci pozwalajacej
na dotarcie do tego miejsca w 16 - 30 minut. Zdecydowana mniejszo$é
respondentéw (2,47%) wskazata czas dtuzszy niz 30 minut. Badani potwierdzajg

takze duzg dostepnos¢ sklepow spozywczych, krétszy niz 15 minut czas dotarcia
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piechotg deklaruje blisko dwie trzecie badanych (69,73%). Ponad jedna czwarta
respondentéw (27,33%) okreslita ten czas, w granicach 16 - 30 minut. Czas dtuzszy
niz 30 minut zaznaczyta zdecydowana mniejszo$¢ osoéb (2,2%). Blisko potowa
respondentéw jest zdania, iz do najblizszego ZzZtobka, przedszkola lub szkoty sg
w stanie doj$¢ w mniej niz 15 minut (46,67%). Zdaniem jednej na cztery osoby
(25,07%) dotarcie do takiego punktu z ich lokalizacji zajetoby 16 - 30 minut. Ponad
jedna dziesigta badanych (11,2%) czas dotarcia do ztobka, szkoty lub przedszkola
okresla w granicach 31 - 45 minut. Zdecydowana mniejszos$¢ respondentéw (3,13%)
wskazata na czas diuzszy niz 45 minut. Duze zréznicowanie wsroéd mieszkancow
todzi wystepuje w przypadku dostepnosci do duzych parkéw, instytucji kultury,
punktéw gastronomicznych oraz miejsca pracy lub nauki. Charakterystyka
dostepnosci poszczegolnych lokalizacji w zaleznosci od osiedla zostata

przedstawiona w nastepnym akapicie.
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Wykres 24 Przecietny czas dotarcia do poszczegdlnych lokalizacji z miejsca zamieszkania

427%

Miejsce zamieszkania przyjaciol, znajomych

Miejsce zamieszkaniabliskiej rodziny

Punkt gastronomiczny, wktorym mozna
zjesc tani obiad

Instytucje kultury (kino, muzeum, biblioteka

itp.)
Przystanek komunikacjimiejskiej
77,2T%
Duzy park
Miejsce, wktérym Pan\P ani pracujeluczy sie
Maly sklep spozywezy
69,73%

Zlobek, przedszkole, szkola

,

46,67%

0% 10%20%30%40%50%60%70%80% 90%

@ trudno powiedzie¢
B powyzej 60 minut
B 46-60 minut

o 31-46 minut

i 16-30 minut

B mnigj niz 15 minut

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Osiedlem, ktorego mieszkancy oceniajg dostepno$¢ poszczegdlnych lokalizacii
najwyzej jest Osiedle im. Jozefa Montwitta - Mireckiego oraz osiedle Srodmiescie
Wschod. Sg to rejony, ktére jednoczesnie najnizej wypadty w przypadku oceny
jakosci miejsca zamieszkania, co moze swiadczy¢ o fakcie, iz duze skoncentrowanie
punktow ustugowych i infrastrukturalnych wigze sie ze zwiekszonym natezeniem
ruchu ulicznego, hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza, ktére przektadajg sie
na niskg ocene warunkéw mieszkaniowych. Osiedle Mileszki (najwyzej ocenione pod
wzgledem jakosci zamieszkania) oraz Osiedle nad Nerem charakteryzujg sie
najmniejsza dostepnoscig punktéw ustugowych i infrastrukturalnych, wedtug

respondentéw.

Tabela144 Wspotczynnik czasu dotarcia z miejsca zamieszkania do poszczegélnych lokalizacji wedtug
osiedli
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Osiedle im. Jézefa Montwitta-Mireckiego 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,50 1,00 1,00 1,00
Osiedle Wzniesien t.odzkich 1,00 1,00 1,00 1,50 1,00 1,50 1,50 1,50 1,50
Osiedle Ztotno 1,13 1,31 2,13 1,38 1,38 2,19 1,38 1,44 1,38
Osiedle Koziny 1,14 1,13 2,31 1,30 1,08 1,82 1,76 2,39 2,00
Osiedle Teofilow-Wielkopolska 1,15 1,11 2,49 2,18 1,06 2,66 1,94 2,33 1,49
Osiedle Lublinek-Pienista 1,20 1,40 2,00 2,10 1,70 2,00 1,80 2,00 1,50
Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 1,22 1,10 2,38 1,70 1,05 2,21 1,43 2,73 1,82
Osiedle Stare Polesie 1,23 1,22 1,84 1,53 1,21 2,16 1,61 1,50 1,49
Osiedle Srodmiescie-Wschod 1,29 1,07 1,62 1,17 1,00 1,37 1,23 1,66 1,55
Osiedle Zdrowie-Mania 1,29 1,14 2,29 1,71 1,00 2,29 1,71 1,29 1,57
Osiedle Batuty-Centrum 1,40 1,34 2,07 1,57 1,28 1,98 1,56 2,12 1,79
Osiedle Zakrzew 1,40 1,17 2,89 1,63 1,09 2,46 1,59 2,78 1,96
Osiedle Katedralna 1,43 1,16 2,25 1,66 1,17 1,73 1,37 2,22 1,60
Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 1,46 1,31 2,12 1,49 1,26 2,11 1,65 2,04 1,67
Osiedle Widzew-Wschod 1,49 1,07 3,39 1,36 1,08 2,81 2,19 2,95 2,03
Osiedle Chojny 1,52 1,26 2,70 2,15 1,08 2,89 1,82 2,38 1,78
Osiedle Stoki 1,57 1,46 2,09 1,83 1,42 2,09 1,75 1,52 1,63
Osiedle Batuty-Doty 1,65 1,43 2,37 1,97 1,50 3,10 2,24 2,19 2,07

" Wspditczynnik stanowi srednig wskazanh przedziatu czasu dotarcia, ktéremu nadano rangi od 1-5. Im
wyzsza wartos¢ wspotczynnika tym diuzszy deklarowany czas dotarcia. Wartosci b.d. oznaczaja, iz ze
wzgledu na wskazywanie przez respondentéw odpowiedzi trudno powiedzie¢ obliczenie
wspotczynnika nie byto mozliwe.
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Osiedle Olechow-Jandw 1,73 1,40 2,65 1,98 1,15 2,52 1,89 2,27 1,98
Osiedle Stary Widzew 1,76 1,11 3,45 1,49 1,06 2,74 1,78 2,62 1,75
Osiedle Batuty Zachodnie 1,78 1,21 3,45 2,20 1,07 3,33 2,11 3,29 2,57
Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 1,96 1,41 3,71 1,92 1,33 4,19 2,69 3,65 3,38
Osiedle Nr 33 2,00 1,00 2,00 3,00 2,00 3,00 2,00 4,00 4,00
Osiedle Dolina Lodki 2,00 1,75 2,00 2,25 1,25 3,00 2,75 1,00 2,00
Osiedle Radogoszcz 2,13 1,31 2,85 2,34 1,25 3,45 2,18 2,77 2,57
Osiedle Nowosolna 2,20 1,00 2,71 2,17 1,50 4,20 3,40 2,67 3,00
Osiedle Rokicie 2,29 1,65 3,13 2,31 1,38 2,64 2,08 3,00 2,45
Osiedle Ruda 2,29 1,70 2,82 2,45 1,48 2,83 2,29 2,71 2,83
Osiedle Gorniak 2,32 1,70 2,97 2,23 1,39 2,95 2,18 2,85 2,41
Osiedle Lagiewniki 2,33 1,50 2,33 2,00 1,33 2,33 2,33 3,50 2,25
Osiedle Piastow-Kurak 2,50 1,77 2,87 2,30 1,62 2,64 2,21 2,77 2,55
Osiedle Chojny-Dabrowa 2,56 1,63 3,09 2,53 1,41 3,14 2,10 3,20 2,48
Osiedle Andrzejow 2,60 1,58 3,82 3,33 1,75 3,83 2,42 1,42 2,08
Osiedle Wiskitno 2,75 1,75 3,83 2,63 1,75 3,13 2,50 2,50 2,63
Osiedle Nad Nerem 3,00 2,00 4,00 2,50 1,50 3,00 2,50 3,00 2,50
Osiedle Mileszki 3,00 2,50 4,00 3,33 1,50 2,67 3,00 4,67 3,50

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Preferencje mieszkaniowe zwigzane sg réwniez z kosztami, jakie osoby sg gotowe
poniesS¢ w przypadku znalezienia mieszkania spetniajgcego ich wymagania. Wedtug
przeprowadzonych badan mieszkancy todzi preferujg lokale o powierzchni 36 - 60
metrow kwadratowych, w ktérych czynsz nie przekroczy 500 zi. Dwie pigte
respondentéw (41,6%) deklaruje, iz w przypadku wziecia kredytu mieszkaniowego
chcieliby, aby miesieczna kwota sptaty pozyczki nie przekraczata 500 zt. Jeden na
dziesieciu badanych zaakceptowatby optaty zwigzane z kredytem w wysokosci 501 -
1000 zt. Na wyzsze kwoty sptaty kredytu zdecydowataby sie zdecydowana
mniejszos¢ respondentow (3,73%). Za poszczegolne media oraz podatek od
nieruchomosci badani byliby sktonni ptaci¢ nie wiecej niz 100 zt od jednostki, przy
czym zdecydowana wiekszos¢ respondentow, ktorzy zgodzili sie udzieli¢ odpowiedzi

na pytanie o koszty nie bytaby chetna ptaci¢ wiecej niz 50 zt od poszczegdinych optat
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zwigzanych z mediami i infrastrukturg. Szczegdétowy wykaz preferencji cenowych

respondentéw dotyczacych kosztow mieszkania, przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Preferowane cechy mieszkania'

do 20m2 0,13%
21-35m?2 7,87%
Powierzchnia 36-60m2 49,07%
uzytkowa 61-100m2 31,20%
101m2 lub wiece; 7,07%
Odmowa odpowiedzi 4,67%
do 100 zt 3,53% do 50 zt 78,27%
101-300 zt 30,60% 51-100 zt 10,00%
Wysokosé czynszu 301-500 zt 44,60% | Opfaty za Telewizjg 101-150 zt 0,40%
510-800 zt 11,47% kablowa 151-200 zt 0,27%
801 zt lub wiecej 0,60% 201 zt lub wiecej 0,00%
Odmowa odpowiedzi 9,20% Odmowa odpowiedzi 11,07%
do 50 zt 62,00% do 50 zt 68,93%
51-100 zt 22,53% 51-100 zt 9,13%
Oplaty za Wode 101-150 zt 4,00% Op%aty za MieJ'SC_e 101-150 z 0,67%
151-200 zt 0,93% || Postojowe, garaz 151-200 zt 0,20%
201 zt lub wiecej 0,20% 201 zt lub wiecej 0,00%
Odmowa odpowiedzi 10,33% Odmowa odpowiedzi 21,07%
do 50 zt 55,67% do 50 zt 73,80%
51-100 zt 23,73% 51-100 zt 9,00%
Optaty za Prad 121;38 2 6’60?’ Optaty za: Internet 101-150 4 0’73?’
-200 zt 3,13% 151-200 zt 0,40%
201 zt lub wiecej 0,80% 201 zt lub wiecej 0,00%
Odmowa odpowiedzi 10,07% Odmowa odpowiedzi 16,07%
do 50 zt 58,13% do 50 zt 64,27%
51-100 zt 20,73% 51-100 zt 10,47%
Oplaty za Ogrzewanie 101-150 zt 8,13% | Optaty za: Podatek 101-150 zt 2,67%
151-200 zt 2,07% | od nieruchomosci 151-200 zt 1,40%
201 zt lub wiecej 0,13% 201 zt lub wiecej 0,27%
Odmowa odpowiedzi 10,80% Odmowa odpowiedzi 20,93%
do 50 zt 68,53% do 500 zt 41,60%
51-100 zt 16,73% Wysokodé 501-1000 zt 11,73%
Oplaty za Gaz 101-150 zt 3,07% miesieczne raty 1001-1500 zt 2,73%
151-200 zt 0,20% kredytu 1501-2000 zt 0,80%
201 zt lub wiecej 0,00% 2001 zt lub wiecej 0,20%
Odmowa odpowiedzi 11,47% Odmowa odpowiedzi 42,93%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

> W tabeli nie uwzgledniono respondentow, ktérzy odmowili odpowiedzi na poszczegdlne pytania.
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Wiekszos¢ respondentow wskazywata preferowang powierzchnie mieszkania
w zaleznosci od tego, w jakim lokalu obecnie mieszka'®. Najczesciej badani
po prostu uwazajg, ze powierzchnia ich obecnego mieszkania jest dla nich
optymalna. Wyjatkiem sg respondenci posiadajgcy mieszkania mniejsze niz 35
metréw kwadratowych, ktérzy najczesciej wskazujg, iz chcieliby zamieszkac
w lokalach o powierzchni 36 - 60 metrow kwadratowych. sg ich wymagania pod tym

wzgledem odno$nie nowego miejsca zamieszkania.

Tabela 6 Obecna i preferowana powierzchnia mieszkania (% w wierszu)

Preferowana powierzchnia mieszkania
do 20m2 2135 m2 36-60m2 61-100m2 101m2
lub wiecej
do 20 m2 5,56% 33,33% 44,44% 16,67%
21-35m2 29,70% 55,26% 12,03% 2,63%
Obecna
powierzchnia 36-60 m2 3,41% 29,35% 3,90%
mieszkania
61-100 m2 19,84% 11,11%
101 m2 o
lub wiecej 2321%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Podobng tendencje obserwujemy w przypadku preferowanej i obecnej wysokosci
czynszu, jaka wskazywali badani'’. Im wyzsze optaty respondenci ponosza obecnie,
tym wiecej sg sktonni zaptaci¢ w nowym mieszkaniu. Jednoczesnie wyjgtkiem od tej
reguty sg osoby, ktére zaznaczaty najwyzsze wartosci czynszu tzn. 801zt lub wiecej

oraz 510 - 800 z, ktore czesto deklarowalty, iz chciatyby obnizy¢ koszty mieszkania.

'° Rho Spearmana=0,470 dwustronna istotnos¢ statystyczna na poziomie 0,01
" Rho Spearmana=0,479 dwustronna istotnos¢ statystyczna na poziomie 0,01
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Tabela 7 Obecna i preferowana wysokos¢ czynszu (% w wierszu)

Preferowana wysokos$¢ czynszu

do 100 zt 101-300 zt 301-500 zt 510-800 zt

5,88%

17,65% 5,88%

24,18%

do 100 zt

101-300 zt

Obecna
wysokos¢ 301-500 zt 28,59% 6,32%
czynszu

501-800 zt 12,88% 46,35% 38,20%

801zt

0, 0,
lub wiece] 13,16% 18,42% 55,26%

801zt

lub wiecej

10,53%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Koszty mieszkania sg takze powigzane z jego wielkoscig'®. Im wieksza powierzchnia

obecnego mieszkania, tym wieksze koszty ponoszg mieszkancy. Najwieksze

powierzchnie mieszkan deklarujg respondenci z osiedli: Mileszki, Andrzejow,

Nowosolna, Dolina Lodki zas najmniejsze mieszkancy osiedli: Wzniesien todzkich,

Lublinek - Pienista, Stare Polesie oraz Batuty - Doty. Osiedla z dzielnicy Srédmiescie

plasujg sie w srodku rankingu, zaréwno pod wzgledem powierzchni mieszkania, jak

i kosztow.

Tabela 8 Wspoétczynniki kosztéw eksploatacji mieszkania wedtug miejsca zamieszkania z uwzglednieniem

wspotczynnika wielkosci powierzchni mieszkania
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Osiedle Wazniesieri Lodzkich | 2,60 | 3,00 | 1,50 | 2,00 | 2,00

Opfaty za: Internet

Podatek od
nieruchomosci

Wysokos¢ miesiecznej
raty kredytu
hipotecznego

=r
o

Osiedle Lublinek-Pienista 270 | 260 | 170 | 1,40 | 140 1,11
Osiedle Stare Polesie 277 | 267 | 121 | 1,55 | 148 111 | 118 [ 147
Osiedle Bafuty-Doly 277 | 266 | 149 | 1,60 | 1,58 115 | 101 | 1,37
Osiedle Ziotno 281 | 250 | 143 | 144 | 150 113 [ 131 | 1,13

'® Rho Spearmana=0,511 dwustronna istotnos¢ statystyczna na poziomie 0,01

o Wspdtczynniki obliczono na podstawie wskazan przedziatu wartosci optat oraz przedziatu
powierzchni, ktérym nadano rangi od 1-5. Im wyzsza $rednia tym wyZzsze Srednie koszty oraz wieksza
Srednia powierzchnia mieszkania wsrdd respondentéw z danej lokalizacji. Wartosé b.d. oznacza, iz nie
mozna byto wyliczy¢ wskaznika na skutek odmowy udzielenia odpowiedzi przez respondentow.
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Osiedle Batuty-Centrum 2,82 2,93 1,47 1,72 1,72 1,36 1,21 1,47 1,19 1,10 1,55
Osiedle Radogoszcz 2,89 2,90 2,05 2,11 2,18 1,52 1,27 1,63 1,24 1,54 1,23
Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 2,92 3,18 1,43 1,55 1,49 1,16 1,18 1,11 1,20 1,11 1,41
Osiedle Juliandw-Marysin-Rogi 2,93 2,83 1,96 1,96 2,13 1,63 1,11 1,08 1,32 1,56 1,20
Osiedle Srodmiescie-Wschod 2,98 2,71 1,36 1,69 1,79 1,33 1,08 1,14 1,05 1,14 1,22
Osiedle Teofilow-Wielkopolska 2,98 2,80 1,45 1,56 1,71 1,16 1,10 1,06 1,11 1,15 1,79
Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 2,98 3,06 1,70 2,11 1,97 1,19 1,09 1,41 1,17 1,30 1,14
Osiedle Zdrowie-Mania 3,00 2,00 1,86 1,57 1,29 1,17 1,14 1,00 1,00 1,00 1,00
Osiedle im. Jézefa Montwitta-Mireckiego | 3,00 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Osiedle Batuty Zachodnie 3,00 2,92 1,82 2,09 1,91 1,64 1,11 1,00 1,11 1,67 2,75
Osiedle Nr 33 3,00 3,00 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 b.d b.d. b.d b.d

Osiedle Rokicie 3,03 3,05 1,84 2,51 2,14 1,76 1,33 1,33 1,24 1,57 1,70
Osiedle Chojny 3,03 3,06 1,94 2,01 1,97 1,35 1,37 1,25 1,26 1,46 1,07
Osiedle Katedralna 3,10 3,08 1,78 1,80 2,01 1,25 1,26 1,32 1,23 1,24 1,10
Osiedle Widzew-Wschdd 3,11 3,13 1,45 1,84 1,26 1,52 1,11 1,02 1,18 2,21 1,42
Osiedle Piastow-Kurak 3,13 3,05 1,87 2,76 2,54 2,14 1,53 1,32 1,37 1,43 1,86
Osiedle Chojny-Dabrowa 3,17 3,24 2,15 2,93 2,59 1,84 1,67 1,67 1,56 1,79 1,84
Osiedle Koziny 3,17 3,30 1,30 2,45 2,33 1,88 1,67 2,43 1,30 1,33 1,33
Osiedle Zakrzew 3,19 2,93 1,66 1,95 1,83 1,53 1,38 1,47 1,39 1,73 1,33
Osiedle Gorniak 3,23 2,78 2,13 2,97 2,43 2,08 1,72 1,57 1,59 1,66 1,52
Osiedle Stary Widzew 3,25 3,35 1,60 1,90 1,62 1,58 1,14 1,05 1,25 2,43 1,91
Osiedle Lagiewniki 3,25 3,00 2,00 2,33 2,33 2,00 1,67 1,67 2,00 2,00 2,00
Osiedle Olechdw-Jandw 3,26 3,02 1,62 1,79 1,70 1,31 1,13 1,08 1,17 1,29 1,27
Osiedle Ruda 3,38 3,20 2,24 2,86 2,62 2,10 1,68 1,61 1,37 1,82 2,00

Osiedle Stoki 3,42 3,21 1,50 1,79 1,54 1,42 1,17 1,32 1,26 1,48 1,06

Osiedle Nowosolna 3,50 3,50 2,14 3,14 3,29 1,71 1,71 1,40 1,57 2,00 1,50
Osiedle Wiskitno 4,00 3,00 2,38 4,38 3,25 2,13 1,71 1,33 1,43 2,25 2,00
Osiedle Nad Nerem 4,00 4,00 1,00 2,00 2,00 2,00 1,50 1,00 1,00 2,00 3,00
Osiedle Dolina Lodki 4,25 3,00 2,00 2,00 1,67 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Osiedle Mileszki 4,50 3,00 3,00 3,00 1,33 1,67 1,00 1,00 2,50 1,33 1,33
Osiedle Andrzejow 4,58 3,33 3,73 3,18 3,45 1,64 1,91 1,00 1,60 2,78 1,00

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Pomimo wskazywania, iz koszty mieszkania sg stosunkowo wysokie i traktowania
tego aspektu, jako jednej z gtdbwnych wad zamieszkiwania w todzi, zdecydowana
wiekszos¢ respondentéw (80,47%) nie korzysta z dodatkow mieszkaniowych. Do
pobierania tego rodzaju $wiadczen przyznaje sie tylko niewiele ponad 15%

badanych.
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Wykres 25 Korzystanie z dodatkéw mieszkaniowych

i 80,47%
80%
60%
0% 15,53%
20% R 4,00%
U% - . ' — .
Tak Nie Trudno powiedzie¢

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

W celu sprawdzenia preferencji mieszkancéw dotyczacych lokalizacji poproszono

0 wskazanie miejsca zamieszkania w todzi, ktére ich zdaniem jest najkorzystniejsze.
Znaczna cze$¢ badanych (23,73%) jest niezdecydowana, co do preferowane;j

dzielnicy. Jeden na czterech badanych (24,27%) wybratby mieszkanie na Batutach.

nowgq lokalizacje wybratoby dzielnice Gérna.

Wykres 26 Preferowana dzielnica do zamieszkania

Baluty 24.27%
Polesie 18,33%
Widzew 15,13%

Srodmiescie NG 10.40%
Gomna [N 8.13%

Trudno powiedziet F 28,73%

| T T

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Drugg chetnie wybierang dzielnicg, w ktorej chciatby mieszka¢ co piaty respondent
(18,33%) jest Polesie. Tylko co dziesigty respondent (10,4%) jest zdania, iz

Srédmiescie jest dobrym miejscem do zamieszkania. Jeszcze mniej 0séb (8,18%) na
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Wiekszosc¢ respondentdw chciatoby mieszka¢ w dzielnicy, w ktorej obecnie znajduje
sie ich mieszkanie®®. Sposrod mieszkancow, ktérzy wskazali, iz ich preferowang
dzielnica sg Batuty zdecydowana wiekszo$¢ osbéb (66,2%) to jej mieszkancy.
Podobnie w przypadku Widzewa (70,9%). Mieszkancy dzielnicy Gorna stanowili
ponad potowe (55,7%) osdb, ktore wskazaty te dzielnice jako preferowang. Niemalze
identyczng sytuacje odnotowano w przypadku Polesia (54,5%). Mieszkancy
Srédmiescia stanowili nieco ponad jedng czwartg wszystkich oséb (27,6%), ktére

wskazaty centrum, jako najlepsze miejsce do zamieszkania.

Tabela 9 Preferowana dzielnica zamieszkania, wedtug obecnego miejsca zamieszkania respondentéw
(% w kolumnie)

Preferowana dzielnica zamieszkania

' , . A Trudno
Batuty Widzew Goérna Polesie | Srodmiescie powiedziet
Obechie Osiedle Batuty 2,75% 0,44% 1,12%
zamieszkana Zachodnie SO AT I
dzielnica
i osiedle Osiedle Radogoszcz | 10,16% 0,44% 1,64% 1,09% 4,49% 5,90%
Osiedle Lagiewniki 0,73% 0,64%

Osiedle Julianow-

Marysin-Rogi 5.22%

Batuty

Osiedle Batuty-Doty 15,66% 0,44% 5,74% 6,41% 2,25%

Osiedle Batuty-
Centrum
Osiedle Teofilow-
Wielkopolska

Osiedle Wzniesien
todzkich

14,01%

Gérna Osiedle Nad Nerem

Osiedle Ruda

Osiedle Chojny

20 Statystyka Chi-kwadrat jest istotna na poziomie 0,05 (Testy oparte o sumy posrednie tzn. statystyka
liczona na podstawie podziatu dzielnicowego todzi). Wspdtczynnik V-Kramera wynosi 0,427
Swiadczac o umiarkowanej sile zaleznosci.
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Preferowana dzielnica zamieszkania

Osiedle Dolina £.odki

Osiedle Mileszki

Osiedle Nowosolna

0,82%

Osiedle Nr 33

Widzew - -
Osiedle Olechow-

Janow

Batuty Widzew Goérna Polesie | Srodmiescie o o-l\;vrsa(jjnz(i)e ¢
Osiedle Rokicie 0,82% 2,20% 2,46% 1,82% 5,77% 4,21%
Osiedle Gomniak 0,55% 1,76% 5,74% 2,18% 4,49% 5,06%
OsiedePlaston | ogs% | 308 | 492 | 182% | 57% | 508%
OSigﬂgrg\zgj“y' 165% | 7.05% | 1230% | 201 | 641%
Osiedle Wiskitno
Osiedle Andrzejow 3,52% 0,82%

1,32%

1,76%

9,69%

1,12%

Osiedle Stary
Widzew

0,55%

13,66% 0,73% 1,92%

3,93%

Osiedle Stoki

Osiedle Widzew-
Wschdd

Osiedle Zakrzew

5,73%

Polesie Osiedle Zlotno

Osiedle Zdrowie-
Mania

Osiedle im. Jézefa
Montwitta-Mireckiego

Osiedle Karolew-

1,09%
1,09%

Retkinia Wschod 4,67% 0,88% 8,20% 6,41% 1,97%

OiedeRelia | qom | 17e% | tea% | M6 | oees | 53
Osiedle Lublinek- o .
Pienista 0,55% 2,91%

OstedeStare | 4ra% | oss% | 492 sa% | 197
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Preferowana dzielnica zamieszkania

' , . A Trudno
Batuty Widzew Goérna Polesie | Srodmiescie powiedzieé
Osiedle Koziny 1,37% 1,76% 0,82% 3,64% 0,64% 0,84%
Osiedle Katedralna 3,57% 0,44% 3,28% 5,45% 18,59% 8,43%
Srodmiescie Y
sie SVSL%O’E'GSC'G' 3,57% 0,44% 1,64% 3,27% 8,97% 1,40%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Opinie badanych dotyczace checi zamieszkania w centrum todzi sg zréznicowane.
Jedna na dwadziescia oséb (4,8%) zdecydowanie chciataby przeprowadzi¢ sie
do centrum. Jeden na czterech respondentéw (25,07%) uwaza, ze zamieszkanie
w Srédmiesciu to raczej dobry pomyst. Ponad jedna trzecia oséb bioracych udziat
w badaniu (37%) raczej nie bytaby sktonna do podjecia decyzji o przeprowadzce
do centrum. Blisko jedna czwarta respondentéw (22,73%) zdecydowanie nie
zgodzitaby sie na zamieszkanie w Srédmiesciu. Argumenty przedstawiane przez
zwolennikdbw mieszkania w centrum dotyczg bliskosci do punktéw ustugowych,
gastronomicznych, zabytkowy charakter ulicy Piotrkowskiej oraz liczne wydarzenia
kulturalno-spoteczne. Przeciwnicy takiego rozwigzania wskazujg na wysokie koszty,
a takze cene mieszkan, hatas oraz duze natezenie ruchu ulicznego. Jeden

na dziesieciu badanych (10,4%) nie posiada sprecyzowanej opinii na ten temat.
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Wykres 27 Che¢ zamieszkania w centrum todzi

40% - 37,00%
35% - o
30% -
25,07%
25% - 1 22,73%
20% -
15% -
10,40%

10% -

4.80%
SOA, I 4 L

Zdecydowanie  Raczejtak Raczejnie  Zdecydowanie Trudno
tak hie powiedzie¢

Zrédifo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Najwazniejszym czynnikiem warunkujgcym wybor dzielnicy jest wiek badanych.
Analiza korespondencji wykazuje, iz najchetniej w Srédmiesciu zamieszkaliby ludzie
miodzi w wieku 19 - 24 lata. Ludzie w wieku srednim (35 - 44) wybraliby Polesie.
Widzew cieszy sie najwiekszg popularnoscig wsrod ludzi w wieku 55 - 64 lata,
a Gorna to miejsca, ktore chetnie wybratyby osoby w wieku 45 - 54. Osoby powyzej
65 roku zycia wybratyby Batuty lub Polesie. Osoby wieku 25 - 34 lata chciatyby
mieszkaé blisko Srédmiescia, jednakze bardziej sktaniajg sie w strone Batut, co moze
by¢ zwigzane z poszukiwaniem spokojnej dzielnicy blisko centrum, ktére wcigz
uchodzi za rejon o niskim stopniu bezpieczenstwa mieszkancow. Whnioski te sg
zgodne z tendencjami zauwazanymi takze przez innych badaczy, ktérzy dostrzegaja,
iz ,w $rodmiesciu miasta odznaczajgcym sie przecietnymi wskaznikami
demograficznymi zaobserwowano odmfadzanie sie struktury wieku ludnosci. Wydaje
sie, iz dziadkéw zastgpity wnuki dziedziczac po nich mieszkania i zaktadajgc tu

»21

rodziny™'. Wptyw na taki stan rzeczy majg réwniez studenci i absolwenci uczelni,

ktérzy (co zostato szerzej opisane podczas analizy wywiadow IDI) czesto jako drugie

2 Michalski W., Nowakowska B. Rozmieszczenie zjawisk demograficznych w todzi, [w:] red.

Warzywoda-Kruszynska W., Grotowska-Leder J., Ryzyka Transformacji systemowej, Instytut
Socjologii Uniwersytet t6dzki, t6dz 2000, s.110
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miejsce zamieszkania (po akademikach) wybierajg wtasnie mieszkania w centrum.
Decydujac sie na wynajem lokalu, w takiej lokalizacji, mogq korzysta¢ z punktow
ustugowych i rozrywkowych, co odpowiada ich preferenciom. Koszty, ktore
w srédmiesciu nie sg niskie ulegajg rozproszeniu w momencie, gdy lokal
wynajmowany jest przez kilka osob i wtadnie na taki krok czesto decydujg sie mtodzi

ludzie.

Rysunek 2 Preferowana dzielnica zamieszkania wedlug wieku

0,50
0,254
0,007
-0,25-
! Polesie
(4

0,507
-0,75 T T T T

0,75 -0,50 025 0,00 0,25 0,50

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

W rankingu osiedli, na ktorych chcieliby zamieszkac todzianie i todzianki wyrdznia sie
Osiedle Teofiléw, réwnie pozadane sg mieszkania na Osiedlu Srédmiescie Wschod
oraz Widzew Wschod. Najrzadziej wskazywano Osiedle Nr 33, Osiedle Nad Nerem

oraz Osiedla Dolina Lodki. Wyniki innych badan obrazuja, ze duzym prestizem ws$rod

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

J5@. MINISTERSTWO 3 )
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POMOC TECHNICZNA ﬁ%{%ﬁ INFRASTRUKTURY H ) EUROPEJSKI FUNDUSZ
s TROZWOIU ROZWOJU REGIONALNEGO

48



PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICINA 2007-2013

7L +48 (42)
FAX: +48 (42) 4385729

CENTRUM

WIEDZY =——
REWITALIZABJA
R

mieszkancow todzi cieszg sie ,takie jednostki jak: Julianéw, tagiewniki, Olechdéw-

Janéw, Radogoszcz Wschdéd i Zachdd, Retkinia, Ztotno oraz Teofilow'?.

Tabela 10 Preferowane osiedle do zamieszkania

Ranking Nazwa osiedla % wskazan
1 Osiedle Teofiléw-Wielkopolska 5,40%
2 Osiedle Srodmiescie-Wschod 4,40%
3 Osiedle Katedralna 4,27%
4 Osiedle Widzew-Wschadd 4,20%
5 Osiedle Batuty-Centrum 3,80%
6 Osiedle Zdrowie-Mania 3,67%
7 Osiedle Lagiewniki 3,47%
8 Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 3,40%
9 Osiedle Radogoszcz 3,20%
10 Osiedle Batuty-Doty 3,20%
11 Osiedle Stare Polesie 3,20%
12 Osiedle Olechow-Janow 2,80%
13 Osiedle Chojny 2,67%
14 Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 2,47%
15 Osiedle Wzniesien t.6dzkich 2,40%
16 Osiedle Ziotno 2,13%
17 Osiedle Julianow-Marysin-Rogi 2,00%
18 Osiedle Stoki 1,67%
19 Osiedle Batuty Zachodnie 1,60%

20 Osiedle Stary Widzew 1,53%
21 Osiedle Koziny 1,27%
22 Osiedle Chojny-Dabrowa 1,20%
23 Osiedle Lublinek-Pienista 1,20%
24 Osiedle Wiskitno 1,13%
25 Osiedle Andrzejow 1,07%
26 Osiedle Nowosolna 1,00%
27 Osiedle Zakrzew 1,00%
28 Osiedle Goérniak 0,87%
29 Osiedle Mileszki 0,80%
30 Osiedle Piastow-Kurak 0,73%
31 Osiedle Ruda 0,67%
32 Osiedle Rokicie 0,60%
33 Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego 0,47%
34 Osiedle Dolina todki 0,33%
35 Osiedle Nad Nerem 0,27%
36 Osiedle Nr 33 0,13%
37 Trudno powiedzie¢ 25,8%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan
Zgodnie z wymienionymi wczesniej badaniami, najwiekszy wptyw na zmiane

postrzegania osiedli majg obszary, na ktérych wznoszone sg nowe kompleksy

2 Marcinczak S., Przemiany struktury spoteczno-przestrzennej todzi w latach 1988-2005,

Wydawnictwo Uniwersytetu £odzkiego, £6dz 2009, s. 134-135.
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budynkéw mieszkalnych, przy jednoczesnym zmniejszaniu sie zainteresowania
starym budownictwem®. W zwigzku z powyzszym nalezy podkreslié, iz poza
wyborem dzielnicy waznym elementem wptywajacym na okreslenie nowego miejsca
zamieszkania jest réwniez rodzaj budynku, ktory wybraliby respondenci. Blisko jeden
na czterech badanych (24,73%) chciatby zamieszka¢ w bloku lub wiezowcu z wielkiej
ptyty - ttumaczac to niskimi kosztami utrzymania mieszkania. Podobna liczba
respondentéw (22,53%) wybrataby dom jednorodzinny w granicach miasta ze
wzgledu na potrzebe wiekszej powierzchni mieszkania oraz dostepnos$c¢ zieleni (np.
ogrodek). Popularnoscig cieszg sie rowniez nowe budynki deweloperskie, ktore
wybratoby 16,4% badanych. Respondenci ttumaczg ten fakt wyzszym standardem
takich mieszkan anizeli mieszkania w blokach z wielkiej ptyty. Mniejszos¢ badanych
zdecydowataby sie na zamieszkanie w budynku z lat 50 - tych (13,53%), starej
kamienicy w $srodmiesciu (5,27%) oraz w budynku z okresu miedzywojennego
(3,27%). Przeprowadzone badania potwierdzajg zatem zauwazony takze przez
innych badaczy trend w kierunku zwiekszenia zainteresowania nowym
budownictwem i zmniejszenia popytu na mieszkania mieszczace sie w historycznych

budynkach.

Wykres 28 Preferowany rodzaj budynku do zamieszkania

Blok lub wiezowiec z wielkiej plyty # 24,73%
Dom jednorodzinnywgranicach miasta ‘m 22,53%
Nowe mieszkanie deweloperskic INIEEEENENNNN————— 16,40%

Budynekzlat 50-tych  G———13,53%
Starakamienicaw srodmiesciu _— 5,27%

Budynek miedzywojenny —327%
Trudno powiedzie¢ — 14,27 %) _ _
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

= Tamze, s.135
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Fakt ten potwierdza roéwniez analiza preferowanych rodzajéw budynku, pod
wzgledem obecnego miejsca zamieszkania badanych®*. Trzech na czterech
respondentéw mieszkajgcych w domu znajdujgcym sie w granicach miasta preferuje
wiasnie ten rodzaj budynku do zamieszkania. Jedna na dziesie¢ z tych osob (9,72%)
chciataby zamieszka¢c w nowym mieszkaniu deweloperskim. Ponad potowa
badanych, ktérzy mieszkajg w nowym mieszkaniu deweloperskim deklaruje, iz
miejsce to spetnia ich oczekiwania i teraz takze wybraliby taki rodzaj lokalu. Ponad
jedna dziesigta osob, ktore mieszkajg w nowym mieszkaniu deweloperskim (14,81%)
zmienitaby to miejsce na dom, a niektérzy z respondentow (11,1%) chcieliby
zamieszka¢ w starej kamienicy w srédmiesciu. Najmniej zadowolonymi ze swojego
obecnego miejsca zamieszkania sg respondenci mieszkajgcy w budynku
miedzywojennym. Tylko jeden na pieciu (20,9%) mieszkancow takiego obiektu

chciatby mieszkac w tego rodzaju miejscu.

Tabela 11 Typ budynku, w ktérym chcieliby zamieszka¢ respondenci wedtug aktualnego rodzaju
zamieszkanego budynku (% z respondentéw zamieszkujacych dany typ budynku)

Preferowany rodzaj budynku
Stara Blok lub Nowe Dom
kamienica Budynek Budynek z at wiezowiec z mieszkanie Jednorodzinny
o . | miedzywojenny 50-tych L . w granicach
w $rodmiesciu wielkiej ptyty | deweloperskie miasta
Obecnie
zamieszkiwan | Stara kamienica 2,35% 9,41% 17,65% 18,82% 17,65%
y rodzaj w $rédmiesciu
budynku
 Budynek 5,.97% 20,90% 11,19% 20,15% 20,90%
miedzywojenny
B'°kt§c'ﬁt 50- 4,28% 22,73% 16,04% 14,97%

** Test Chi-kwadrat wykazuje, iz zalezno$¢ pomiedzy tymi zmiennymi jest istotna statystycznie na
poziomie 0,05. Sita zaleznosci jest umiarkowana (V-Kramera=0,298)
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Preferowany rodzaj budynku
Stara Blok lub Nowe Dom
kamienica Budynek Budynek  lat wiezowiec z mieszkanie Jednorodzinny
o . | miedzywojenny 50-tych L . w granicach
w $rodmiesciu wielkiej ptyty | deweloperskie ;
miasta
Blok lub
wiezowiec z 2,88% 1,26% 2,52% 19,42% 29,14%
wielkiej ptyty
Nowe
mieszkanie 11,11% 0,00% 7,41% 14,81%
deweloperskie
Dom
Jednorodzinny 1,39% 0,00% 417% 1,39%
w granicach
miasta

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Zrdznicowanie spoteczno - demograficzne respondentow, ktérzy zamieszkali
w danym rodzaju budynku po przeprowadzce jest dosS¢ niewielkie, a na strukture te
wptyw ma przede wszystkim bardzo wysoki udziat oséb ze wszystkich grup
spotecznych, ktére przeprowadzity sie do bloku z lat 50 - tych lub bloku/wiezowca
z wielkiej ptyty. Przyczyna takiej sytuacji moze by¢ korzystnosc cen lokali w tego typu
budynkach i ich niskie koszty utrzymania, ale rowniez dobra lokalizacja. Respondenci
z wyksztatceniem podstawowym stosunkowo czesto, w poréwnaniu do innych grup,
przeprowadzali sie do budynku wybudowanego w okresie miedzywojennym. Blisko
jeden na trzech badanych z wyksztatceniem podstawowym (29,8%) przeprowadzit
sie wkasnie do takiego rodzaju lokalu. Osoby z wyksztatceniem wyzszym stosunkowo
czesciej od innych grup przeprowadzity sie do domu jednorodzinnego w granicach

miasta, gdzie zamieszkata niespetna jedna dziesiata takich oséb.
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Tabela 12 Struktura respondentéw, ktorzy zmienili swoje miejsce zamieszkania wedtug rodzaju budynku z

uwzglednieniem cech spoteczno demograficznych (% w wierszu)

Rodzaj budynku zamieszkania
Stara Budynek wii%ﬁi?: z Nowe jednor?)ZZnny w
kamienica w miedzywojenny wielkiej mieszkanie granicach
$rodmiesciu deweloperskie .
ptyty miasta
Podstawowe 8,5% 29,8%
& i 0, 0,
Wyksztalcenie Srednie 7,7% 11,3%
Wyzsze 6,5% 5,1%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Czynniki wptywajace na wybér miejsca zamieszkania

Zidentyfikowanie czynnikow, ktére w najwiekszym stopniu warunkujg wybdr miejsca
zamieszkania, pozwala na zweryfikowanie, ktore z preferowanych cech majq
najwiekszy wptyw na podijecie realnej decyzji odnosnie zmiany mieszkania i wyboru

nowego lokalu.

Zdaniem badanych najwazniejszymi czynnikami decydujgcymi o wyborze nowego
mieszkania jest obecnos¢ mediéw oraz niskie koszty utrzymania takiego lokalu.
Respondenci cenig takze cechy takie, jak: duza powierzchnia, dobre doswietlenie
oraz bliskos¢ zamieszkania znajomych, rodziny i przyjaciét. Mniej istotne zdaniem
mieszkancow todzi sq: dostepnos¢ zieleni miejskiej oraz punktow gastronomiczno -

rozrywkowych.

Tabela 13 Srednia ocena istotnosci poszczegélnych czynnikéw podczas zakupu nowego mieszkania®®

Ranking
Srednia
ocena
istotnosci
Ranking
Czynnik
Srednia
ocena
istotnosci

Czynnik

> Nie uwzgledniono odpowiedzi ,trudno powiedzie¢”
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Podtaczone media (zimna,
1 ciepta woda, prad, gaz, 4,52 18 | Bliskos¢ kioskow 3,68
kanalizacja)
Wspdlne podwarko, plac zabaw,
2 | Niskie koszty utrzymania 4,51 19 | bezpieczne miejsce, gdzie mogq sie bawié 3,66
dzieci
3 Centralne ogrzewanie 4,49 20 | Bliskos¢ duzych parkow 3,64
4 | Odpowiednia powierzchnia 4,40 21 B“.S kOSC skwerc")w, na kiorych mozna 3,61
usigs¢ i odpoczac
5 Bllsko_sc do osrodka stuzby 425 29 Bllsk_osc_ punktéw ustugowych (szewc, 358
zdrowia krawiec itp.)
6 Bliska odlegto$¢ do rodziny 4,18 23 | Bliskos¢ sklepow wielko-powierzchniowych 3,57
7 Blls_ka odIe_gio_s’c do 417 24 Zlel_one terer_1y’ rekreacyjne, na ktorych 3.49
znajomych, przyjaciot mozna uprawiac sport
8 | Przyjazni sasiedzi 4,16 25 | Blisko$¢ ztobow, przedszkoli, szkot 3,49
9 | Dobrze do$wietlone wnetrze 4,05 g6 | Bliskos¢ instytugii kultury (kina, - teatru, 3,48
biblioteki, muzeum itp.)
s s ) Bliskos¢ matych punktow
10 BI'SI.(OSC matych  sklepow 4,03 27 | gastronomicznych, w ktérych mozna tanio 3,42
spozywczych ST
zjesc¢ obiad
Mozliwo$¢  korzystania z
11 | dodatkowej powierzchni 3,97 28 | Pasy zieleni pomiedzy chodnikiem a ulicg 3,42
(strych, piwnica itp.)
Wysoki standard wykonczenia BliskoS¢ miejsc, na ktérych mozna 3.37
12 ; . 3,93 29 . ,
mieszkania wyprowadzi¢ psa
13 | Bliskos¢ piekarni 3,92 30 | Mate, ozdobne drzewa przy ulicach 3,36
14 | Bliskos¢ warzywniaka 3.88 31 Bliskpéé kawiarni, pubdw, restauracji, 3,34
klubow
15 Mles_zame ,,rozk_ladowe (bez 3,87 32 | Duze, rozlozyste drzewa przy ulicach 3,27
pokoi przechodnich)
16 | Saraz, miejsce  postojowe, 3,86 33 | Dostepne boisko 3,23
bliskos¢ parkingu
17 | Balkon lub loggia 3,85 34 | Bliskosé $wietlic, doméw dziennego pobytu 3,14

Mobilnos¢é mieszkaniowa todzianek i todzian

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Mobilnos¢ mieszkaniowa oznacza gotowos¢ oséb do zmiany miejsca zamieszkania

oraz plany, jakie w zwigzku z tym respondenci posiadajg. Wysoki poziom mobilnosci

oznacza, ze mieszkancy w momencie mozliwosci poprawienia swoich warunkéw
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mieszkaniowych poprzez przeprowadzke, zdecydujg sie na nig. Nalezy podkreslic,
iz na mobilnos¢ mieszkaniowg ma wptyw wiele czynnikow, poczynajgc od mozliwosci
finansowych oraz sytuacji zawodowej, poprzez sytuacje rodzinng, do aspektéw takich
jak: przywigzanie i sentyment do obecnego miejsca zamieszkania. Ze wzgledu na
wielowymiarowosc¢ tego zjawiska mobilno$¢ mieszkaniowa jest cechg bardzo trudno
mierzalng i podatng na zmiany. W niniejszym raporcie uwzgledniono najistotniejsze
elementy, ktore ksztattujg postawe todzianek i todzian wobec ewentualnej zmiany

miejsca zamieszkania.

Nalezy przede wszystkim zwrdci¢ uwage na ocene obecnej sytuacji mieszkaniowej,
ktora zostata opisana w podrozdziale dotyczacym preferencji mieszkaniowych
todzianek i todzian. Wynika z niej, ze todzianki i todzianie generalnie sg zadowoleni
z lokalizacji oraz cech swojego mieszkania, co w znaczgcym stopniu moze wptywac
na zmniejszenie sie potencjalnej checi przeprowadzki. Warto réwniez zauwazyc,
izw przypadku wskazywania preferowanych cech mieszkania, takich jak
powierzchnia, wysokosci opfat, rodzaj budynku, wiekszos¢ mieszkancow wskazywata
na te same cechy, jakie posiadajg ich obecne mieszkania. Pewien potencjat
do zmian wida¢ w przypadku osob posiadajgcych mieszkania o powierzchni
mniejszej, anizeli 35 metréw kwadratowych, ktére wskazywaty, iz wolatyby
zamieszka¢ w lokalach o wiekszej powierzchni. Wszystko wskazuje rowniez na to, iz
chetne do zmiany zamieszkania ze wzgledu na rodzaj budynkéw sg osoby
zamieszkujgce budynek z okresu miedzywojennego, co ma najprawdopodobniegj

zwigzek ze ztym stanem technicznym tych budynkdw.

Jak wspomniano powyzej, na mobilnos¢ mieszkaniowg oddziatuje miedzy innymi
stopien utozsamiania sie z dang lokalizacjg, a zatem rowniez dlugos¢ zamieszkania
w danym miejscu. Najwieksza czes¢ respondentow (36,53%) mieszka w todzi od
urodzenia, a ponad jedna czwarta badanych (30,27%) dtuzej niz 20 lat. Jedna na
dwadziescia osob (6,2%) przeprowadzita sie do todzi w okresie od 15 - 20 lat temu,
podobna liczba badanych (6,13%) 10 - 15 lat temu, a tylko nieco wiecej
respondentéw (6,73%) 5 - 10 lat temu. Jeden na dziesieciu badanych (9,87%)
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mieszka w todzi dtuzej niz rok. ale krocej niz pieé lat. Zdecydowana mniejszosé

respondentéw (4,27%) to nowi mieszkancy todzi przebywajacy w miescie krocej niz

rok.

Wykres 29 Czas zamieszkania w Lodzi

Od urodzenia 36,53%

Dluzejniz 20 lat 27%

Powyzej 15 lat, ale nie dluzejniz 20 lat

Powyzej 10 lat, ale nie dluzejniz 15 lat
Powyzej 5 lat, ale nie dluzejniz 10 lat

Odrokudo5 lat 9,87%

Krocejnizrok [N 4,27%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Znaczenie dla uksztattowania sie sentymentu do danego miejsca ma réwniez

zamieszkiwanie w nim rodzicéw i dziadkéw danej osoby. Zgodnie z wynikami badan,
rodzice nieco ponad potowy respondentow (53,67%) takze sg mieszkancami todzi.

Mniej niz potowa badanych (43,33%) wskazuje, Zze ich rodzicie nie mieszkajg

w todzi.

Wykres 30 Zamieszkiwanie w todzi rodzicéw respondentow

60%
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0% -

3,00%
I
Tak, od urodzenia Nie Trudno powiedzie¢
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Zréznicowanie pod wzgledem czasu zamieszkania w todzi rodzicow respondentow
jest duze. Wsréd badanych znajdowaty sie zaréwno osoby, ktorych rodzice
mieszkajg w todzi juz bardzo dtugi czas, jak i te ktérych rodzice dopiero niedawno
przeprowadzili sie do tego miasta. Sposréd respondentow, ktérzy deklarujg, iz ich
rodzice mieszkajg w todzi (n=805) ponad potowe (54,53%) stanowig osoby, ktérych

rodzice mieszkajg w tym miescie od urodzenia.

Wykres 31 Czas zamieszkania w Lodzi rodzicéw respondentéw (n=636)*

20,0% - 16.2% 16,7%

15,0% - 12,7% 13.7% 12,9%

o 93%
10.0%7 1% = ‘ 6,3%
UO%A- . ]

0-10lat  11-20lat 21-30Iat 31-40lat  41-50lat 51-60lat 61-70lat 71-80lat  81lati
wigcej

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Dziadkowie ponad potowy respondentéw (56,27%) nie pochodzg z todzi.
W przypadku jednego na pieciu badanych (20,53%) dziadkowie z jednej strony
pochodzg z tego miasta. Podobna liczba oséb (18,53%) deklaruje, iz ich dziadkowie

z obu stron mieszkali w t.odzi.

Wykres 32 Zamieszkiwanie w Lodzi przez dziadkéw respondentow

60,00% - 56,27%
40,00% -
18.53% 20,53%
20,00% -
0,00% - ‘ ‘ ;
Tak, dziadkowiez obu Tak, ale tylko dziadkowiez Nie moi dziadkowie nie Trudno powiedzie¢
stronmieszkaliwbodzi  jednej strony mieszkaliw mieszkaliwtodzi
Lodzi

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

% Struktura procentowa odnosi sie do respondentdéw, ktérych rodzice mieszkajg w todzi. Nie
uwzgledniono respondentéw, ktérzy odmowili odpowiedzi o szczegétowy czas zamieszkania rodzicow
w todzi (n=171)
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Ponad potowa respondentow (56,13%) jest zwigzana z todzig poprzez
zamieszkiwanie w tym miescie kogos$ z bliskich (dziadkow i/ lub rodzicéw). Niespetna
dwie piate badanych (37,4%) to osoby, ktérych korzenie nie sg w zaden sposéb

powigzane z todzig.

Tabela 14 Rodzinne powigzania respondentéw z todzig

i .| Dziadkowie
Dziadkowie ; .
ochodzaz| ™ rudno
i todzi pochodzg z | powiedzie¢
todzi

Rodzice
mieszkajq
w todzi
Rodzice

nie
mieszkajq
w todzi
Trudno 0
powiedziet 1.2%
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

1,67%

1,8%

W celu zobrazowania zréznicowania przestrzennego, ze wzgledu na zamieszkiwanie
danych obszaréw przez rdzennych mieszkancow todzi oraz mieszkahcow, ktorzy
stosunkowo niedawno wprowadzili sie do miasta i ich historia rodzinna nie jest z nim
zwigzana, stworzono indeks powigzan rodzinnych z miastem. Najbardziej zwigzani
pod wzgledem pochodzenia z miejscem obecnego zamieszkania sg mieszkancy
Osiedla Andrzejéw, Osiedla Dolina tédki, Osiedla Zakrzew oraz Osiedla Stary
Widzew, a najmniej: Osiedla Wzniesien todzkich, Osiedle Piastow-Kurak oraz

Osiedla Julianéw-Marysin-Rogi.
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Tabela 15 Wartos¢ indeksu powigzan rodzinnych z miastem wedlug miejsca zamieszkania (osiedla) 27

Ranking Nazwa osiedla szzl(::ﬁ Ranking Nazwa osiedla Y:g:ﬁ:::
1 Osiedle Andrzejow 517 19 Osiedle Ruda 0,04
2 Osiedle Dolina t.odki 4,00 20 Osiedle Ztotno -0,06
3 Osiedle Stary Widzew 3,51 21 Osiedle Nowosolna -0,38
4 Osiedle Widzew-Wschod 2,88 22 Osiedle Chojny -0,57
5 Osiedle Zdrowie-Mania 2,71 23 Osiedle Stare Polesie -0,60
6 Osiedle Zakrzew 2,43 24 Osiedle Wzniesien £odzkich -0,67
7 Osiedle Nad Nerem 2,00 25 Osiedle Batuty-Doty -0,69
8 Osiedle Lagiewniki 1,75 26 Osiedle Chojny-Dabrowa 0,72
9 Osiedle Lublinek-Pienista 1,60 27 Osiedle Radogoszcz 0,73
10 Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 1,45 28 Osiedle Batuty Zachodnie -0,80
1 Osiedle Katedralna 1,29 29 Osiedle Gérniak 0,84
12 Osiedle Koziny 1,13 30 Osiedle Wiskitno -1,25
13 Osiedle Stoki 079 | 31 Ostedeim. r"e"czkféz Montula- | 125
14 Osiedle Olechéw-Janéw 0,51 32 Osiedle Rokicie -1,45
15 Osiedle Srodmiescie-Wschod 0,39 33 Osiedle Piastéw-Kurak -1,9%4
16 Osiedle Teofilow-Wielkopolska 0,28 34 Osiedle Nr 33 -2,00
17 Osiedle Batuty-Centrum 0,13 35 Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi -3,41
18 Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 0,08 36 Osiedle Mileszki -4,50

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Najprostszym wyznacznikiem mobilnosci mieszkaniowej jest okreSlenie ilu
mieszkancow przeprowadzito sie w przeciggu ostatnich pieciu lat. Zdecydowana
wiekszos¢ respondentéw (72,07%) nie przeprowadzata sie w tym okresie. Blisko
jedna pigta badanych (17,33%) zmienita miejsce zamieszkania w obrebie todzi,
a nieco ponad jedna dziesigta respondentéw (10,6%) przeniosta sie do Lodzi z innej

MiejsCoOWOSCi.

" Warto$¢ indeksu obrazuje, w jakim stopniu dana osoba posiada powigzania z todzig. W skiad
indeksu wchodzg zmienne zwigzane z pochodzeniem dziadkéw i rodzicow oraz diugoscig
zamieszkania respondenta w miescie. Indeks zbudowany zostat na podstawie trzech zmiennych, dla
ktérych wartosci przypisano rangi od -1 do 3. Im wyzsza wartos¢ indeksu tym wiecej taczy danego
respondenta z todzig. Indeks jest sumg wszystkich uzyskanych przez respondenta punktéw i moze
przyja¢ wartos¢ od -9 do 9. Rzetelnos¢ skali zostata zmierzona wspétczynnikiem alfa Cronbacha
i wynosi 0,782, co oznacza wysoki stopien rzetelnosci skali
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Wykres 33 Przeprowadzki w ciggu ostatnich pieciu lat

80,00% - 72,07%
60,00% -

40,00% -

17,33%
20,00% - ' 10,60%
. TR =
Tak, przeprowadzilem sie zinnego Tak, przeprowadzilem sie zinnego Nie
migjscawLodzi miejsca pozatodzig

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Przedstawione powyzej wyniki analizy Swiadczg, iz mobilnos¢ mieszkaniowa
todzianek i fodzian charakteryzuje sie raczej niskim poziomem. Jednakze warto
rozwazy¢ takze poziom mobilnosci ze wzgledu na wiek mieszkancéw todzi.
W przypadku respondentow powyzej 35 roku zycia, oSmiu na dziesieciu
respondentéw to osoby, ktére nie przeprowadzity sie w przeciggu ostatnich pieciu lat
ani razu. Wsréd badanych w wieku 19 - 34 lata osoby, ktére dokonaty zmiany
miejsca zamieszkania stanowig blisko potowe oséb z tej grupy wiekowej. Mobilnosé
mieszkaniowa mtodych jest zatem teoretycznie wieksza anizeli osob w wieku

starszym?.

2 Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05 (testy oparte o sumy posrednie), wspotczynnik
V Kramera=0,286, swiadczacy o umiarkowanej sile tej korelacji.
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Tabela 16 Zmiana miejsca zamieszkania w przeciggu ostatnich pieciu lat wedlug wieku
(% respondentéw z danej grupy wiekowej — w kolumnie)

wiek

Zmiana
miejsca
zamieszkania

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Méwigc rowniez o planach ludzie w wieku ponizej 35 lat sg bardziej skionni do
przeprowadzki, anizeli ludzie powyzej tego wieku. Nalezy jednak podkresli¢, iz czesto
zmiana miejsca zamieszkania wsrod todzianek i todzian ma miejsce w momencie
wyprowadzki z domu rodzinnego, ktéra odbywa sie wilasnie w tym przedziale

wiekowym?.

Tabela 17 Planowana zmiana miejsca zamieszkania w okresie najblizszych pieciu lat wedtug wieku
(% respondentéw z danej grupy wiekowej — w kolumnie)

wiek
1924 25-34 35-44 4554 55-64 65+
Planowana | 1, 30,7% 27,0% 16,4% 10,5% _
Zmiana
melsca | e 836% | 895% | 928 | 95%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Ponad poftowa mieszkancow todzi nie zamierza zmieniaé swojego miejsca
zamieszkania (51,67%). Jedynie trzech na stu respondentéw (3,2%) planuje
wyprowadzi¢ sie poza obszar miasta todzi. Jeden na dwudziestu badanych (5,6%)
mysli o zmianie miejsca zamieszkania, ale rozwaza jedynie oferty dotyczace obszaru
todzi. Blisko dwie pigte respondentéw (39,53%) nie posiada sprecyzowanych planéw

mieszkaniowych.

29 Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05 (testy oparte o sumy posrednie), wspotczynnik
V Kramera=0,269, swiadczacy o stabej sile tej korelacji.
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Wykres 34 Plany wobec zmiany miejsca zamieszkania

Nie zamierzam zmienia¢ miejsca
zamieszkania I, 51.67%
Trudno powiedzie¢ _\ 39,53%

Zamierzamzmienimiejscezamieszkania,
e N3 N 560%
ale chce nadal mieszkaé wiodzi ‘

Zamierzamzmienimiejscezamieszkaniai | "
wyprowadzic sie z Lodzi B 320%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Tylko jeden na dziesieciu badanych (9,52%) z oso6b, ktére planujg w ciggu
najblizszych pieciu lat zmieni¢ miejsce zamieszkania i pozosta¢ w todzi (n=84)
chciatby kupi¢ mieszkanie na rynku pierwotnym. Cztery razy wiecej respondentéw
(41,48%) zdecydowatoby sie na zakup mieszkania na rynku wtérnym. Jest to
zwigzane z niewielkg dostepnoscig ofert deweloperéw oraz wyzszg ceng takich
rozwigzan. Ponad jedna czwarta badanych planujgcych sie przeprowadzi¢ (27,38%)
jest chetna wynajg¢ mieszkanie. Jeden na dwudziestu respondentow (5,95%)
planuje zbudowaé dom, a mniejsza liczba os6b (3,57%) zdecydowataby sie na kupno

domu na rynku pierwotnym.

Wykres 35 Szczegotowe plany respondentéw, ktérzy zamierzaja zmienié miejsce zamieszkania (n=84)

1) -
g 40,48%
40,00% -
L)
30,00% - 21,38%
20,00% - °
° 5 0500 952% 13,10%
10,00% - 3:57% S0 - -
0,00% - | : - : : : :
Kupi¢ domna  Zbudowaé dom Kupi¢ mieszkanie ~ Wynaja¢  Kupi¢ mieszkanie Inne
rynku pierwotnym narynku mieszkanie  narynkuwtornym
lub wtérnym pierwotnym

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Osoby, ktére zamierzajg kupi¢ mieszkanie $rednio planujg przeznaczyé na nie
192 692 zt. Najwyzsza podana kwota wyniosta 400 000 zt, za$ najnizsza 100 000 zt
Osoby majgce w planach wynajem mieszkania srednio planujg przeznaczy¢ na ten
cel 778 zt. Jednoczesnie najwyzsza deklarowana kwota wyniosta 2 000 z,

a najnizsza 60 zI*°.

Prognozy zmian i mozliwe scenariusze

Mieszkancy todzi sg pozytywnie nastawieni do wszystkich aspektow rewitalizaciji.
Okoto 90% badanych opowiada sie za remontami budynkow, poprawg warunkéw

mieszkaniowych oraz polepszeniu jakosci przestrzeni publicznej w miescie.

Tabela 18 Postawa wobec poszczegdlnych aspektow rewitalizacji

zdecydowanie raczej . zdecydowanie trudno
przeciw przeciw raczej za za powiedzie¢

Postawa wobec remontéw budynkéw w ramach 0,60% 2,80% 51,87% 41,33% 3,40%
rewitalizacji
Postawa wobec poprawy warunkdw 0,87% 4,07% 43,47% 46,67% 4,93%
mieszkaniowych w ramach rewitalizacji
Postawa wobec polepszenia jakosci przestrzeni 0,53% 3,67% 40,13% 52,47% 3,20%
publicznej w ramach rewitalizacji

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

W perspektywie planowania rewitalizacji nalezy zwroci¢ uwage przede wszystkim na
niska mobilno$¢ mieszkaniowg todzian i wysokie przywigzanie do obecnej lokalizaciji
zamieszkania. Pojawienie sie nowej ofert mieszkaniowej w odnowionym centrum
moze by¢ okazjg do poprawy warunkow mieszkaniowych bez koniecznosci utraty

kontaktu z przyjacidtmi i bliskimi, ktérzy mieszkajg w todzi.

Srédmiescie, ze wzgledu na swoje cechy, jest atrakcyjne dla ludzi mtodych -
wykazujg che¢ zamieszkania w nim (zaletg jest dobra komunikacja i szeroka oferta
ustug). Z drugiej jednak strony wiekszos¢ mieszkancow todzi postrzega srédmiescie,

jako dzielnice nieatrakcyjng cenowo, a w dodatku charakteryzujgcq sie hatasem,

% | iczba respondentow, ktérzy podali kwote zakupu: 26, liczba respondentéw, ktorzy wskazali kwote
wynajmu: 52.
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duzym natezeniem ruchu oraz niskim stopniem bezpieczenstwa. Zmiana wizerunku

dzielnicy jest koniecznym warunkiem dla ,0zywienia” tej czesci miasta.
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3. Analiza wynikéw badania IDI

Indywidualne wywiady pogtebione zostaty przeprowadzone z 20 mieszkancami
todzi. Na podstawie odbytych rozméw opracowano przyktadowe biografie
mieszkaniowe todzianek i todzian, ktérych celem jest pogtebienie wiedzy na temat
charakterystyki potrzeb oraz preferencji mieszkaniowych ludzi zamieszkujgcych

obszar miasta todzi.

Przyktadowe biografie mieszkaniowe todzianek i todzian

llu mieszkancow, a jak wspomniano juz we wczes$niejszej czesci raportu jest ich
w todzi ponad 711 tysiecy, tyle biografii oraz wspomnien zwigzanych z miastem.
Ponizsze zestawienie zawiera przyktadowe i najbardziej charakterystyczne elementy
biograficzne dla poszczegdlnych profili spoteczno - demograficznych mieszkancéw.
Uwzglednione grupy spoteczne sg najbardziej charakterystycznymi odbiorcami
dziatan rewitalizacyjnych. Ze wzgledu na to, iz rewitalizacja dotyczy obszaru
centralnego wybor profili spotecznych zostat oparty w pierwszej kolejnosci na
kryterium wieku, pod wzgledem checi zamieszkania w tej czesci miasta. Najbardziej
zainteresowani tg czescig miasta zgodnie z wynikami badan CAPI sg ludzie miodzi.
Absolwenci uczelni wyzszych sg zatem grupg spoteczng, ktéra ma bardzo duze
znaczenie dla rozwoju miasta. Ze wzgledu na rdéznice wynikajagce z czynnikow
decydujacych o checi zamieszkania w todzi absolwentow, dla ktorych jest ona
miastem rodzinnym oraz absolwentéw i tych, ktorzy przyjechali do miasta w trakcie
studibw w badaniu uwzgledniono podziat wedtug tej cechy. Mtode matzenstwa
z dzieCmi sg wazng grupg spoteczng, uwzgledniajgc strukture demograficzng miasta,
ktéra wykazuje wysoki udziat ludzi w wieku starszym. Wyjscie naprzeciw
oczekiwaniom par, ktére posiadajg dzieci, co implikuje che¢ zapewnienia im
bezpiecznego i atrakcyjnego srodowiska rozwoju, jest niezbednym elementem

rewitalizacji spotecznej miasta. Zatrzymanie w todzi ludzi mtodych jest
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podstawowym warunkiem do tego, aby miasto miato wizerunek atrakcyjnej
i nowoczesnej metropolii posiadajgcej potencjat wzrostu gospodarczego. Osoby
dojrzate, aktywne zawodowo sg grupg spoteczng, ktorej potencjat nabywczy nowego
mieszkania jest stosunkowo wysoki. Ludzie w wieku poprodukcyjnym zazwyczaj nie
planujg juz zmienia¢ swojego miejsca zamieszkania. Struktura wieku mieszkancéw
todzi wskazuje jednak, iz jest to spotecznos¢ dos¢ liczna, dlatego waznym jest, aby

dziatania rewitalizacyjne uwzgledniaty takze ich potrzeby.
1. Absolwent uczelni wyzszej zamieszkujacy £6dz od urodzenia

S to osoby w wieku 24 - 28 lat. W Lodzi mieszkaty od urodzenia lub od wczesnego
dziecinstwa. Czestg sytuacjg jest, iz jeden z rodzicéw pochodzi z todzi, a drugi
(najczesciej ojciec, co moze wigzac sie z faktem, ze zaréwno wspotczesnie, jak
i w przeszto$ci miasto posiadato wysoki wspoétczynnik feminizacji) z mniejszej
miejscowosci w wojewddztwie todzkim. Przyczyna, dla ktorej rodzice zamieszkali w
todzi byt najczesciej fakt, iz miasto w tym okresie byto dobrze uprzemystowione, co
utatwiato znalezienie pracy. Na podstawie opowiesci dziadkow absolwenci wskazuja,

iz miasto miato charakter stricte przemystowy.

,Na pewno byfto mniej kolorowe niz dzi$ i na pewno byfto bardziej uprzemystowione
chociazby, ze ze wzgledu na to, ze Manufaktura petnita wtedy funkcje zgodnie ze swoja
nazwg”.

Jednoczesnie badani zwracajg uwage na funkcje, kulturalno - rozrywkowa, jakg
petnita swego czasu ulica Piotrkowska. Z przytaczanych opowiesci wynika, ze
niegdys ten fragment todzi koncentrowat wszystkie charakterystyczne dla centrum
cechy. Zdaniem mtodych ludzi obecnie wiele z tych funkcji zostato przejetych przez
inne obszary i obiekty. Mozna na podstawie tych stéw stwierdzi¢, ze centrum ulegto

rozproszeniu.

,Z opowiesci [moich] dziadkéw wynika, ze Piotrowska w bardzo duzym stopniu petita te
funkcje centrum. [Byfo to] gtébwne miejsce, w jakim zbierali sie Iludzie, takie centrum
towarzyskie, ze wzgledu na brak konkurencji ze strony wszechobecnych dzisiaj galerii,
Galerii t6dzkiej, Manufaktury, Portu £6dz. To tam wtasnie mtodziez spotykata sie na randki,
na spotkania nawet pomimo tego, ze nie byto tylu lokali jak teraz”.
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Absolwenci wyzszych uczelni w todzi, dla ktérych jest ona miastem rodzinnym,
czesto nadal przebywajg w domu rodzinnym. Ewentualna zmiana miejsca
zamieszkania motywowana jest checig zatozenia wtasnej rodziny oraz pragnieniem
usamodzielnienia sie. Zazwyczaj przeprowadzenie sie z domu rodzinnego do
witasnego lokum jest jedyng zmiang mieszkania, ktorej doswiadczyty te osoby. Na
wybdr nowego lokum wptywajg przede wszystkim kwestie finansowe oraz zwigzane
z komunikacjg. Absolwenci zwracajg réwniez uwage na aspekt bezpieczenstwa,
szczegolnie w zwigzku z planami zatozenia rodziny:

,Gdy zatoze rodzing decyzje podejme z druga potowg. Nie wiem, czy to bedg Batuty, czy
Widzew. Ale najwazniejsze by okolica byta spokojna i bezpieczna”.

W kwestii zamieszkania w centrum mtodzi ludzie przede wszystkim zwracajg uwage
na wysokie ceny mieszkan, co zazwyczaj zniecheca ich do zamieszkania w tej czesci

miasta.

,Kazde mieszkanie w centrum jest drogie. Wiecej oséb by tam zamieszkato, gdyby nie ceny
mieszkan”.
Absolwenci, ktorzy mieszkajg w todzi od urodzenia wskazujg na duzy sentyment do

tego miejsca i nie biorg raczej pod uwage wyprowadzki do innego miasta.

2. Absolwent uczeni wyzszej, ktory zamieszkat w todzi w celu rozpoczecia

studiéw na jednej z t6dzkich uczelni

Sa to osoby w wieku 24 - 28 lat, czesto pochodzace z mniejszej miejscowosci
w wojewddztwie todzkim. Wybdr miejsca studiow podyktowany jest zatem checig

utrzymania kontaktéw z rodzing oraz tansze utrzymanie anizeli np. w Warszawie.

Na decyzje o studiowaniu w todzi wplynat fakt, iz] moja [rodzinna] miejscowos¢ miata
dobre potgczenie komunikacyjne. Sporo moich znajomych szto tam na studia. W todzi jest
tansze utrzymanie niz w Warszawie”.

Rodzice pochodzg ze wsi w wojewddztwie tddzkim. Wspomnienia zwigzane z todzig
wigzg sie z faktem, ze swego czasu mieszkancy wsi przybywali do miasta, aby
sprzedawac swoje produkty.
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»Tak [moi rodzice wspominali do todzi, ale] nie pamietam szczegotow. Pamietam, ze ludzie
ze wsi przyjezdzali ze swoimi produktami do todzi i je sprzedawali. W mieScie byto fatwiej,
na wsi byta bieda”.

t.6dz jawita sie zatem jako centrum gospodarcze regionu, gdzie nie tylko mieszkancy,
ale rowniez ludzie z okolicznych miejscowosci znajdowali zatrudnienie, czy tez rynek

zbytu dla produktow rolnych.

Mtodzi ludzie, pochodzacy z innych miejscowos$ci, poszukujgc miejsca zamieszkania
biorg pod uwage w pierwszej kolejnosci kwestie finansowe. Na poczatku wybierajg
mieszkania w akademikach. Jednakze po ukonczeniu studidow, podejmujg prace
i wynajmujg  mieszkanie. Najwazniejszymi  czynnikami, poza finansowymi
decydujacymi o wyborze miejsca zamieszkania, jest lokalizacja w okolicy centrum, co

wigze sie z dobrg komunikacjg oraz dostepem do infrastruktury ustugowe;.

JIMieszkanie blisko centrum] wigze sie z lepszg komunikacja, fatwiej dosta¢ sie w kazdy
rejon miasta. Tu najczeSciej spotykam sie ze znajomymi. Dostep do wydarzen kulturalnych.
Ta czes¢ miasta tetni zyciem’.

Poniewaz mieszkania w centrum sg drogie czesto mtodzi absolwenci, ktérzy chca
pozosta¢ w todzi, decydujg sie na wynajecie mieszkania wspdlnie ze znajomymi.
AWybor mieszkania to] byta wspélna decyzja z kolezanka [dzieki temu, ze wynajmujemy
mieszkanie wspolnie ptace] nizszy czynsz’.

Osoby te raczej nie biorg pod uwage mozliwosci powrotu na wies, gtownie ze
wzgledu na prace.

,Moze za kilka lat [chciatabym wrbci¢ na wie$, ale] teraz mam swojg prace, a ha wsi ciezko
o prace”.

Mtodzi absolwenci, ktorzy po studiach postanawiajg zamieszka¢ w todzi czesto
pochodzg z mniejszych miejscowosci w wojewddztwie tddzkim. Decyzja o pozostaniu
jest zatem zwigzana z sentymentem do regionu i checig utrzymywania bliskich relacji

z rodzing.
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3. Osoba w wieku dojrzalym aktywna zawodowo

Sg to osoby w wieku 50 - 65 lat. Charakteryzuje je stabilna sytuacja spoteczno -
ekonomiczna. Mieszkajg same lub ze wspdtmatzonkiem, co wnika z faktu, ze dzieci
sie usamodzielnity. £odz jest ich miastem rodzinnym. Rodzice réwniez pochodzg
z Lodzi. Dziadkowie mieszkali w todzi lub przeprowadzili sie tu w czasie wojny. £6dz
we wspomnieniach tych osob, podpartych opowiesSciami rodzicow, jawi sie jako

miasto, ktére tetnito zyciem.

,No wtedy Piofrkowska tetnita zyciem byto tam duzo restauracji, pubow, sklepéw. Po
Piotrkowskiej jezdzity tramwaje byta to gtébwna ulica todzi, gdzie odbywato sie zycie
towarzyskie i handlowe”.

Osoby te wskazuja, ze obecne mieszkania otrzymali z Urzedu Miasta, czasami
wymagaty one remontu. Przyktadem takiej lokalizacji, gdzie owe mieszkania byty
dostepne sg Batuty. Przeprowadzali sie z réoznych czesci todzi, w zaleznosci od
tego, gdzie znajdowat sie ich dom rodzinny. Decyzja o zmianie miejsca zamieszkania
podyktowana byta zatozeniem wtasnej rodziny i koniecznoscig wyprowadzenia sie

z domu rodzinnego.

~Mieszkanie, w ktérym aktualnie mieszkamy wzielismy z urzedu miasta jako do remontu,
[a zdomu rodzinnego wyprowadzitem sie poniewaz] wstgpitem w zwigzek matzenski
i zatozytem rodzine’.

Osoby w wieku dojrzatym, aktywne zawodowo, cenig sobie spokdj i cisze w miejscu
zamieszkania. Darzg duzym sentymentem swoje obecne mieszkanie, do ktorego
przez okres okoto 30 lat mocno sie przyzwyczaili. Ze wzgledu na duzy gwar
w centrum miasta nie wykazujg checi zamieszkania w nim. Najchetniej pozostaliby
w obecnej lokalizacji (np. osiedle Teofiléw), ale gdyby juz koniecznie musieli sie
przeprowadzi¢, wybraliby domek na przedmiesciach, gdzie jest cicho i nie brakuje

terenow zielonych.

LAGdybym juz musiat sie przeprowadzi¢, to wybratbym miejsce] z dala od centrum miasta,
gdzie by byto zielono, lepsze powietrze”.
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4. Osoba w wieku poprodukcyjnym

Sg to osoby w wieku powyzej 65 lat. Urodzity sie w todzi, ich rodzice réwniez
pochodzg z tego miasta lub z okolicznych wsi, skad w poszukiwaniu pracy przeniesl

sie do todzi.

»,Moi rodzice wybrali £6dzZ, poniewaz byta najblizszym miastem”.

Wybodr miejsca zamieszkania byt ograniczony, poniewaz mieszkania dostawato sie
ze spotdzielni. Jednakze czasami zdarzaty sie sytuacje, ze kto$ zwracat sie z pismem
o przydziat mieszkania w konkretnej dzielnicy np. ze wzgledu na che¢ zamieszkania

blisko rodziny.

»,Chciatam mieszka¢ w tej dzielnicy, bo wiekszo$¢ rodziny [tu] mieszkata, a spétdzielnia
Bawetna, w ktorej wykupitam mieszkanie, w obecnym momencie Kiedy miatam dostac¢ lokal
juz na Batutach nie budowata i ja mieszkanie dostatam z listy takiej specjalnej, mieszkanie
byto tam kto$ mieszkat zrezygnowat mysmy to przyjeli. No nie bardzo [podobato mi sig] to
mieszkanie, bo to mafa, kuchnia, ale zawazyty tez inne okolicznosci, zeby to mieszkanie
przyjac. Tyle lat mieszkatam, [Ze sie przyzwyczaitam]’.

Pomimo doceniania waloréw estetycznych centrum miasta osoby w wieku starszym
nie chciatyby zamieszka¢ w srodmiesciu. Po pierwsze dlatego, ze przyzwyczaity sie
do obecnego miejsca zamieszkania, a po drugie z powodu hatasu, ktory kojarzy sie
z centrum miasta. Respondenci twierdza, ze obszar ten jest przede wszystkim dla

ludzi mtodych.

LLubie spokdj, owszem Piotrkowska jest piekna, zachwycam sie nig. W stanie obecnym nie
odbiega od innych stolic, ale nie, nie chciata bym [tam] mieszkaC ja lubie cisze, spokdj. No
i lata, jak bym byta mtodsza na pewno bym chciafa”.

Wsréd osob w tej kategorii wiekowej najwazniejszym czynnikiem warunkujgcym
postawe wobec zmiany miejsca zamieszkania jest przyzwyczajenie. Znajomosé

okolicy oraz ludzi z sgsiedztwa, sg dla tych oséb bardzo wazne.
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5. Maizenstwo z malymi dzieémi

Sg to osoby w wieku 25 - 35 lat. Czesto przynajmniej jedna z oséb w matzenstwie
jest mieszkancem todzi od urodzenia. Sg to osoby pozytywnie nastawione do
zmiany miejsca zamieszkania. Swoje mieszkania kupujg na kredyt. Ze wzgledu na
potrzebe stabilizacji, raczej nie decydujgq sie na wynajem. Zazwyczaj kazda osoba

z matzenstwa przeprowadzata sie w obrebie wojewddztwa tédzkiego.

AWyprowadzitem sie ze Zgierza] Gtownie dla mojej zony, ktéra uwielbia centrum todzi,
a jednoczesnie na wybor wptyneta rowniez bliskos¢ réznego rodzaju dodatkéw w stylu puby,
restauracje czy opieka zdrowotna”.

Przede wszystkim jednak, jezeli planujg przeprowadzke to myslg o wiekszym
mieszkaniu w okolicy centrum, tak, aby mie¢ dostep do infrastruktury ustugowej
i komunikacji. Znacznie chetniej przeprowadzajg sie w ramach tej samego rejonu

miasta.

~Mieszkalismy zawsze na Batutach tylko po prostu teraz mamy wtasne mieszkanie na Batuty
Centrum, a wczesniej mieszkalismy na Batuty Doty”.

Ze wzgledu na posiadanie dzieci osoby te zwracajg duzg uwage na kwestie
bezpieczenstwa. Z tego powodu Srédmiescie jest przez nie wybierane niechetnie.
Badani oceniajg, ze nie jest to do kohca spokojna dzielnica. MatzehAstwa z matymi
dzieémi preferujg miejsca takie, jak Batuty np. osiedle Teofiléw, poniewaz jest tam
duzo zieleni i spokoju, a jednoczesnie zachowana jest dobra komunikacja z punktami

ustugowymi oraz nie ma problemu dostepem do przedszkoli i szkot.

,O wyborze zadecydowata gtéwnie okolica. Jest tutaj duzo terenéw zielonych. Jest miejsce,
gdzie dzieci mogg sie bawi¢, wypoczywac na Swiezym powietrzu. Blisko jest do przedszkola
i szkoty”.

Matzenstwa z dzieémi najczesciej posiadajg kredyt hipoteczny, co blokuje mozliwosé

zmiany miejsca zamieszkania, poniewaz wigzatoby sie z duza liczbg formalnosci.

,Nie planujemy. ZaciggneliSsmy kredyt na kupno tego mieszkania hipoteczny. Je$li go
sptacimy, to moze zmienimy mieszkanie na wieksze, ale rowniez na Batutach”.
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Osoby posiadajgce dzieci zwracajg szczegodlng uwage na aspekt pracy i stwierdzaja,

ze najwazniejszym aspektem zamieszkania w danym rejonie sg miejsca pracy.

J(Powinny zosta¢ podjete dziatania, ukierunkowane na rozwdj gospodarczy], zeby tatwiej
byto dosta¢ prace. Ludzie [czesto] nie mieszkajq tam, gdzie chcg tylko tam, gdzie maja
prace”.
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Tabela 19 Zestawienie najwazniejszych cech poszczegodlnych profili grup spotecznych

Absolwent
uczeni
wyzszej, ktory
Absolwent uczelni | zamieszkat w Osoba w wieku

. Malzenstwo
wyzszej Lodzi w celu dojrzatym Osoba w wieku
z matymi
zamieszkujacy rozpoczecia aktywna poprodukcyjnym e
zieCmi
£6dz od urodzenia studiow na zawodowo
jednej z
tédzkich
uczelni
Srednia - Bardzo wysoka - | Raczej niska — Bardzo niska — Raczej wysoka -
najczesciej osoby te | osoby te osoby te s osoby te sq w matzenstwa
wykazujg cheé zaczynajgq swoj przyzwyczajone do | wysokim stopniu posiadajace mate
pozostania w todzi. | pobytw todziod | swojego miejsca przyzwyczajone do | dzieci najczesciej
Zazwyczaj akademikow lub zamieszkania, co swojego miejsca poszukujq
zamieszkujg w stancji. W trakcie | powoduje, iz zamieszkania i nie mieszkan,
domu rodzinnym. studiow lub tuz po | obawiajg sie, czy, widzg mozliwosci w spokojnej
Motywacja do decydujq sie na zaadaptowalyby sie | przeprowadzenia okolicy, z dobrze
przeprowadzenia wynajem W nowym miejscu. sie. Ponadto rozwinietg
si¢ jest dopiero mieszkania w Jednocze$nie ze czynnikiem infrastrukturg,
perspektywa kilka osdb, aby wzgledu na blokujacym ustugowq
zatozenia rodziny. obnizy¢ koszty. posiadanie mozliwo$¢ zmiany i edukacyjna,
Zazwyczaj nie stosunkowo lokalizacji sg. Poniewaz sq
Mobilnosé planujg stabilnej sytuaci kwestie finansowe. | zazwyczaj na
mieszkaniowa pozostania w finansowej majg poczatku swojej
todzi, ale tez tego | mozliwo$¢ zmiany kariery
nie wykluczaja. miejsca zawodowej,
zamieszkania czesto decydujq
i poprawy wtasnych sie na kredyt, w
warunkow celu zakupu
mieszkaniowych, co mieszkania.
moze nastapi¢ w Szukajq
przypadku stabilizacji,
pojawienia si¢ a zatem nowe
ciekawych ofert. miejsce
zamieszkania
wybierajg z duzq
starannoécia.
Bardzo dobra. Raczej dobra, ze | Srednia ze wzgledu | Raczej dobra, Srednia ze
Mtodzi ludzie sq wzgledu na na to, iz mieszkania | osoby starsze wzgledu na zbyt
zadowoleni z lokalizacje. czesto przydzielane | chwalg sobie matg,
Ocena miejsca Jednakze mtodym | byly tym ludziom z lokalizacje powierzchnig
aktualnego ;amjeszkania, ktore quziom, ktorzy . urzgtliu.. Wyso!<o . miesqunia oraz. mieszkania
miejsca jest ich domem nie maja korzeni oceniajg lokalizacie | otoczenie, ktére jest | w stosunku do
\ \ rodzinnym, w Lodzi, czesto oraz otoczenie, ale | dla nich znane. potrzeb oraz
zamieszkania | joqacze czesto brakuje nie do korica sg Standard mieszkari | niedobor terenow
deklarujg réwniez, iz | przestrzeni zadowoleni ze oceniajg jako zielonych i migjsc
chcieliby sie juz mieszkaniowej, co | standardu tych wystarczajacy, zabaw dla dzieci
usamodzielni¢ zwigzane jest lokali. jednakze w w okolicy.
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CENTRUM
Absolwent
uczeni
wyzszej, ktory
Absolwent uczelni | zamieszkat w Osoba w wieku
Malzenstwo
wyzszej Lodzi w celu dojrzatym Osoba w wieku
z matymi
zamieszkujacy rozpoczecia aktywna poprodukcyjnym drieémi
zieCmi
£6dz od urodzenia studiow na zawodowo
jednej z
tédzkich
uczelni
Z wynajmowaniem niektdrych
mieszkan w kilka przypadkach
0sdb, aby zauwazajg, iz
zmniejszy¢ brakuje im $wiatta
koszty. stonecznego w
mieszkaniach
(szczegdlnie lokale
na parterze)
O wyborze miejsca | Czynnikami, Na wybér miejsca O wyborze miejsca | Wyb6r miejsca
zamieszkania w ktorym zamieszkania w zamieszkania w zamieszkania w
najwigkszym respondenciz tej | najwigkszym stopniu | najwigkszym najwigkszym
stopniu decyduja; grupy kieruja sie wplywajg czynniki stopniu decyduje stopniu
cena, /niskie koszty, | przy wyborze takie jak: lokalizacja, | dostep do podyktowany jest
utrzymania oraz miejsca ktéra zapewni infrastruktury nastepujacymi
L. blisko$¢ miejsca zamieszkaniasg; | dostep do terendw handlowej czynnikami:
Najwaznl_e1_sze zamieszkania dostep zielonych, standard | i medycznej, powierzchnia
czynniki rodziny. do punktow mieszkania oraz sasiedzi, i standard
wplywajace ustugowych sasiedztwo. dostep do terenéw | mieszkania,
na wybor i rozrywkowych, Zielonych oraz bezpieczenstwo,
miejsca otoczenie niskie koszty dobra
zamieszkania i sgsiedztwo oraz utrzymania komunikacja
powierzchnia mieszkania. z centrum,
mieszkania dostepnosé
miejsc pracy,
bliskos¢
infrastruktury
ustugowej
i edukacyjnej.
Raczej tak, gdyby Zdecydowanie tak | Zdecydowanie niez | Zdecydowanie nie Raczej tak ze
nie wysokie ceny. ze wzgledu na powodu hafasu ze wzgledu na wzgledu na dobrg,
Ludzi mtodych, dobrg, i zanieczyszczonego | hatas i ceny. komunikacje,
ktdrzy sq komunikacje, powietrza, gdyby Wysoka ocena dostep do
Cheé przyzwyczajeni do duzo punktow osoby te atrakcyjnosci tego placowek
zamieszkania zamieszkiwania z ustugowych i zdecydowaly sie na | miejsca pod edukacyjnych
W centrum rodzicami od rozrywkowych. zmiane miejsca wzgledem oraz punktéw
. przeprowadzenia Wysokie ceny nie | zamieszkania to wydarzen ustugowych.
m_la_sta o!'az sie do centrum sq dlatych wybratyby raczej kulturowych oraz Warunkiem jest,
opInia na Jeégo |  qstraszaja wysokie | respondentow obrzeza miasta lub | infrastruktury aby mieszkanie
temat koszty utrzymania duzym przedmiescia, gdzie | ustugowej. byto
mieszkania. problemem, znajduje sie wiecej wystarczajaco
poniewaz chetnie | terendw zielonych. duze.
wynajmujg lokale Elementem, ktory
w kilka 0séb, co powoduje, ze

74




6 PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013
REWITALIZACIA EENTRUMV\QEDZYAO
AL apuALACAGUNLL
TeL: +48 (42 635‘57'55
Fu. 48 (42) 638572
CENTRUM
Absolwent
uczeni
wyzszej, ktory
Absolwent uczelni | zamieszkatw | Osobaw wieku L
L . ; ; Matzenstwo
wyzszej Lodzi w celu dojrzatym Osoba w wieku :
o : : z matymi
zamieszkujacy rozpoczecia aktywna poprodukcyjnym drieémi
zieCmi
£6dz od urodzenia studiow na zawodowo
jednej z
todzkich
uczelni
znacznie obniza osoby te nie sg
koszty do korica
zamieszkania. przekonane jest
brak terendw
Zielonych, miejsc
do zabawy dla
dzieci.
Niewielkie Mieszkanie Wygodne Wazne, zeby byto Mieszkanie w
mieszkanie o wynajmowane mieszkanie lub to znane miejscew | okolicach
w miarg dobrym wspolnie ze domek na znanym otoczeniu z | centrum, o duzej
standardzie w znajomymi w obrzezach miasta, dostepem do powierzchni w
lokalizacji zblizonej | centrum miasta, najlepiej z dostepem | infrastruktury bezposredniej
do domu rodzinnego | gdzie jest duza do ogrodka lub ustugowe;j, bliskosci
dostepnosé parku, w spokojneji | handlowej oraz przedszkoli
Preferencje !'ozrngk cichej kaahzacp. mecjyc;nej. V\{sroq i szkét z
el i punktow Wyso!ﬂ stapdard sqsmdow.zn.ajoml dostepem do
ustugowych. Jak | wykoriczenia oraz przyjaciele, na | terenéw
najwieksza i przyjazni sasiedzi. | ktdrych pomoc rekreacyjnych
przestrzen mozna liczy¢. i placow zabaw.
w mieszkaniu Dostep do terenéw | Blisko$¢ miejsca
przypadajaca na zielonych. Spokoj
jedng osobe oraz i cisza.
sasiedztwo ludzi
miodych.

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan
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4. Wnioski i rekomendacje

Postawa mieszkancéw wobec rewitalizacji centrum todzi jest zdecydowanie
pozytywna. Badani w wiekszosci sg za podejmowaniem wszelkiego rodzaju dziatan
rewitalizacyjnych. Jednocze$nie w wywiadach pogtebionych pojawity sie opinie,
iz ciagte remonty bywajg ucigzliwe dla mieszkancéw Srédmiescia ze wzgledu na
hatas, batagan oraz utrudnienia komunikacyjne. W przypadku niektérych dziatan
rewitalizacyjnych (szczegolnie w miastach historycznych) stosuje sie rozwigzania
majgce na celu niwelowanie ruchu ulicznego lub poprawe infrastruktury z nim
zwigzanej. ,Niekiedy wyprowadza sie catkowicie ruch z zabytkowych centréw. Kiedy
indziej dzieje sie przeciwnie — wyburza sie historyczne elementy miasta na rzecz

intensyfikacji ruchu lub na rzecz innych funkcji np. ustug™’

. Nalezy zatem rozwazy¢
w jakg strone powinny zostaé¢ skierowane dziatania rewitalizacyjne w przypadku
todzi. W okresleniu kierunkow wprowadzanych zmian pomoc wnioski i rekomendacije

przedstawione ponizej w formie tabelaryczne;.

Tabela 20 Wnioski i rekomendacje opracowane na podstawie przeprowadzonych badan i analizy danych
zastanych

Pytanie badawcze Whnioski i rekomendacje

Jakie czynniki majgq wptyw na
wybdr miejsca zamieszkania

przez todzianki i todzian?

Podczas wyboru nowego mieszkania najwieksze znaczenie dla
todzianek i fodzian miatby jego standard, a w szczegdlnosci
wyposazenie w media oraz dobry rozktad architektoniczny
i przyjazne otoczenie. W praktyce jednak wiekszo$¢ oséb (zgodnie
z badaniami IDI oraz CAPI) koncentruje sie na kwestiach
finansowych, tzn. cenie mieszkania lub koszcie wynajmu oraz
wysokos$ci przysztych optat, jakie przyjdzie im ponosi¢ za nowe
lokum.

Wielu respondentéw zaréwno w badaniach CAPI, jak i IDI zwraca
uwage, ze w todzi brakuje miejsc pracy. Zdaniem mieszkancow

ludzie przy wyborze miejsca zamieszkania kierujg sie dostepnoscig

% Balinska G., Rewitalizacja centréw miast historycznych — wybrane zagadnienia [w:] Czarnecki W.,
Problemy rewitalizacji w gospodarce przestrzennej XXI w., Wydawnictwo Wyzszej Szkoty Finanséw i
Zarzadzania w Biatymstoku, Biatystok, 2006, s.303
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

zatrudnienia, a zatem elementem rewitalizacji miasta powinno by¢
takze stworzenie warunkéw do nowych inwestycji gospodarczych,

ktére zapewnityby nowe atrakcyjne miejsca pracy.

Jakie sq realne mozliwosci
wybordéw mieszkaniowych

todzianek i todzian?

t6dz pod wzgledem wskaznika sity nabywczej* na rynku
nieruchomosci znajduje sie na wysokim szdstym miejscu wsrdd
miast wojewddzkich. Co swiadczy o duzym potencjale nabywczym
mieszkancow, biorac pod uwage mozliwos¢ kredytowania
mieszkania.

W roku 2013 w Lodzi oddano do uzytku 1435 mieszkanh, co oznacza,
ze w stosunku do roku 2012 liczba oddanych mieszkan spadta
0 45%. Mieszkancy todzi, ktorzy przeprowadzili sie w przeciggu
ostatnich pieciu lat najczesciej wybierali mieszkania w blokach
z wielkiej ptyty oraz budynkach z okresu miedzywojennego. Na
wybor taki wptyw ma przede wszystkim cena i koszt utrzymania
takich lokali oraz ich lokalizacja.

Powyzsze fakty swiadcza o tym, ze dla todzian i todzianek brakuje
wcigz oferty mieszkah nowych, ktére cenowo i lokalizacyjnie
odpowiadatyby ich potrzebom. Przeznaczenie niezabudowanych
obszarow w atrakcyjnych czesciach miasta moze spowodowac
zwiekszenie zainteresowania rynkiem pierwotnym mieszkan, gtownie
ze wzgledu na wyzszy standard takich mieszkan. Nalezy liczy¢ sie
jednak z faktem, iz mieszkahcy zwracajg uwage przede wszystkim

na aspekt finansowy.

Jakie sq réznice w
preferencjach mieszkaniowych
pomiedzy poszczegdlnymi
grupami spoteczno-

demograficznymi w Lodzi?

Jedng z determinant ksztattujgcych wybor miejsca zamieszkania jest
wiek. Mieszkaniem w Srédmiesciu w wiekszym stopniu
zainteresowane sg osoby miode, anizeli w wieku srednim, czy tez
starsze. Wniosek ten potwierdza zaréwno analiza korespondenc;i
w badaniach ilosciowych, jak i analiza wywiadow IDI. Zgodnie z ich
wynikami osoby starsze obawiajg sie hatasu oraz wysokich optat

zwigzanych z zamieszkaniem w Srédmiesciu. Ponadto osoby

% Wskaznik ten na podstawie srednich cen i przecietnych zarobkoéw okresla, ile metréw kwadratowych
mieszkania w danym miescie moze naby¢ jego mieszkaniec po roku pracy.
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

w wieku powyzej 65 lat najczesciej sg zadowolone ze swojego
obecnego miejsca zamieszkania, co wynika z przyzwyczajenia, jak
iz tego, iz najczesciej lokale te usytuowane sg w budynkach
potozonych w rejonach dobrze skomunikowanych z centrum miasta,
co zapewnia zaplecze infrastrukturalno-ustugowe potrzebne do
codziennego funkcjonowania. Jednocze$nie lokalizacja poza
Srédmieéciem zapewnia cisze i spokdj. Znajomos$é okolicy oraz
czynniki opisane wczesniej to najwazniejsze cechy preferowane
przez te grupe spoteczng. Osoby w wieku Srednim niecheé¢ do
zamieszkania  w Srédmiesciu  thumaczg  brakiem  poczucia
bezpieczehstwa w tej dzielnicy i duze natezenie ruchu ulicznego.
Najchetniej przeprowadzityby sie w miejsca o duzej powierzchni

obszarow zielonych i dobrym sgsiedztwie.

Jak ksztattujg sie preferencje
mieszkaniowe todzianek i
todzian w perspektywie
podziatu administracyjnego

miasta?

Respondenci w wigkszosci przypadkow, chcieliby mieszkaé
w obecnej dzielnicy zamieszkania. Mozna zatem wnioskowac, ze
jesli obecne miejsce zamieszkania wptywa na preferencje
mieszkaniowe todzianek i todzian to wptyw ten nalezy rozpatrywaé

w aspekcie przywigzania do obecnego miejsca zamieszkania.

Jaka jest mobilnos¢
mieszkaniowa wsréd
mieszkancow i mieszkanek
todzi, w kontekscie zasiedlania

rewitalizowanych terenéw?

Mieszkanhcy todzi w wiekszosci sg zadowoleni ze swoich mieszkan
i nie zamierzajg sie przeprowadza¢. Na fakt ten ma wplyw miedzy
innymi  utrzymywanie  kontaktow spotecznych z  osobami
z sgsiedztwa, w tym blisko§¢ zamieszkania rodziny i przyjaciot.
Czynnik ten wptywa roéwniez na to, iz mieszkanhcy, jesli juz planujg
przeprowadzke, to w wiekszosci zamierzajg przenies¢ sie do innego
mieszkania na terenie todzi. W wywiadach pogtebionych
respondenci czesto wskazuja, iz jezeli mieliby sie wyprowadzic¢ to
tylko iwytacznie w obrebie dzielnicy obecnego zamieszkania.
Wynika z tego, ze todzianki i todzian charakteryzuje wysoki poziom
identyfikacji ze swoim miejscem zamieszkania. Dlatego wiasnie
.Kazde  przedsiewziecie projektowe odnoszace sie do

zainwestowanego terenu powinno by¢é poprzedzone starannie
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opracowanym studium historyczno-urbanistycznym”, ktére pozwoli
zachowac¢ charakter todzi przy jednoczesnej poprawie warunkow
mieszkaniowych i wizerunku miasta”®.

Wiekszos¢ badanych deklaruje, ze waznymi aspektami mieszkania
sg dla nich cena i koszty utrzymania. Jednoczesnie wsréd
mieszkancow dominuje opinia, iz centrum jest nieproporcjonalnie
drogim miejscem. Opinii tej nie potwierdza analiza kosztow
mieszkania przeprowadzona na podstawie wskazan wysokoéci optat
ponoszonych przez mieszkancéw, wedtug ktérej Srédmiescie plasuje
sie w Srodku rankingu. W celu zachecenia mieszkancéw do
zamieszkania w Srédmiesciu waznymi dziataniami sa: zwiekszenie
bezpieczehstwa, odpowiednia promocja tego rejonu podkreslajaca
dostepnos¢ cenowa, a takze zapewnienie oferty mieszkan o dobrym
standardzie poprzez remont budynkow lub przygotowaniu obszaréw

pod nowe inwestycje.

Jakie cze$ci miasta sq Wedtug preferencji mieszkancoéw hierarchia dzielnic todzi
najbardziej atrakcyjne dla przedstawia sie nastepujgco:

mieszkaficow | mieszkanek 1. Baluty — spokojnie, bezpiecznie, duzo zieleni, i dobra

todzi| dlaczego? komunikacja z centrum.
Polesie, duzo terendéw zielonych (ZOO i ogréd botaniczny).
Widzew — spokojnie, dobra komunikacja, tadne niedrogie
mieszkania.
4. Srodmiescie - dostepnos$é klubdw, interesujaca zabudowa,
rozwinieta infrastruktura ustugowa, handlowa.
5. Goérna — dostep do terenéw zielonych.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze mieszkancy todzi w wiekszosci preferujg
dzielnice, na obszarze ktérej obecnie mieszkajg ttumaczac to:
przyzwyczajeniem, bliskoscig zamieszkania rodziny i znajomych,

bliskoscig miejsca pracy i nauki.

% Kononowicz W. Rewaloryzacja przestrzeni zabudowanej jako rewaloryzacja idei, [w:] Czarnecki W.,
Problemy rewitalizacji w gospodarce przestrzennej XXI w., Wydawnictwo Wyzszej Szkoty Finanséw i
Zarzadzania w Biatymstoku, Biatystok, 2006, s.45
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

W przypadku rankingu osiedli najbardziej atrakcyjnymi miejscami dla
respondentéow sg: Osiedle Teofildéw, Osiedle Srédmiescie Wschéd

oraz Widzew Wschod.

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan
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gospodarki mieszkaniowej w gminie £o6dz pozadane kierunki zmian
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