POROZUMIENIE O WSPOLPRACY

POMIEDZY CZL ONKAMI KOOPERATYWY

zawarte we Wroctawiu, dnia ..........ccccceeveenen, 2014 r. pomiedzy:

L s , zamieszkatym w ...
Przy Ul s , legitymujacym sie dowodem

2 e , zamieszkatym w ...
Przy Ul , legitymujacym sie dowodem

TP RPN , zamieszkatym w ...
Przy Ul , legitymujacym sie dowodem

Ao e , zamieszkatym w ...
Przy Ul , legitymujacym sie dowodem

zwanymi dalej Cztonkami Kooperatywy.
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PRZEDMIOT POROZUMIENIA

osobistym

1. Czionkowie Kooperatywy podpisujg niniejsze porozumienie w celu realizacji wspolnego

przedsiewziecia budowlanego polegajgcego na nabyciu prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy Ul .....cccoooveiiviiiieniiiccinen,

.., O pow.

............... KW.................. (zwanej dalej nieruchomoscig) w celu wybudowania na niej

budynku wielorodzinnego z zamiarem zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych,

zgodnie z koncepcjg architektoniczng i szacunkowym kosztorysem stanowigcymi

zagcznik nr 1 do niniejszego porozumienia.
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2. Czionkowie Kooperatywy ustalajg, ze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:

lokal mieszkalny nr 1 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WAGSNOSCIg .....ccvvvvvvviieiiiiciece e

lokal mieszkalny nr 2 wraz z udzialem w cze$ciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WAGSNOSCIg .....ccvevvvvveieiiiiciice e

lokal mieszkalny nr 3 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WAGSNOSCIg .....covevvvvviieiiiiciece e

lokal mieszkalny nr 4 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WABSNOSCIg .....ccvvvvvveieiiiiciece e

np. lokal mieszkalny nr 1 wraz z udziatem w czesciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie wkasno$cig Jana Kowalskiego

Jezeli lokal ustugowy bedzie whasnoscig jednego Cztonka Kooperatywy, rowniez powinien

by¢ wymieniony w tym punkcie.

3. Wspdlne przedsiewziecie budowlane bedzie obejmowato w szczegdlnosci:

a.

przygotowanie dokumentacji wymaganej w ogfoszeniu o przetargu na oddanie

nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

przystgpienie do przetargu oraz, w przypadku jego wygrania, nabycie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w udziatach, ktore odpowiadajg wielkosci
planowanych lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
w stosunku do powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi tzn.:

— —— SR udziatu w nieruchomosci,

— —— SR udziatu w nieruchomosci,

— —— SR udziatu w nieruchomosci,

— —— SR udziatu w nieruchomosci;

np. Jan Kowalski — 1/4 udziatu w nieruchomosci (jako wielko$¢ planowanego lokalu

nr 1 wraz z powierzchnig przynalezng do lokalu nr 1 w stosunku do powierzchni

wszystkich lokali mieszkalnych wraz z powierzchnig do nich przynalezng)
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c. opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej 1 uzyskanie pozwolenia
na budowe zgodnie z koncepcjg architektoniczng stanowigcg zatgcznik nr 1

do niniejszego porozumienia;

d. realizacje procesu budowlanego zgodnie z terminami okreslonymi w umowie
0 oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz harmonogramem prac stanowigcym

zatgcznik nr 2 do niniejszego porozumienia;
e. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie;

f. ustalenie udziatdw w czeSciach wspolnych budynku i prawie uzytkowania
wieczystego gruntu, dokonanie ostatecznych wzajemnych rozliczen miedzy
Czlonkami Kooperatywy oraz wyodrebnienie wiasnosci poszczegdlnych lokali

mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano).
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TERMIN OBOWIAZYWANIA POROZUMIENIA

Czionkowie Kooperatywy zgodnie ustalaja, ze niniejsze porozumienie zostaje zawarte na czas
realizacji inwestycji i obowigzuje od dnia jego podpisania. Przez zakonczenie inwestycji
rozumie sie uprawomocnienie postanowienia sgdu wieczystoksiegowego o wyodrebnieniu

wiasnosci lokalli.

83

FINANSOWANIE INWESTYCJI

1. Poszczegdblni Czionkowie Kooperatywy zobowigzuja sie ponosi¢ wydatki na pokrycie
kosztéw nabycia nieruchomosci, projektowania i budowy oraz wszelkich kosztéw
dodatkowych odpowiednio do swoich udziatbw w nieruchomosci okreslonych
w 81 ust. 3 pkt b i zgodnie z harmonogramem pfatnosci stanowigcym zatgcznik nr 3

do niniejszego porozumienia.

2. Czionkowie Kooperatywy, ktorzy nie wplacili kwot wynikajacych z harmonogramu
pfatnosci zgodnie z ust. 1, obowigzani sg do zaptaty odsetek za kazdy dzier opdzZnienia
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w wysokosci ..... % kwoty pozostatej do zaptaty, przy czym tgczna wysokos$¢ odsetek,
ktora moze obcigzy¢ Czlonka Kooperatywy wynosi maksymalnie ...... % kwoty

pozostatej do zaptaty.

3. Kwoty wykraczajgce ponad ustalony plan pfatnosci wymagajg wczesniejszej zgody

wszystkich Cztonkow Kooperatywy.

4. Czlonkowie Kooperatywy zobowigzani sg do ponoszenia w rownych czesciach (lub
proporcjonalnie do udziatéw) kosztow nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi
robotami budowlanymi przy realizacji inwestycji zgodnie z warunkami okreSlonymi

w odrebnej umowie.

5. Przeplywy pieniezne dotyczgce calego przedsiewziecia budowlanego odbywajg sie
za posrednictwem konta bankowego Kooperatywy, na ktére Czlonkowie Kooperatywy
zobowigzani sg wnosi¢ kwoty pieniezne, o ktérych mowa w § 3 oraz z ktdérego

pokrywane sg wydatki Kooperatywy.

84

ROZPORZADZANIE UDZIALAMI

1. Czionkowie Kooperatywy, na mocy niniejszego porozumienia, zobowigzujg sie, ze do
czasu wyodrebnienia wszystkich lokali w planowanym budynku wielomieszkaniowym,
jednak nie dluzej niz 5 lat od dnia podpisania  porozumienia,
nie bedg rozporzadzali przystugujagcymi im udziatami w prawie wieczystego uzytkowania,
a w przypadku rozpoczecia procesu budowlanego takze zwigzanymi z prawem
uzytkowania wieczystego udziatami w prawie wiasnosci budynku. Cztonek Kooperatywy,
ktory dokona wbrew niniejszemu zobowigzaniu zbycia udziatu moze zosta¢
zobowigzany przez pozostatych Czionkdéw Kooperatywy do zaptaty na rzecz pozostatych

Czlonkéw Kooperatywy kary umownej w wysokosci .........

Trzeba podkresli¢, ze wbrew umownemu zakazowi, dokonanie przez Czionka Kooperatywy
rozporzadzenia udziatem bedzie skuteczne. Pozostali Cztonkowie Kooperatywy bedg mieli
niewielkie mozliwosci zmuszenia innego Czlonka Kooperatywy do przestrzegania
ustanowionego w porozumieniu zakazu. Takg probg moze by¢ wprowadzenie kary umownej,

co uwzgledniono w powyzszym zapisie.
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Znaczenie moze mie¢ jednak fakt, ze rozporzadzenie przez uprawnionego jego udziatem
stanowi w tym przypadku niewykonanie zobowigzania i rodzi odpowiedzialnos¢

odszkodowawczg uprawnionego wzgledem wierzyciela na podstawie art. 471 KC.

2. Czlonkowie Kooperatywy zgodnie ustalaja, ze zobowigzanie, o ktorym mowa w ust. 1,
nie dotyczy sytuacji, w ktorej pozostali Cztonkowie Kooperatywy wyrazg zgode
na rozporzadzenie udziatem przez Cztonka Kooperatywy. W takim przypadku pozostatym
Czlonkom Kooperatywy przystuguje prawo pierwszenstwa nabycia zbywanego udziatu w
prawie wieczystego uzytkowania, a w przypadku rozpoczecia procesu budowlanego takze

zwigzanymi z prawem uzytkowania wieczystego udziatami w prawie wiasnosci budynku.

3. W przypadku, gdy Czlonek Kooperatywy w sposob razacy nharusza zobowigzania
wynikajace z niniejszego porozumienia i w ten sposob utrudnia lub zagraza realizacji
wspdlnego przedsiewziecia budowlanego, pozostali Cztonkowie Kooperatywy bedg mogli
zada¢, aby dokonat on zbycia przystugujacego mu udziatlu w prawie wieczystego
uzytkowania, a w przypadku rozpoczecia procesu budowlanego takze zwigzanych
z prawem uzytkowania wieczystego udziatow w prawie wiasnosci budynku, na rzecz
pozostatych Czionkéw Kooperatywy lub na rzecz wskazanej osoby trzeciej. Prawo
do wystapienia z takim zagdaniem obejmuje nastepujace przypadki:

a. jesli Czlonek Kooperatywy, mimo odpowiedniego wezwania i wyznaczenia terminu
przez Reprezentanta Kooperatywy, nie przedstawi nieodwotalnego dowodu
finansowania;

b. jesSli Cztonek Kooperatywy przez okres minimum czterech tygodni spdznia sie
ktoragkolwiek z ptatnosci okreslonych w harmonogramie stanowigcym zatgcznik nr 3

do niniejszego porozumienia 0 wysokosci minimum .......................

4. Kazdy Czionek Kooperatywy w przypadku otrzymania zadania, o ktérym mowa w ust. 3,
od pozostatych Cztonkéw Kooperatywy, zobowigzuje sie do zbycia przystugujacego mu
udzialu w prawie wieczystego uzytkowania, a w przypadku rozpoczecia procesu
budowlanego takze zwigzanych z prawem uzytkowania wieczystego udziatow w prawie
wiasnosci  budynku. W sytuacji niedokonania zbycia takiego udzialu Czlonek
Kooperatywy zobowigzuje sie do zaplaty na rzecz pozostatych kary umownej
W WYs0oKOSCi ........
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Postanowienia ust. 2, 3 i 4 nie naruszajg uprawnien ustawowych Gminy Wroctaw,

wynikajacych z art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
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PROWADZENIE SPRAW KOOPERATYWY

1. Decyzje Czlonkdéw Kooperatywy podejmowane sg na Posiedzeniach Czionkow
Kooperatywy odbywajacych sie w terminach i miejscach uzgodnionych przez wszystkich
Czlonkéw Kooperatywy, nie rzadziej jednak niz raz na ........c.ccceceeuene. Kazdy z Cztonkow
Kooperatywy zobowigzany jest do wspdidziatania z pozostatymi Czlonkami
Kooperatywy w zakresie ustalania terminéw i miejsc Posiedzen oraz do uczestniczenia
w nich. W przypadku, gdyby Czionek Kooperatywy nie mogt uczestniczyé
w Posiedzeniu, zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym pozostatych Cztonkéw Kooperatywy

przynajmniej z jednodniowym wyprzedzeniem.

2. Dla potrzeb niniejszego porozumienia przyjmuje sie, ze sprawy wykraczajgce poza zakres
zwyktych czynnosci zarzadu obejmujg w szczegolnosci:

— zacigganie zobowigzan o wartosci przekraczajacej kwote........... ztotych;
— rozporzadzenie majgtkiem o wartosci przekraczajgcej kwote............. zZiotych.

3. W sprawach wykraczajacych poza zakres zwyktych czynnosci zarzadu Kooperatywy
wymagana jest jednomysina zgoda wszystkich Cztonkéw Kooperatywy.

4. Kazdy z Czlonkdéw Kooperatywy uprawnionych do reprezentacji kooperatywy moze
podjaé bez zgody pozostatych Czlonkéw Kooperatywy czynno$¢ wykraczajagca poza
zwykie czynnosci zarzadu, ktérej zaniechanie mogloby wyrzadzié Kooperatywie

powazng szkode.

Prowadzenie spraw zarzadu rzeczg wspOlng jest uregulowane w kodeksie cywilnym
w art. 199 i nastepnych. Sa to przepisy dyspozytywne, a wiec pozwalajgce wspotwiascicielom
na dowolne uregulowanie postanowien dotyczacych spraw zarzadu wspélng rzecza.
Cztonkowie Kooperatywy moga przyjac inne zasady zarzadu rzecza wspdlng np. postanowic,
ze decyzje zapadajg zwyklg wiekszoscig gtosow, przy zatozeniu, ze kazdemu Czionkowi

Kooperatywy przystuguje jeden gtos.
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REPREZENTACJA KOOPERATYWY

1. Czlonkowie Kooperatywy wybieraja sposrod siebie osobe (lub osobe trzecia)
na stanowisko Reprezentanta Kooperatywy, ktdremu udzielajg petnomocnictwa
do wykonywania wszelkich dziatan koniecznych i uzasadnionych z punktu widzenia
realizacji wspdlnego przedsiewziecia budowlanego, w szczeg6lnosci do:

— wprowadzania w zycie decyzji podejmowanych przez Cztonkéw Kooperatywy,

— reprezentowania pozostatych Czionkéw Kooperatywy na zewnatrz, w szczegolnosci
wobec generalnego wykonawcy, architekta, inzynieréw oraz wszelkich innych osob
i podmiotéw zaangazowanych w budowe, a takze wobec organéw wiadzy (réwniez
przy podpisywaniu wniosku o pozwolenie na budowe),

— zarzadzania kontem bankowym zatozonym na potrzeby wspolnego przedsiewziecia
budowlanego,

— planowania i kontroli finansowej,

— przygotowania i prowadzenia Posiedzen Cztonkéw Kooperatywy,

— informowania Cztonkdéw Kooperatywy o wszelkich czynnosciach podejmowanych
w zwigzku z realizacjg wspllnego przedsiewziecia budowlanego (zwilaszcza
informacji o postepach budowy i o kosztach budowy),

— rozliczenia przedsiewziecia.

2. Reprezentant Kooperatywy ma prawo podejmowac decyzje wymagajace szybkiego
dziatania wowczas, gdy decyzje te nie mogg zosta¢ odtozone do nastepnego Posiedzenia
Czlonkéw Kooperatywy bez szkody dla postepu prac budowlanych lub kt6érych
niepodjecie wigzatoby sie z powstaniem znaczacych kosztow dodatkowych. Decyzje te
muszg zosta¢ przedstawione w czasie kolejnego Posiedzenia Cztonkdéw Kooperatywy.

3. Kazdy Czionek Kooperatywy moze zgda¢ zmiany Reprezentanta Kooperatywy. Zmiana
Reprezentanta wymaga podjecia decyzji zwyktg wiekszoscig gtoséw. W przypadku
rezygnacji Reprezentanta, Cztonkowie Kooperatywy zobowigzuja sie natychmiast zwotac
Posiedzenie Czlonkéw Kooperatywy i podja¢ decyzje majacg na celu wybdér nowego
Reprezentanta.

4. Reprezentant Kooperatywy otrzymuje wynagrodzenie za wykonywane czynnoSci

W WYSOKOSCi ............. miesiecznie.
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Paragraf ten jest propozycja dla Cztonkéw Kooperatywy. Wybor Reprezentanta jest zasadny,
gdyz moze znacznie usprawni¢ prowadzenie spraw Kooperatywy i caty proces budowlany.
Paragraf ten moze by¢ jednak dowolnie uksztattowany przez Cztonkéw Kooperatywy, a takze
mogg odnosi¢ sie do niego zasady ogo6lne wynikajace z kodeksu cywilnego (przepisy
dotyczgce wspotwhasnosci - art. 195 i nastepne).
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ROZLICZENIE | ZAKONCZENIE INWESTYCJI

1. Czlonkowie Kooperatywy w terminie ...... dni od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
budynku zobowigzuja sie do zilozenia wnioskbw o0 wydanie zaswiadczen
0 samodzielnosci lokali mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano), ktore
po ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali beda ich wiasnoscig zgodnie z § 1 ust. 2

niniejszego porozumienia.

2. Czionkowie Kooperatywy w terminie ..... dni od uzyskania wszystkich zaswiadczen
0 samodzielnosci poszczegOlnych lokali mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie
przewidziano) zobowigzujg sie do koncowego rozliczenia finansowego, ktdére bedzie
odnosito sie do faktycznej wielkosci lokalu (ktory jest mu przypisany zgodnie z § 1 ust. 2
niniejszego porozumienia) wraz z powierzchnig przynalezng w stosunku do faktycznej
wielkosci wszystkich lokali mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano)

wraz z powierzchnig do nich przynalezna.

3. Czionkowie Kooperatywy w terminie ...... dni od ostatecznego rozliczenia inwestycji
zobowigzujg sie do podpisania umowy o zniesieniu wspotwiasnosci i wyodrebnieniu
samodzielnych lokali mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano) w budynku

wielomieszkaniowym, o ktorym mowa w 81 ust. 1 niniejszego porozumienia.

4. W przypadku niewywigzania sie z ktoregokolwiek z obowigzkow wynikajgcych
z niniejszego paragrafu przez Czlonka Kooperatywy zobowigzuje sie on do zaplaty
na rzecz pozostatych Czionkéw Kooperatywy kary umownej w wysokosci ............

za kazdy dzien zwioki.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym porozumieniu zastosowanie znajdg przepisy

kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany, jak rowniez wypowiedzenie niniejszego porozumienia winno byc

pod rygorem niewaznos$ci dokonane w formie pisemne;.

3. Wszelkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego porozumienia ponosza

Czionkowie Kooperatywy.

4. Porozumienie sporzadzono W ..........ccocee.... jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdego Cztonka Kooperatywy.

5. Integralng cze$¢ porozumienia stanowig nastepujace zatgczniki:

— koncepcja architektoniczna wraz z szacunkowym kosztorysem inwestycji

(zafgcznik nr 1)
— harmonogram prac (zatgcznik nr 2);
— harmonogram ptatnosci (zatgcznik nr 3).

6. Porozumienie odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

WspdInik WspdInik WspdInik WspdInik
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