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Cel glowny i cele szczegotowe badan

Nadrzednym celem planowanych w ramach projektu badan jest przygotowanie do procesu
rewitalizacji obszarowej centrum todzi w latach 2014-2020, w tym dostarczenie wiedzy
potrzebnej do wtfasciwego przygotowania Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta.

Realizacja celu gtdwnego odbywa sie w ramach trzech zadan:

Cel gtéwny: okreslenie motywacji oraz realnych mozliwosci wyboréw mieszkaniowych

todzianek i todzian.
Cele szczegétowe:

e Zbadanie mobilnosci mieszkaniowej mieszkanncow todzi
e Okreslenie charakterystycznych czynnikdw decydujgcych o wyborze miejsca
zamieszkania

e Opisanie przyktadowych biografii mieszkaniowych todzian

Cel gtéwny: opis miejsc tymczasowego zamieszkania studentow, z uwzglednieniem kosztéw

metrazu na osobe oraz lokalizacji
Cele szczegétowe:

e Okreslenie chtonnosci akademikéw publicznych oraz prywatnych
e Zbadanie preferencji studentéw odnosnie lokalizacji akademikow
e Zdefiniowanie preferencji lokalizacyjnych, ekonomicznych, przestrzennych

zwigzanych z przysztym miejscem zamieszkania studentow



Cel gtéwny: okreslenie, w jakim stopniu obszar pilotazowy jest w stanie zaspokoic
wspodiczesne potrzeby mieszkaniowe, z uwzglednieniem wynikow badan zrealizowanych w

ramach zadania pierwszego i drugiego.



Cele szczegétowe:

Okreslenie na podstawie wizji lokalnej ogdlnego stanu technicznego budynkow w
obszarze pilotazowym

Zbadanie infrastruktury komunikacji miejskiej w obszarze pilotazowym

Zbadanie dostepnosci ustug komercyjnych, handlu i ustug publicznych oraz terendéw
rekreacyjnych w obszarze pilotazowym

Opisanie subiektywnych odczué mieszkanncow dotyczacych czynnikdow wptywajacych
na warunki zamieszkania w obszarze pilotazowym

Porownanie diagnozy obszaru pilotazowego z wybranymi obszarami o duzej

atrakcyjnosci pod wzgledem zamieszkania

Pytania badawcze

1.
2.
3.

Jakie czynniki majg wptyw na wybdr miejsca zamieszkania przez todzianki i fodzian?
Jakie sg realne mozliwosci wyborow mieszkaniowych todzianek i todzian?

Jakie sg réznice w preferencjach mieszkaniowych pomiedzy poszczegdlnymi grupami
spoteczno-demograficznymi w todzi?

Jak ksztattujg sie preferencje mieszkaniowe todzianek i todzian w perspektywie
podziatu administracyjnego miasta (zaleznosci terytorialne)?

Jaka jest mobilno$é mieszkaniowa wsrdd mieszkancéw i mieszkanek todzi, w
kontekscie zasiedlania rewitalizowanych terenéw?

Jakie czesci miasta sg najbardziej atrakcyjne dla mieszkaiicdw i mieszkanek todzi i
dlaczego?

W jakim stopniu sg zaspokajane potrzeby mieszkaniowe studentéw uczelni wyzszych
w todzi?

Czy studenci uczelni wyzszych zamieszkujgcy kwatery prywatne i akademiki, wykazuja
che¢ zamieszkania w todzi w przysztosci oraz jakie sg ich preferencie w tym
wzgledzie?

Jaki jest stan techniczny budynkéw i ich stopien wyposazenia w infrastrukture

techniczng, w obszarze pilotazowym?



10. Jaki jest poziom dostepnosci ustug komercyjnych, handlu i ustug publicznych w
obszarze pilotazowym?

11. Jak funkcjonuje komunikacja miejska w obszarze pilotazowym?

12.Jak czynniki wptywajgce, na jako$¢é zamieszkania postrzegajg mieszkanicy obszaru
pilotazowego?

13. W jakim stopniu obszar pilotazowy odpowiada preferencjom mieszkaniowym todzian
i fodzianek?

14. Jakie s mocne i stabe strony obszaru pilotazowego, w kontekscie warunkéw
mieszkaniowych?

15. Jakie dziatania mozna podjg¢, aby zwiekszy¢ atrakcyjnosé obszaru pilotazowego, w

kontekscie poprawy czynnikéw, ktore wptywajg na wybdr miejsca zamieszkania?

Wskazniki opisujace warunki zamieszkania w obszarze pilotazowym:

e stan techniczny budynkow
o stopien zniszczenia elewacji
= elewacja zewnetrzna
* elewacja wewnetrzna
o oznaczenia (numer budynku, nazwa ulicy)
o oswietlenie klatki schodowej
o skrzynki pocztowe
o domofon do bramy wejsciowej
o domofon do wejscia na klatke schodowg
o domofon na pietrze
o ocieplenie
o stolarka okienna czesci wspdlnych
o stolarka okienna mieszkan
o drzwiwejsciowe
o dojscie do budynku, stan nawierzchni przy wejsciu do budynku
o udogodnienia dla niepetnosprawnych
o winda

o stan schodéw



o podjazdy dla wézkow
O progi
e wyposazenie w infrastrukture techniczng
o podtaczenie pod sieé cieplng
o podtaczenie pod sie¢ wodociggowa (zimna woda)
o podtaczenie do sieci gazowej
o kanalizacja
e zaplecze sanitarne lokali mieszkaniowych
o toaleta
o tazienka
e dostepnosc ustug komercyjnych, handlu i ustug publicznych
o liczba ztobkow
o liczba przedszkoli
o liczba szkot
o liczba swietlic
o liczba doméw dziennego pobytu
o liczba doméw kultury
o dostepnosc¢ zaje¢ pozaszkolnych
o liczba sklepéw
= odziezowych i obuwniczych
= warzywniakow
= piekarni
= 7 towaramidrobnego rzemiosta
= kioskow
= wielko powierzchniowych, supermarketéw

o liczba obiektéw sportowych

= boisk

= |odowisk
= basendw
= sitowni

= przychodni zdrowia

= urzedéw



o liczba obiektéw gastronomicznych i kulturalnych

= teatrow
= kin

" muzedw
= klubow

= pubdw, bardw
= restauracji
o Dostepnos¢ transportu
= Dostepnos$é miejsc parkingowych (liczba parkingéw)
e Ptatnych
o Strzezonych
o Niestrzezonych
e Bezptatnych
o Oznaczonych
o ,Dzikich”

e Liczba stojakéw dla roweréw
= Liczba wypozyczalni rowerdw publicznych
= Dostepnos$é kontrapasow
= Liczba przystankéw

e Kolei miejskich

e Tramwajowych

e Autobusowych
= Liczba postojow taksdwek
= Liczba stacji benzynowych

o Dostep do ustug ekosystemu
= Staniliczba parkéw
= Staniliczba skweréw
= Staniliczba obszaréw rekreacyjnych

= Staniliczba placéw zabaw



Metody i techniki badawcze stuzace realizacji celow badan

W ramach realizacji zadania pierwszego Wykonawca planuje zastosowal nastepujgce

techniki badawcze:

Opis metody:

Analiza danych zastanych to metoda badan spotecznych, ktéra zaktada szczegétowq analize
istniejgcych juz i dostepnych danych. W jej wyniku nastepuje scalanie, przetwarzanie i
analiza danych rozproszonych dotychczas wsréd rozmaitych Zrédet. Analiza danych
zastanych zapewni zdobycie informacji, ktdre mozna otrzymac¢ drogg analizy opracowan i

ekspertyz.

Wykorzystane zostang dane makroekonomiczne oraz dane z rynku nieruchomosci w celu
okreslenia mozliwosci nabywczych mieszkaricow miasta, struktury witasnosci mieszkan,
struktury rynku nieruchomosci i cen w uszczegdétowieniu do segmentéw rynku. W ramach
badania uwzglednione zostang nastepujgce kategorie: nieruchomosci nabyte na rynku
pierwotnym, nieruchomosci nabyte na rynku wtdérnym, nieruchomosci komunalne,
nieruchomosci wtasnosciowe uzyskane - darowizna, uzyczenie mieszkania, w tym za darmo
lub ponizej cen rynkowych. Analiza zostanie sporzgdzona w oparciu o dane przekazane przez

zamawiajgcego oraz dane pozyskane przez wykonawce.
Uzasadnienie zastosowania techniki badawcze;j:

Analiza desk research wolna jest od wiekszosci obcigzenn charakterystycznych dla badan
reaktywnych takich jak efekt ankieterski. Pozwala tym samym na uzyskanie wysoce
obiektywnych informacji. Ponadto stanowi doskonaty wstep do dalszych badan. Wyniki
uzyskane w trakcie analizy desk research bedg mogty postuzyé, bowiem do realizacji dalszych
etapow badania przede wszystkim nakierowujac zespdt badawczy na pewne konkretne

problemy, ktére bedzie mozna pogtebi¢ i wyjasni¢ w wyniku realizacji badan reaktywnych.
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Populacja badania: mieszkancy i mieszkanki todzi
Dobdér préby: losowy, warstwowy, alokacja proporcjonalna

Do celéw badania CAPlI Wykonawca planuje zastosowac dobdr préby losowy, oparty na
warstwowaniu, na podstawie podziatu administracyjnego todzi. W tym celu wykorzystany
zostanie podziat miasta na dzielnice oraz osiedla. Liczba respondentéw z poszczegdinych
osiedli zostanie wyznaczona na podstawie proporcji ogdlnej liczby mieszkancéw osiedla do
liczby wszystkich mieszkancow todzi. Ponadto Wykonawca zamierza uwzgledni¢ w doborze
proby strukture spoteczng mieszkancow, pod wzgledem ptci. Tym samym w ramach badania
zostanie przebadanych 810 kobiet (54% proby) oraz 690 mezczyzn (46% proby), dzieki czemu
rozktad po wzgledem wymienionej wyzej cechy spotecznej, bedzie odzwierciedlat proporcje
wystepujace w catej populacji*. Ten rozktad zostanie uwzgledniony dla kazdego osiedla
Analiza danych wykazuje, iz proporcje w poszczegdlnych dzielnicach odpowiadajg
proporcjom dla ogétu ludnosci. Ponadto zostanie dokonany podziat wzgledem wieku, ktory
to nastgpi na podstawie rozktadu wieku w catej populacji badanych. Dzieki uzyskaniu
struktury wieku catej populacji, bedzie mozina jg odzwierciedli¢ w prdbie, poprzez
uwzglednienie dla kazdego osiedla odpowiedniej liczby oséb w okreslonym przedziale
wiekowym. Wykonawca biorgc pod uwage powyzsze informacje proponuje pierwszy etap
rozktadu proby, uwzgledniajgcy liczbe mieszkaricdw poszczegdinych osiedli przedstawiony
ponizej’. W dalszym etapie tworzenia metodologii poprzez pozyskanie potrzebnych danych
od Zamawiajgcego nastgpi podziat respondentdw pod wzgledem pici i wieku, zapewniajgc
odpowiednig, w stosunku do catej populacji strukture tych dwdch cech spoteczno-

demograficznych wsréd badanych z kazdego osiedla.

' ha podstawie danych z tablicy numer 30 ,ludno$é¢ na podstawie bilansow wedtug bytych delegatur urzedu
miasta todzi” stan w dniu 31 XII 2013r., Urzad Statystyczny w todzi, Statystyka todzi 2014.

’ na podstawie danych z tabeli nr 13 do projektu uchwaty (druk nr 271/2014), w sprawie uchwalenia budzetu
miasta todzi, na rok 2015, z dnia 14 listopada 2014 r.
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Nazwa dzielnicy/osiedla

Liczba Liczba
mieszkancéw respondentéw

Batuty

Osiedle Batuty Zachodnie
Osiedle Radogoszcz

Osiedle tagiewniki

Osiedle Juliandw-Marysin-Rogi
Osiedle Batuty-Doty

Osiedle Batuty-Centrum
Osiedle Teofildw-Wielkopolska
Osiedle Wzniesien tddzkich
Gorna

Osiedle Nad Nerem

Osiedle Ruda

Osiedle Chojny

Osiedle Rokicie

Osiedle Gorniak

Osiedle Piastow-Kurak
Osiedle Chojny-Dabrowa
Osiedle Wiskitno

Polesie

Osiedle Ztotno

Osiedle Zdrowie-Mania
Osiedle im. J6zefa Montwitta-
Mireckiego

Osiedle Karolew-Retkinia Wschaéd
Osiedle Retkinia Zachdd-Smulsko

Osiedle Lublinek-Pienista
Osiedle Stare Polesie
Osiedle Koziny
Srédmiescie

Osiedle Katedralna
Osiedle Srédmiescie-Wschéd
Widzew

Osiedle Andrzejéw
Osiedle Dolina todki
Osiedle Mileszki

Osiedle Nowosolna
Osiedle Nr 33

Osiedle Olechéw-Janéw
Osiedle Stary Widzew
Osiedle Stoki

Osiedle Widzew-Wschdd
Osiedle Zakrzew

tacznie

191 963 431
6833 15
31584 71
1584 4
11868 27
43630 98
48613 109
46505 104
1346 3

157 491 353
1085 2
11195 25
33183 74
17679 40
19738 44
20913 47
50466 113
3232 8

129 766 291
7276 16
3096 7
1714

4

38686 87
27465 62
4571 10
36148 81
10810 24
60573 136
41032 92
19541 44

128 930 289
5584 13
1893 4
1742 4
3676 8

773 2
20762 47
23489 53
10741 24
39421 88
20849 47
668 723 1500




Nazwa dzielnicy/osiedla kobiety 19-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65+ meiczyini 19-24 25-34 35-44 45-54 55-64 65+

Batuty 233 16 42 40 33 49 54 198 14 36 34 28 42 46

Osiedle Batuty Zachodnie 8 1 1 1 2 2 7 0 1 1 1 1 2
Osiedle Radogoszcz 38 3 7 7 5 8 9 33 2 6 6 5 7 8
Osiedle tagiewniki 2 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0
Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 15 1 3 2 2 3 3 12 1 2 2 2 3 3
Osiedle Batuty-Doty 53 4 10 9 7 11 12 45 3 8 8 6 9 10
Osiedle Batuty-Centrum 59 4 11 10 8 12 14 50 4 9 9 7 11 12
Osiedle Teofiléw-Wielkopolska 56 4 10 10 8 12 13 48 3 9 8 7 10 11
Osiedle Wzniesien tddzkich 2 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Gorna 191 13 34 32 27 40 44 162 11 29 28 23 34 37

Osiedle Nad Nerem 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Osiedle Ruda 14 1 2 2 2 3 3 12 1 2 2 2 2 3

Osiedle Chojny 40 3 7 7 6 8 9 34 2 6 6 5 7 8
Osiedle Rokicie 22 2 4 4 3 5 5 18 1 3 3 3 4 4
Osiedle Gorniak 24 2 4 4 3 5 5 20 1 4 3 3 4 5
Osiedle Piastéw-Kurak 25 2 5 4 4 5 6 22 2 4 4 3 5 5
Osiedle Chojny-Dgbrowa 61 4 11 10 9 13 14 52 4 9 9 7 11 12
Osiedle Wiskitno 4 0 1 1 1 1 1 4 0 1 1 1 1 1
Polesie 157 11 28 27 22 33 36 134 9 24 23 19 28 31

Osiedle Ztotno 9 1 2 1 1 2 2 7 1 1 1 1 2 2

Osiedle Zdrowie-Mania 4 0 1 1 1 1 1 3 0 1 1 0 1 1
Osiedle w:/."Jrzzz‘:gl\c/)Ionth’fa- ) 0 0 0 0 0 0 ) 0 0 0 0 0 0
Osiedle Karolew-Retkinia Wschaéd 47 3 8 8 7 10 11 40 3 7 7 6 8 9
Osiedle Retkinia Zachdd-Smulsko 33 2 6 6 5 7 8 29 2 5 5 4 6 7
Osiedle Lublinek-Pienista 5 0 1 1 1 1 5 0 1 1 1 1 1
Osiedle Stare Polesie 44 3 8 7 6 9 10 37 3 7 6 5 8 9
Osiedle Koziny 13 1 2 2 2 3 3 11 1 2 2 2 2 3
Srédmiescie 73 5 13 12 10 15 17 63 4 11 11 9 13 14
Osiedle Katedralna 50 3 9 8 7 10 11 42 3 6 9 10
Osiedle Srédmiescie-Wschod 24 2 4 3 5 5 20 1 3 4 5
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Widzew 156 11 28 27 22 33 36 133 9 24 23 19 28 31
Osiedle Andrzejow 7 0 1 1 1 1 2 6 0 1 1 1 1 1
Osiedle Dolina todki 2 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0
Osiedle Mileszki 2 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0
Osiedle Nowosolna 4 0 1 1 1 1 1 4 0 1 1 1 1 1
Osiedle Nr 33 1 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Osiedle Olechéw-Janéw 25 2 5 4 4 5 6 22 2 4 4 3 5 5
Osiedle Stary Widzew 29 2 5 5 4 6 7 24 2 4 4 3 5 6
Osiedle Stoki 13 1 2 2 2 3 3 11 1 2 2 2 2 3
Osiedle Widzew-Wschéd 48 3 9 8 7 10 11 40 3 7 7 6 9 9
Osiedle Zakrzew 25 2 5 4 4 5 6 22 2 4 4 3 5 5

tacznie 810 57 146 138 113 170 186 690 48 124 117 97 145 159
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Uzasadnienie zastosowania techniki badawcze;j

Badanie CAPI charakteryzuje sie duzym wskaznikiem responsu, bowiem ankieter kontaktuje
sie z respondentem osobiscie, dzieki czemu tatwiej jest mu uzyska¢ zgode na udzielenie
wywiadu, jak réwniez niskimi kosztami przeprowadzenia i duzg szybkoscig analizowania
danych, ktdéra bedzie mozliwa réwniez dzieki zastosowaniu przez wykonawce
oprogramowania, umozliwiajgcego zakodowanie danych przez ankietera i biezgcy
monitoring pozyskiwania danych. Zastosowanie specjalistycznego oprogramowania

zmniejsza prawdopodobienstwo popetnienia btedow przez ankietera.

Populacja badania: 20
Dobér proéby: celowy

Wykonawca planuje zrealizowaé wywiady IDI z celowym doborem prdéby, ktéry bedzie
uwzgledniat profile grup spotecznych w kontekscie ich potencjatu migracyjnego w kierunku
odnowionego centrum todzi. Profile te wyodrebnione zostang na podstawie badan
iloSciowych, a takzie cech spoteczno-demograficzne identyfikujgcych przynaleznosé
respondentow do czterech grup: mtodzi absolwenci uczelni, matzeristwa z dzie¢mi, osoby w
wieku dojrzatym, ktére zamieszkujg samotnie lub w parach, ale sg czynne zawodowo oraz
osoby w wieku poprodukcyjnym. W kazdej z czterech grup zostanie przeprowadzonych piec
wywiadow IDI. Préba zostanie dobrana w taki sposéb, aby poza zréznicowaniem spoteczno-
demograficznym, uwzgledni¢ rdézinorodnos¢ biografii mieszkaniowych, a tym samym
umozliwi¢ przyporzgdkowanie do kazdego z wyodrebnionych w badaniu ilosciowym profilu

grup spotecznych, przynajmniej dwdch przyktadowych biografii mieszkaniowych.
Liczba wywiadéw: 20
Uzasadnienie zastosowania techniki badawcze;j

W ramach techniki IDI zostang zebrane dane o charakterze jakosciowym, ktére pozwolg
pogtebi¢ informacje pozyskane w ramach innych technik badawczych. Zastosowanie
wywiaddw indywidualnych umozliwi takze poznanie szczegétowych  biografii
mieszkaniowych respondentéw oraz poszerzy zakres zidentyfikowanych czynnikow,
wptywajgcych na wyboér miejsca zamieszkania.
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Realizacja zadania drugiego opiera¢ sie bedzie na wykorzystaniu nastepujacej techniki

badawczej:

Populacja badania: studenci uczelni tddzkich zamieszkujacy akademiki lub kwatery prywatne

na terenie todzi
Dobdér préby: losowy, warstwowy, alokacja proporcjonalna

Badanie CATlI Wykonawca planuje przeprowadzi¢ na prdébie wyodrebnionej poprzez
warstwowanie na podstawie liczebnosci studentéow poszczegdlnych tédzkich uczelni
wyzszych.? Dzieki takiemu doborowi préby w badaniu reprezentowani beda studenci
wszystkich tédzkich uczelni wyzszych, proporcjonalnie do liczby uczgcych sie (w przypadku,
gdy proporcjonalna liczba respondentéw dla danej uczelni wynosi mniej niz 1, w badaniu
wezmie udziat jeden respondent z tej uczelni). Proponowany wstepnie przez Wykonawce

rozktad préby prezentuje ponizsza tabela:

Nazwa uczelni wyzszej Liczba studentow Liczba )
respondentow
Uniwersytet tédzki 35942 215
Politechnika tédzka 20350 122
Wyisza Szkota Informatyki i Umiejetnosci 2506 15
Akademia Humanistyczno-Ekonomiczna w 2870 17
todzi
Spoteczna Akademia Nauk 7091 42
Uniwersytet Medyczny w todzi 8156 49
Akademia Muzyczna im. Grazyny i Kiejstuta 644 4
Bacewiczow w todzi
1035 6

Akademia Sztuk Pieknych im. WH.

®* na podstawie danych z tablicy numer 104 ,studenci i absolwenci wedtug szkét” stan na rok akademicki
2013/2014, Urzad Statystyczny w todzi, Statystyka todzi 2014.
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Strzeminskiego w todzi

Panistwowa Wyisza Szkota Filmowa, 876 5
Telewizyjna i Teatralna im. L. Schillera w todzi
Wyzsza Szkota Studiow Miedzynarodowych w 623 4
todzi
Inne wyzsze szkoty (niepubliczne) 2779 21
tacznie 83471 500

Liczba wywiadéw: 500

Uzasadnienie zastosowania techniki badawcze;j:

Wywiad telefoniczny wspomagany komputerowo to doskonata technika stuzgca do realizacji
badan ankietowych. Pozwala w krotkim czasie dotrze¢ do duzej liczby respondentéw i
uzyska¢ od nich niezbedne informacje. Jej gtéwng przewagg nad osobistym wywiadem
kwestionariuszowym jest znacznie utatwiony kontakt z respondentem, ktory moze byc

nieobecny w swoim mieszkaniu w danym terminie.

Wywiad telefoniczny mozna przeprowadzi¢ z respondentem bez wzgledu na pore i miejsce
jego pobytu. Technika ta nie absorbuje réwniez szczegdlnie czasu ani respondenta ani
ankietera. Prowadzenie wywiadow za pomocg telefonu znacznie niweluje rowniez efekt

ankieterski, ktéry moze negatywnie wptywac na wiarygodnos¢ uzyskiwanych informaciji.

Zadanie trzecie zostanie zrealizowane przy uzyciu wymienionych ponizej technik

badawczych:

Analiza desk research obejmowaé bedzie swoim zakresem opis dokumentow, dotyczgcych
obszaru pilotazowego i udostepnionych przez Zamawiajgcego, w szczegdlnosci w aspekcie
stanu technicznego budynkdéw, charakterystyki infrastruktury komunikacji miejskiej oraz

ustug uzytecznosci publiczne;j.

Uzasadnienie zastosowania techniki badawczej
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Analiza danych zastanych pozwoli uzupetni¢ informacje zebrane na podstawie obserwacji
standaryzowanej. Interpretacja gotowych analiz i danych, ktérymi dysponuje Zamawiajgcy
jest elementem, ktory zapewni wiekszg szczegdtowosc opisu obszaru pilotazowego, poprzez
wykorzystanie informacji niedostepnych dla obserwatora opierajgcego sie jedynie na
widocznych aspektach przestrzeni. Wykorzystanie np. ekspertyz technicznych poszerzy

zakres analizy i sprawi, iz bedzie ona bardziej precyzyjna.

Obserwacja standaryzowana jest metodg badawcza polegajgcg na prowadzeniu obserwacji
zgodnie z wyznaczonym scenariuszem. Pozwala to w znacznym stopniu poréwnaé wyniki
uzyskane przez kilku badaczy oraz uzyskaé¢ dane potrzebne do analizy konkretnych zjawisk.
W przypadku niniejszego badania, celem badaczy bedzie obserwacja obszaru pilotazowego
pod katem szeroko rozumianych warunkéow mieszkaniowych. W ramach tego zagadnienia
mieszczg sie zaréwno stan techniczny budynkdw i warunki lokalowe, jak i otoczenie

infrastrukturalne oraz spoteczne.
Uzasadnienie zastosowania techniki badawczej

Obserwacja standaryzowana jest metodg, ktéra umozliwia nie tylko okreslenie ogdlnego celu
badania, ale rowniez pozwala na wyznaczenie konkretnych kategorii interesujgcych badacza.
Dzieki takiemu podejsciu mozliwe jest uzyskanie informacji od kilku obserwatoréw oraz
bezproblemowe poréwnanie ich, co zwieksza poziom rzetelnosci badan. Ponadto pozyskane
dane posiadajg duzy stopien trafnosci, dzieki wskazaniu rodzaju faktéow, ktére nalezy

zidentyfikowac.

Populacja badania: mieszkancy obszaru pilotazowego
Dobdér préby: celowy
Liczba wywiaddéw: 20

Wykonawca w ramach realizacji zadania trzeciego zamierza réwniez przeprowadzi¢
pogtebione wywiady indywidualne, ktére stosuje sie w celu wyjasnienia natury badanego
zjawiska. W ramach tej metody zostang przeprowadzone wywiady z osobami wybranymi
na podstawie cech spoteczno-demograficznych, w taki sposdb, aby zidentyfikowaé potrzeby
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mieszkaniowe réznych grup spotecznych. Taki dobér respondentéw gwarantuje uzyskanie
réznorodnych opinii, dotyczacych czynnikdw, ktére warunkujg postrzeganie warunkéw

zamieszkania.
Uzasadnienie zastosowania techniki badawcze;j

Ze wzgledu na potrzebe uzyskania zbioru subiektywnych czynnikéow, ktéore warunkujg
postrzeganie warunkdw mieszkaniowych przez mieszkanicow obszaru pilotazowego,
prezentowana metoda  jest zdecydowanie  skuteczniejsza  anizeli = wywiady
kwestionariuszowe, poniewaz nie ogranicza mozliwosci wypowiedzi respondenta i pozwala

na zidentyfikowanie czynnikéw, ktdre nie zostaty do tej pory zidentyfikowane przez badaczy.

Realizacja kazdego z zadan uwzglednia opracowanie raportu tekstowego, przedstawiajgcego
analize wynikéw badan. Raporty zostang sporzadzone zgodnie z wytycznymi

przedstawionymi przez Zamawiajgcego.

Sposadb analizy danych ilosciowych

Dane ilosciowe pozyskane z badan CAPlI oraz CATI, beda analizowane przy uzyciu
profesjonalnego oprogramowania komputerowego. Przewidywany zakres analizy danych
uwzglednia analize czestosci odpowiedzi dla poszczegdlnych zmiennych. Wykonawca planuje
rowniez analize dwuwymiarowg (np. poprzez wskazniki korelacji, tabele krzyzowe) oraz
wielowymiarowg, w ktérej Wykonawca zamierza uwzglednia¢ zwigzki pomiedzy zmiennymi
spoteczno-demograficznymi w rdznych konfiguracjach oraz pozostatymi zmiennymi.
Planowane jest np. analizowanie zmiennych, pod katem wystepowania poszczegdlnych
zjawisk w zaleznosci od ptci i wieku. Rodzaj uzytych metod w duzej mierze zalezat bedzie od
typu pozyskanych danych, przy czym Wykonawca zamierza skonstruowac narzedzie
badawcze w taki sposdb, aby wiekszos¢ danych stanowity dane porzagdkowe lub ilosciowe,

poniewaz mozliwosci analizy tych zmiennych sg szersze anizeli zmiennych nominalnych.
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Kontrola nad realizacja badania

22

Kazdy ankieter, przed przystgpieniem do wywiadu, zostanie indywidualnie
przeszkolony w zakresie obowigzujgcych w badaniach procedur oraz sposobu

prowadzenia tego typu badan.

. Ankieterzy przed dopuszczeniem do wykonania zadania, bedg musieli zda¢ egzamin z

zakresu procedur zwigzanych z prowadzeniem wywiadéw IDI

Kontrola ankieteréw bedzie polegata przede wszystkim na odstuchu zrealizowanego
wywiadu, tylko zweryfikowane przez koordynatora ankieteréw wywiady zostang
uznane za efektywnie zrealizowane.

Kazdy ankieter bedzie zobowigzany do sporzadzenia krotkiej notatki
z przeprowadzonego badania zawierajgcej m.in. date, czas, miejsce, dtugosé trwania

wywiadu oraz wiek, pte¢ i miejsce zamieszkania respondenta.

. Wywiady zostang przeprowadzone przez doswiadczonych ankieterow, ktérzy

wykorzystujgc scenariusz umiejetnie poprowadzg rozmowe, i tam gdzie to bedzie

wskazane dopytajg o szczegdty zagadnienia (nieprzewidziane w scenariuszu).

. Wywiady zostang przeprowadzone zgodnie ze schematem opracowanym przez

Steinara Kvale:

e okredlenie tematu;

e projektowanie;

e prowadzenie wywiadu;
e transkrypcja;

e analiza;

o weryfikacja;

e raportowanie.

. Ankieterzy, ktérzy bedg realizowali badania CAPI przed przystgpieniem do pracy

zostang indywidualnie przeszkoleni w zakresie obowigzujgcych procedur

prowadzenia badan.



2. Ankieterzy przed dopuszczeniem do wykonania zadania, bedg musieli zda¢ egzamin z
zakresu procedur zwigzanych z prowadzeniem wywiadéw CAPI

3. Poprzez zastosowanie oprogramowania do gromadzenia danych na biezgco beda
monitorowane postepy prac ankieteréw, zarowno w zakresie czasowej realizacji
zadania, jak i merytorycznej poprawnosci wywiadéw.

4. Bedzie prowadzona wybidorcza kontrola prowadzonych badan poprzez kontakt
telefoniczny lub mailowy z respondentem, w celu potwierdzenia odbycia rozmowy

5. W celu weryfikacji poprawnosci wykonywania zadan ankietera losowo wybrane
przypadki, stanowigce okoto 5% wszystkich kwestionariuszy zostang sprawdzone

przez wyznaczonego kontrolera osobiscie, poprzez odwiedzenie respondenta.

1. Ankieterzy, ktérzy beda realizowali badania CATI przed przystgpieniem do pracy
zostang indywidualnie przeszkoleni w zakresie obowigzujgcych procedur
prowadzenia badan.

2. Ankieterzy przed dopuszczeniem do wykonania zadania, bedg musieli zda¢ egzamin z
zakresu procedur zwigzanych z prowadzeniem wywiadéw CATI

3. Wybrane, losowe wywiady bedg sprawdzane pod katem poprawnosci prowadzenia
badan na podstawie nagran audio, wywiadéw wykonywanych w celach kontrolnych.

4. Bedzie prowadzona wybiorcza kontrola prowadzonych badan poprzez kontakt

telefoniczny lub mailowy z respondentem, w celu potwierdzenia odbycia rozmowy

Analiza bedzie wykonywana przez doswiadczony zespdt badaczy. Cztonkowie zespotu na
biezaco beda zapoznawal sie z rezultatami dotychczas prowadzonej analizy i beda
zapisywac swoje uwagi, ktére uwzglednione zostang na dalszych etapach prac. Ponadto
w ramach analizy danych zastanych planowana jest $cista wspotpraca z Zamawiajacym,
w celu pozyskania potrzebnych danych oraz ustalenia dokumentéw, ktére beda

podlega¢ analizie.

Badacze prowadzacy obserwacje zostang poinformowani o obowigzujacych
procedurach oraz obszarze prowadzenia badan. Rzetelno$¢ dzialan badaczy bedzie
weryfikowana przede wszystkim na podstawie analizy kompletno$ci zgromadzonych
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danych oraz poprzez poréwnanie wynikow obserwacji, przeprowadzonych przez kilku
obserwatorow. Ponadto zgromadzone dane zostang poréwnane z wynikami badan desk

research.

24



25



Harmonogram badania

Tygodnie od zawarcia umowy

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Opracowanie szczegélowego raportu metodologicznego

analiza danych zastanych

przeprowadzenie badania CAPI

przeprowadzenie wywiadow IDI

opracowanie raportu z zadania pierwszego

Analiza przestrzenna wyboru miejsc tymczasowego zamieszkania przez
studentow

przeprowadzenie badania CATI

opracowanie raportu z zadania drugiego

Diagnoza warunkow zamieszkania dla obszaru pilotazowego

analiza danych zastanych

przeprowadzenie obserwacji standaryzowanej

przeprowadzenie wywiadow IDI

opracowanie raportu z zadania trzeciego
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Arkusz obserwacji

1. Stan techniczny budynkow

bardzo zty zty $redni dobry bardzo dobry
Elewacja zewnetrzna 1 2 3 4 5
Elewacja wewnetrzna 1 2 3 4 5
Oznaczenia
(numer budynku, 1 2 3 4 5
nazwa ulicy)
Oswietlenie kl.atkl 1 5 3 4 5
schodowej
Skrzynki pocztowe 1 2 3 4 5
Domofon dobramy | 2 3 4 5
wejsciowej
Domofon do wejscia
na klatke schodowg 1 2 3 4 >
Domofon na pietrze 2 3 4 5
Ocieplenie 2 3 4 5
Sto%a?ka ok,lenna 1 5 3 4 5
cze$ci wspolnych
Stolar_ka oku?nna 1 5 3 4 5
mieszkan
Drzwi wejSciowe 1 2 3 4 5
Dojscie do budynku-
stan nawierzchni przy 1 2 3 4 5
wejsciu do budynku
pdogodmema dla 1 5 3 4 5
niepelnosprawnych
Winda 3 4 5
Stan schodow 2 3 4 5
Podjazdy dla wozkéw 1 2 3 4 5
Progi 1 2 3 4 5
2. Wyposazenie w infrastrukture techniczna
Liczba
budynkoéw
bez
podiaczenia
Podtaczenie pod sie¢
cieplng
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Podtaczenie pod sie¢
wodociggowa- zimna
woda
Podtaczenie pod sie¢
wodociggowa- ciepta
woda
Podtaczenie do sieci
gazowej
Kanalizacja
3. Zaplecze sanitarne lokali mieszkaniowych
bardzo zty zty $redni dobry bardzo dobry
Toaleta 1 2 3 4 5
Lazienka 1 2 3 4 5
4. Dostep do ustug komercyjnych, handlu i ustug publicznych
Liczba Liczba Liczba
Ztobki Boiska Teatry
Przedszkola Lodowiska Muzea
Szkoty Baseny Kina
Swietlice Sitownie Kluby
Domy dziennego Przychodnia
pobytu zdrowia Puby, bary
Domy kultury Urzedy Restauracje
Dostepnosc zajec 1 2 4 5
pozaszkolnych
Sklepy odziezowe i
obuwnicze
Sklepy spozywcze
Warzywniaki
Piekarnie
Drobne rzemiosto
Kioski
Sklepy wielko-
powierzchniowe
5. Dostepnos¢ transportu
brak mata $rednia duza Bardzo duza
Dostepnos$¢ miejsc
parkingowych 1 2 3 4 5
ptatnych
Dostepnos¢ miejsc
parkingowych 1 2 3 4 5
bezptatnych
Doste;pno;c 1 2 3 4 5
kontrapasow
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Liczba Liczba
Przystankow | Przystankéow
kolei miejskiej
tramwajowych
autobusowych
Liczba

Postojow takséwek

Parkingéw "dzikich"

Parkingéw
strzezonych
Stojakow dla
rowerow
Wypozyczalni
rowerow publicznych
Stacji benzynowych
6. Dostep do ustug ekosystemu
Bardzo zty zty $redni dobry Bardzo dobry
Stan parkow 1 2 3 4 5
Stan skwerow 1 2 3 4 5
Stan obsz_arow 1 ) 3 4 5
rekreacyjnych
Stan placéw zabaw 1 2 3 4 5
Liczba

Tereno6w zielonych

Placoéw zabaw
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Scenariusz wywiadu IDI z mieszkancami Lodzi

Lp. Pytanie zadane przez moderatora Pytanie badawcze

1. Gdzie Pan/ Pani aktualnie mieszka? Jakie czynniki maja wptyw na

Kto oprécz Pana/Pani mieszka w tym lokalu? wybdér miejsca zamieszkania
Jakie czynniki zadecydowaly o wyborze przez  przeztodziankiitodzian?
Pana/Panig aktualnego miejsca zamieszkania? (np.
finanse, metraz, komunikacja, rodzaj zabudowy,
lokalizacja)
W jakim typie budynku Pan/ Pani mieszka? (np. XIX w.
kamienica w srédmiesciu, XIX w. wolnostojgcy budynek
na przedmiesciach, XX w. kamienica, powojenny blok,
budynek na osiedlu mieszkaniowym wybudowanym
w latach 1990-2010, budynek na osiedlu mieszkaniowym
wybudowanym po 2010 roku, dom jednorodzinny)

2. Podczas wyboru miejsca zamieszkania, jaki inne Jakie s3 realne mozliwosci
lokalizacje brat Pan/Pani pod uwage? wyborow mieszkaniowych
Co sprawito, ze zdecydowat/a sie Pan/Pani na wybér  todzianekitodzian?
akurat tej lokalizacji, a nie innej?

3. Jakie sa Pana/Pani preferencje mieszkaniowe? (gdzie  Jakie sa réznice w preferencjach
chciatby Pan/Pani mieszkac? (typ budynku, lokalizacja-  mieszkaniowych pomiedzy
dzielnica, metraz)) poszczegdlnymi grupami

spoteczno-demograficznymi

w Lodzi?

Jak ksztattuja sie preferencje
mieszkaniowe todzianek
i todzian w perspektywie
podziatu administracyjnego
miasta (zaleznosci terytorialne)?

4. Jak czesto sie Pan/Pani przeprowadzat/a w ciggu Jaka jest mobilnos¢
ostatnich 10 lat? mieszkaniowa wsrod
Jesli respondent sie przeprowadzat to: mieszkancow i  mieszkanek
Gdzie mieszkat/a Pan/Pani wcze$niej? Dlaczego  tLodzi, w kontekscie zasiedlania
zmienit/a Pan/Pani miejsce zamieszkania? rewitalizowanych terenéw?

W jaki sposéb Pana/Pani nowe miejsce zamieszkania
spetnia Pana/Pani oczekiwania w kontekscie do
poprzedniego miejsca zamieszkania?
Czy planuje Pan/ Pani przeprowadzke? Jesli tak, to
kiedy, do jakiej dzielnicy, lokalizacji, jakie czynniki maja
wplyw na taka decyzje?
Jesli respondent sie nie przeprowadzat to:
Dlaczego sie Pan/Pani nie przeprowadzat/a?
5. Jaka czes$¢ miasta, ktéra dzielnica jest dla Pana/ Pani  Jakie cze$ci miasta s3 najbardziej

najbardziej atrakcyjna? Dlaczego?
Jakie czynniki wptywaja na tg atrakcyjno$¢?

Czy L.6dz jest Pana/Pani rodzinnym miastem?
Czy Pana/Pani rodzice, dziadkowie, najblizsza rodzina

atrakcyjne dla mieszkancow
i mieszkanek t.odzi i dlaczego?

Biografia catej rodziny
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mieszkajg w Lodzi?

Jesli nie, to skad pochodzi Pana/Pani rodzina?

Co wptyneto na Pana/Pani decyzje o przeprowadzce do
Lodzi?

W jakich innych miastach Pan/Pani i Panska rodzina
mieszkali?
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Scenariusz wywiadu IDI z mieszkancami obszaru pilotazowego

Lp. Pytanie zadane przez moderatora Pytanie badawcze
1. Jaki jest Pana/Pani poziom zadowolenia z aktualnych warunkéw
mieszkaniowych?
Jakie czynniki maja na to wyptyw?
2. Jakie elementy techniczne budynku sg dla Pana/Pani wazne? (schody, Jaki jest stan techniczny
winda, ogélny wyglad, elewacja, docieplenie itp.) budynkéw i ich  stopief
wyposazenia w infrastrukture
techniczng, w obszarze
Jak Pan/Pani ocenia - w skali od 1 do 5 (gdzie 1 to bardzo zle, a 5 pilotazowym?
bardzo dobrze) stan techniczny budynku, w ktérym Pan/Pani
mieszka?
1 2 3 4 5
3. Ktére elementy infrastruktury technicznej wyposazenia budynku sg Jaki jest stan techniczny
dla Pana/Pani wazne? budynkéw i ich stopien
Jak Pan/Pani ocenia - w skali od 1 do 5 (gdzie 1 to bardzo Zle, a 5 wyposazenia w infrastrukture
bardzo dobrze) stopien wyposazenia budynkéw w infrastrukture techniczng, w obszarze
techniczng? pilotazowym?
(urzadzenia, sieci_przesytowei zwiqzane z nimi obiekty Swiadczqce
niezbedne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-
gospodarczej w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody,
usuwania $ciekéw i odpaddw, transportu, teletechniki itp.)
1 2 3 4 5
4. Jak czesto korzysta Pan/Pani z komunikacji miejskiej? Jak funkcjonuje komunikacja
Z ktérych srodkow komunikacji miejskiej Pan/Pani miejska w obszarze
najczes$ciej/najchetniej korzysta? Dlaczego? pilotazowym?
Jak Pan/Pani ocenia - w skali od 1 do 5 (gdzie 1 to bardzo Zle, a 5
bardzo dobrze) dostep do komunikacji miejskiej?
1 2 3 4 5
5. Jakie ustugi sg dostepne w Pana/Pani najblizszym otoczeniu? Jakich Jaki jest poziom dostepnosci

ustug Pani/Panu brakuje w okolicy?

Jak Pan/Pani ocenia - w skali od 1 do 5 (gdzie 1 to bardzo Zle, a 5
bardzo dobrze) dostep do ustug komercyjnych, handlu i ustug
publicznych

ustug  komercyjnych, handlu
i ustug publicznych w obszarze
pilotazowym?
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10.

Jakie tereny rekreacyjne sg dostepne w Pana/Pani najblizszym
otoczeniu? Czego Panu/Pani brakuje?

Jak Pan/Pani ocenia - w skali od 1 do 5 (gdzie 1 to bardzo Zle, a 5
bardzo dobrze) dostep do terenéw rekreacyjnych

1 2 3 4 5

Co Pana/Pani zdaniem wptywa na jakos¢ zamieszkania?

Co najbardziej przeszkadza Panu/ Pani w miejscu zamieszkania?

Co jest Pana/Pani zdaniem najbardziej atrakcyjne w miejscu
zamieszkania?

Czy aktualne zamieszkania odpowiada Pana/Pani
preferencjom? Jakie zmiany Pan/Pani proponuje, aby uatrakcyjni¢
swoje miejsce zamieszkania?

Jakie sg Pana/Pani preferencje mieszkaniowe?

miejsce

W Kkontekscie warunkéw mieszkaniowych, jakie s3 mocne strony
obszaru pilotazowego?
W Kkonteks$cie warunkéw mieszkaniowych, jakie sa stabe strony
obszaru pilotazowego?

Jak ocenia Pan/Pani standard lokalu oraz budynku, w Kktérym
Pan/Pani mieszka? Co Panu/Pani najbardziej przeszkadza? Co
Panu/Pani najbardziej odpowiada?

Jak Pan/Pani ocenia projekt rewitalizacji obszaréw miejskich?

Czy taki projekt jest potrzebny? Dlaczego?

Jaki jest poziom dostepnosci
ustug komercyjnych, handlu
i ustug publicznych w obszarze
pilotazowym?

Jak czynniki wptywajace, na
jako$¢ zamieszkania postrzegaja

mieszkancy obszaru
pilotazowego?

W  jakim stopniu  obszar
pilotazowy odpowiada

preferencjom mieszkaniowym
todzian i todzianek?

Jakie s3 mocne i stabe strony

obszaru pilotazowego,
w kontekscie warunkow
mieszkaniowych?
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Kwestionariusz CAPI

1. Jak ocenia Pan/Pani poziom jakosci zycia w Lodzi?
1) Bardzo wysoko
2) Wysoko
3) Srednio
4) Nisko
5) Bardzo nisko

1. Jakie sg gléwne zalety mieszkania w Lodzi (prosze wskaza¢ maks. 2 odpowiedzi)?
1) Dostepno$¢ miejsc pracy
2) Dostepno$¢ punkéw ustugowych (w tym przychodnie i szpitale) oraz handlowych
3) Przyjazni ludzie
4) Mozliwo$¢ uczestniczenia w wydarzeniach o charakterze kulturalno-rozrywkowym
5) Komfortowe mieszkania
6) Dobra komunikacja miejska
7) Bezpieczenistwo
8) Niskie koszty
9) Potozenie w centrum Polski
10)  INNE, (JAKIE? oo ieuerreeusreersseeessseessseeessseess e eessseess e ss s s s ss s s s ss s s ss s s s )

2. (Czyzmienial/a Pan/Pani miejsce zamieszkania w latach 2010-2014?
Tak 2) Nie 3) (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi

3. CzyLo6dzjest Pana/Panirodzinnym miastem?
1) Tak - prosze przejsé do pytania nr 6
2) Nie

4. Skad przyjechal/a Pan/Pani do Lodzi?

5. Jakie sa Pana/Pani plany mieszkaniowe:
1) Zamierzam zmieni¢ miejsce zamieszkania (W jaKim CZaSie? .....cccmmmrmemesmeesemsssssssssseessssesssssessssesens )
2) Nie zamierzam zmienia¢ miejsca zamieszkania - prosze przej$¢ do pytania nr 5
3) (nie czytaé) Trudno powiedzie¢

6. Jakie sg Pana/Pani plany odno$nie zakupu mieszkania?
1) Nie zamierzam kupowad, planuje wynajmowac mieszkanie
2) Planuje kupi¢ mieszkanie na rynku pierwotnym
3) Planuje kupi¢ mieszkanie na rynku wtérnym

4) INNE (JAKIE? oo ieeeeeessessseesssseessseessssss e ss s ss e ss s 8 R8 888888 R8RSR R R )
7. Jaka kwote zamierza Pan/Pani przeznaczy¢ na wynajem (miesiecznie) / zakup
mieszkania:
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8. Prosze okresli¢ na skali, w jakim stopniu wymienione ponizej czynniki s dla Pana/Pani
istotne przy wyborze nowego mieszkania:

Catkowicie Raczej Trudno Raczej Bardzo

niewazne niewazne powiedziec¢ wazne wazne

Dostepnos¢ zieleni i terenéw rekreacyjnych

Dostepnos$¢ parkow 1 2 3 4 5

Dostepnos¢ skweréw 1 2 3 4 5

Liczba drzew przy ulicach 1 2 3 4 5
Cechy mieszkania

Cena mieszkania 1 2 3 4 5

Powierzchnia mieszkania 1 2 3 4 5

Koszty eksploatacji mieszkania 1 2 3 4 5

Standard wykonczenia mieszkania

Okna 1 2 3 4 5
Podlaczenie pod sie¢ ciepln
A P P 1 2 3 4 5
(ogrzewanie)
Wyposazenie w media 1 2 3 4 5
Podlaczenie do kanalizacji 1 2 3 4 5
Podlaczenie pod sie¢
1 2 3 4 5

wodociggowa- ciepta woda

Dostepnos¢ pomieszczen - Przestrzen funkcjonalna

Kuchnia 1 2 3 4 5
Korytarz 1 2 3 4 5
Toaleta 1 2 3 4 5
Balkon 1 2 3 4 5
Strych 1 2 3 4 5
Piwnica 1 2 3 4 5
Standard czes$ci wspdlnej (klatka

schodowa, korytarz itp.) ! 2 : * >
Podworko/plac zabaw 1 2 3 4 5

Dostep do ustug komercyjnych, handlu i ustug publicznych
Sklepy wielko powierzchniowe 1 2 3 4 5
Piekarnia 1 2 3 4 5
Warzywniak 1 2 3 4 5
Drobne ustugi (szewc, krawiec) 1 2 3 4 5
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Dostepnos¢ lokalnych instytucji

kultury 1 2 3 4
(np. biblioteka)
Dostepnos¢ szkol, przedszkoli
P P 1 2 3 4
oraz swietlic
Dostepnos¢ obiektow stuzby
zdrowia 1 2 3 4
(np. przychodnia)
Relacje spoteczne
Odlegto$¢ od rodziny 1 2 3 4
Odlegtos¢ od
1 2 3 4
przyjaciét/znajomych
Relacje sasiedzkie 1 2 3 4

9. W jakiej cze$ci miasta najbardziej chcialby/chciataby Pan/Pani zamieszkac?

1
2)
3)
4)

Batuty
Widzew
Gorna
Polesie

5) Srédmiescie

10. Dlaczego chcialby/chcialaby Pan/Pani zamieszka¢ wlasnie w tej cze$ci miasta?

11. W jakim typie budynku obecnie Pan/Pani mieszka:
1) Stara kamienica w Srédmiesciu

Stary wolnostojacy budynek na przedmies$ciach

Wielka ptyta

Domy typu bliZniak

Domy typu segment

Nowe mieszkania deweloperskie

Dom jednorodzinny

Inny, (jaki?

12. W jakim typie budynku chcialby/chciataby Pan/Pani zamieszka¢:
1) Stara kamienica w $rédmies$ciu

Stary wolnostojacy budynek na przedmies$ciach

Wielka ptyta

Domy typu bliZniak

Domy typu segment/szeregowe

Nowe mieszkania deweloperskie

Dom jednorodzinny

Inny, (jaki?
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13. Dlaczego

chcialby/chcialaby Pan/Pani

zamieszkac

w tego

rodzaju budynku?

14. Prosze opisa¢ Pani/Pana obecne miejsce zamieszkania pod wzgledem wymienionych

nizej cech:

Powierzchnia <20m2 21-35m2 36-60m2 61-90m2 90mz2<

Wysokos¢
<100zt 101-300zt 301-500zt 501-800zt 801zt<

CZynszu

Koszty eksploatacji mieszkania
Woda <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Prad <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Ogrzewanie <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Gaz <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Inne (jakie?, jakie wartos¢?):

........................... <50zt 51-100z1 101-150z1 151-200z1 200zi<
<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

15. Czy korzysta Pan/Pani z dodatkow mieszkaniowych?

1) TaK (Z JAKICR? .o e e e et e e e e )
2) Nie (dlaczego?.....coomueureens
3) (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi
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16. Jakie sa Pani/Pana zdaniem optymalne cechy miejsca zamieszkania pod wzgledem
wymienionych nizej cech:

Powierzchnia <20m2 21-35m2 36-60m2 61-90m2 90m2<
Wysokos¢
<100zt 101-300zt 301-500zt 501-800zt 801zi<
czynszu

Koszty eksploatacji mieszkania

Woda

<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Prad

<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zi<

Ogrzewanie

<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Gaz

<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zi<

Inne (jakie, jakie wartos$¢?):

<50z} 51-100z1 101-150z1 151-200z1 200z1<
<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
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17. Jak ocenia Pani/Pan swoje obecne miejsce zamieszkania pod wzgledem wymienionych
ponizej aspektow:

Bardzo
Bardzo Zle zle neutralnie dobrze
dobrze
Dostepnos¢ zieleni i
1 2 3 4 5
terenow rekreacyjnych
Powierzchnia
1 2 3 4 5
mieszkania
Dostepnos¢ szkot,
przedszkoli oraz 1 2 3 4 5
swietlic
Cena mieszkania 1 2 3 4 5
Dostepnos¢ obiektow
ustugowych/handlowyc 1 2 3 4 5
h
Koszty eksploatacji
yeep ] 1 2 3 4 5
mieszkania
Dostepnos¢ lokalnych
instytucji kultury 1 2 3 4 5
(np. biblioteka)
Standard wykonczenia
1 2 3 4 5
mieszkania
Dostepnos¢ obiektow
stuzby zdrowia 1 2 3 4 5
(np. przychodnia)
Hatas (ruch uliczny) 1 2 3 4 5
Czystosé 1 2 3 4 5
Bezpieczenstwo 1 2 3 4 5
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18. Ile czasu zajmuje Panu/Pani przecietnie dotarcie do poszczeg6lnych miejsc:
Ponizej 15 15-30 minut 30-40 minut 40-60 minut Powyzej 60

minut minut
7lobek 1 2 3 4 5
Przedszkole 1 2 3 4 5
Szkota 1 2 3 4 5
Sklep 1 2 3 4 5
SPOZYyWCZy
Miejsce 1 5 3 4 5
pracy
.Rod.z1ce /zZna 1 ) 3 4 c
jomi
19. Jak ocenia Pan/Pani dostepnos¢ miejsc parkingowych w okolicy poszczeg6lnych miejsc?
Bardzo Zle zle neutralnie dobrze Bardzo dobrze
7lobek 1 2 3 4 5
Przedszkole 1 2 3 4 5
Szkola 1 2 3 4 5
Sklep 1 2 3 4 5
SPOZYyWCZy
Miejsce 1 2 3 4 5
pracy
20. Jaka Pani/Pana zdaniem jest atrakcyjnos¢ przedstawionych ponizej obszaréow Lodzi:
Bardzo Bardzo
niska $rednia wysoka
niska wysoka
Batuty 1 2 3 4 5
Goérna 1 2 3 4 5
Widzew 1 2 3 4 5
Polesie 1 2 3 4 5
Srédmiescie 1 2 3 4 5

21. Jakie okreSlenie (przymiotnik) najlepiej Pani/Pana zdaniem opisuje miasto L6dz:

22. Jakie czynniki maja dla Pani/Pana najwieksze znaczenie dla atrakcyjno$ci terenéw
miejskich (prosze wskazaé¢ maksymalnie 2 odpowiedzi):
Estetyka zabudowy
Dobra komunikacja
Obecnos¢ terenéw zielonych
Dostep do ustug medycznych
Dostep do kultury i sztuki
Dostep do ustug gastronomicznych
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Bliskos¢ i réznorodnos¢ sklepéw

Dostep do przedszkoli oraz szkét

Dostep do uczelni wyzszych

Komfortowe lokale mieszkalne

INNE (JAKIE? w.eoeeeeeeee e s s sss s s se s e e e e 8 8 8 8RR )

23.

Ktore z aspektow s3 w najmniejszym stopniu satysfakcjonujgce w otoczeniu Pana/Pani
miejsca zamieszKkania (prosze wskazaé maks. 2 odpowiedzi):
Estetyka zabudowy

Dobra komunikacja

Obecnos¢ terenéw zielonych

Dostep do ustug medycznych

Dostep do kultury i sztuki

Dostep do ustug gastronomicznych

Bliskos¢ i réznorodnos¢ sklepéw

Dostep do przedszkoli oraz szkét

Dostep do uczelni wyzszych

Komfortowe lokale mieszkalne

INNE (JAKIE? woooieeeeeeseess s seess e ss e ss s ss e ss e ss e ss s ss s 8 8 R8RS R8RSR RR 0 )
24. Jakie jest Pani/Pana zdanie na temat potrzeby odnowy centrum miasta Lodzi? (remont
budynkéw)

Odnowa jest bardzo potrzebna

Odnowa raczej jest potrzebna

Odnowa raczej nie jest potrzebna
Odnowa zdecydowanie nie jest potrzebna
(nie czytad) Trudno powiedzie¢

Metryczka
A. Plec: B. Rok C. 0d kiedy mieszka | D. Liczba oséb w gospodarstwie
1) Kobieta urodzenia: Pan/Pani w Lodzi : domowym
2) Mezczyzna 1)  Odurodzenia Dzieci: ...........
2) Kroécej niz rok
""""" 3) 0d1-3lat Doroéli pracujacy: .............
4) 0d3-6lat
5) 0d6-9lat Doroéli bezrobotni: ............
6) Pow.10lat
E. Miesieczny dochdd ,na reke” calego |F. Status zawodowy:
gospodarstwa domowego: 1) Zatrudniony/a na umowe o prace
1)  Mniej niz 1000zt 2) Zatrudniony/a na umowe o dzieto/zlecenie
2) 1001-2000zt 3) Prowadze wilasng dziatalnosé gosp.
3) 2001-3000zt 4) Zajmuje sie domem
4) 3001-4000zt 5) Bezrobotny/a
5) 4001-5000zt 6) Student/ka
6) 5001-6000zt 7) Emeryt/ka
7) 6001zt-7000zt 8) Rencista/ka
8) 7001zt-800zt 9) Inne (jakie? )
9) 8001-900zt 10) (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi
10) 9001-10000zt
11) pow. 10000 zt
12) (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi
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G. Wyksztalcenie: H. Stan cywilny:
1) Podstawowe 1) Kawaler/Panna
2)  Gimnazjalne 2) Zonaty/Zamezna
3) Srednie 3) Rozwiedziony/a
4) Wyizsze 4) Wdowiec/Wdowa
5)  (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi 5) (nie czyta¢)0Odmowa odpowiedzi
I. Czy w Pana/Pani gospodarstwie domowym ponoszone sa wydatki spowodowane:
TAK NIE
Alimentami
Opieka nad osobami starszymi
Opieka nad osobami
niepetnosprawnymi lub chorymi
Zaciggnietym kredytem
J. Miejsce zamieszKkania:
1. Baluty 2. Goérna 3. Widzew
1) Osiedle Batuty Zachodnie 9) Osiedle Nad Nerem 17) Osiedle
2) Osiedle Radogoszcz 10) Osiedle Ruda Andrzejow
3) Osiedle Lagiewniki 11) Osiedle Chojny 18) Osiedle Dolina
4) Osiedle Julian6w-Marysin-Rogi 12) Osiedle Rokicie Lodki
5) Osiedle Batuty-Doty 13) Osiedle Gérniak 19) Osiedle
6) Osiedle Batuty-Centrum 14) Osiedle Piastow-Kurak Mileszki
7) Osiedle Teofilow-Wielkopolska 15) Osiedle Chojny- | 20) Osiedle
8) Osiedle Wzniesien Lodzkich Dabrowa Nowosolna
16) Osiedle Wiskitno 21) Osiedle Nr 33
4. Polesie 5. Srédmiescie 22) Osiedle

27) Osiedle Ztotno

28) Osiedle Zdrowie-Mania

29) Osiedle im. J6zefa Montwitta-Mireckiego
30) Osiedle Karolew-Retkinia Wschod

31) Osiedle Retkinia Zachéd-Smulsko

32) Osiedle Lublinek-Pienista

33) Osiedle Stare Polesie

34) Osiedle Koziny

35) Osiedle Katedralna Olechow-
36) Osiedle  Srédmiescie- Janéw
Wschéd 23) Osiedle Stary
Widzew

24) Osiedle Stoki

25) Osiedle
Widzew-
Wschéd

26) Osiedle
Zakrzew
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Kwestionariusz CATI

1. Jak ocenia Pan/Pani poziom jako$ci zycia w Lodzi?
1) Bardzo wysoko
2) Wysoko
3) Srednio
4) Nisko
5) Bardzo nisko

2. Jakie sa gléwne zalety mieszkania w Lodzi? (prosze wskaza¢ maks. 2 odpowiedzi)
1) Dostepno$¢ miejsc pracy
2) Dobra jakos¢ szkolnictwa wyzszego
3) Dostepnos¢ punkéw ustugowych (w tym przychodnie i szpitale) oraz handlowych
4) Przyjazniludzie
5) Mozliwos$¢ uczestniczenia w wydarzeniach o charakterze kulturalno-rozrywkowym
6) Komfortowe mieszkania
7) Dobra komunikacja miejska
8) Bezpieczenstwo
9) Niskie koszty
10) Potozenie w centrum Polski

11) Inne, (jakie? )
3. Jakich elementéw przestrzeni miejskiej najbardziej brakuje w Panu/Pani Lodzi? (prosze wskaza¢ maks. 2
odpowiedzi)

1) Ustug gastronomicznych

2) Pokoi dla studentéw w centrum i otoczeniu centrum

3) Klub6éw muzycznych

4) Terenow zielonych

5) Parkingéw

6) Rozwinietej sieci komunikacji miejskiej

7) Infrastruktury miejskiej (chodniki, ulice, oswietlenie, tawki)

8) Sciezek rowerowych

9) Obiektéw sportowych (hale, boiska, baseny, korty)

10) INNE, (JAKIE?. . oeueeeeeeresseressseressesssssessssess e s s ss s ss s ss s s e s s e e e )
4. W jakim rodzaju lokalu Pan/Pani obecnie mieszka?

1) Akademik = prosze przejs¢ do pytania 3

2) Mieszkanie

3) Stancja

4) Pokéj u dalszej rodziny

5) W domu rodzinnym > zakoricz ankiete

6) Posiadam swoje wtasne mieszkanie

7) INne (JAKIE?) o uiiiiee et et e
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5. Dlaczego nie mieszka Pan/Pani w akademiku:
1) Ztalokalizacja akademikéw
2) Wysokie koszty zamieszkania
3) Ziy stan techniczny budynkow
4) Odmowna decyzja administracji z powodu braku miejsc
5) Odmowna decyzja administracji z przyczyny innej niz brak miejsc
O T 4V ST [ =V 1= PN

6. Na jakiej ulicy/ulicach w centrum lub otoczeniu centrum powinny znajdowac¢ sie domy studenckie
(miejskie)?

7. Czy bylby/a Pan/Pani zainteresowana zamieszkaniem w pokoju w domu studenckim (miejskim, nie
uczelnianym) znajdujacym sie w centrum miasta?
1) Tak
2) Nie (dlaczego?....commeeeenane. ) = prosze przejs¢ do pytania 6
3) (nie czytac) Nie wiem, trudno powiedzie¢ = prosze przejs¢ do pytania 6
8. Ile bylby/bytaby Pan/Pani w stanie zaplaci¢ za pokdj w domu studenckim miejskim miesiecznie?

<300 301- 401- 501- 601-700zt 701- 801zt
1-osobowy
zt 400zt 500zt 600zt 800 <
<300 301- 401-500zt | 501-600zt | 601-700zt | 701-800 | 801zt
2-osobowy
zt 400zt <
<300 301- 401-500zt | 501-600zt | 601-700zt | 701-800 | 801zt
3-osobowy
zt 400zt <

9. Gdzie Pan/Pani obecnie mieszka? (adres: nazwa ulicy, numer budynku)

10. Prosze opisa¢ Pani/Pana obecne miejsce zamieszkania pod wzgledem wymienionych nizej cech:

Powierzchnia <20m2 21-35m2 36-60m2 61-90m2 90m2<
Wysokos¢
czynszu/koszt <100zt 101-300zt 301-500zt 501-800zt 801zt<
najmu

Koszty eksploatacji lokalu

Woda <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

Prad <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

Ogrzewanie <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

Gaz <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
Inne (jakie?, jakie wartosc¢?):

<50zt 51-100z1 101-150zt 151-200zt 200zi<

<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
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<50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

11. Ile razy w ciaggu ostatnich 10 lat sie Pan/Pani przeprowadzat/a?
1) Wcale - (prosze przejsé do pytania 10)
2) 1-2razy
3) 35
4) 5iwiecej

12. Skad dokad sie Pan/Pani przeprowadzat/a?

U SRR | b Tov// -7 o
U SRR | b Tov// -7 o
U SRR | b Tov// -7 o
U SRR | b Tov// -7 o
S O | - oy /-7

13. Czy planuje Pan/Pani, po zakonczeniu studiow zamieszka¢ w Lodzi?
1) Tak > prosze przejsé do pytania 16
2) Nie
3) Nie wiem, trudno powiedzie¢ > prosze przejs¢ do metryczki
14. Dlaczego nie chce Pani/Pan zamieszka¢ w Lodzi po zakonczeniu studiéw? (prosze wskaza¢ maksymalnie 2
odpowiedzi)
1) Rodzina i bliscy mieszkajg w innym mieScie
2) Znajomi mieszkaja w innym mieScie
3) Nie podoba mi sie architektura miasta (zty stan techniczny budynkéw)
4) Koszty mieszkania sg za wysokie
5) Brakuje miejsc rozrywki
6) Brakuje zorganizowanych imprez i festynow
7) Zbyt mata oferta ustugowa
8) Jest staba komunikacja miejska
9) Brakuje miejsc pracy
10) Brakuje parkéw i terendw zielonych
11) INNE, (JAKIE?eorrvuesveeriereriuseseensss st ssis s essss e s sssss s s sss s s s s s s 58 s s s )




15. W jakiej miejscowosci chce Pan/Pani zamieszka¢ po ukonczeniu studiow?

Prosze przejs¢ do metryczki.

16. Dlaczego chce Pani/Pan zamieszka¢ w Lodzi po zakonczeniu studiéw? (prosze

odpowiedzi)

1) Rodzina i bliscy mieszkajg w Lodzi

12) Mam tu znajomych

13) Podoba mi sie architektura miasta

14) Koszty mieszkania sg niskie

15) Jest duzy wybdr miejsc ustugowych (rozrywka, gastroomia)

16) W todzi duzo sie dzieje (imprezy, festyny itp.)

17) Dobra komunikacja miejska

18) Jest tu duzo miejsc pracy

19) W Lodzi jest duza ilo$¢ parkéw i terenéw zielonych

20) INNE, (JAKIE?...couuieeusreersreessseessseeessseesssreessseess e s ss s s s s ss s ss s s ss s

wskaza¢ maksymalnie 2

17. W jakim typie budynku chcialby/chciataby Pan/Pani zamieszka¢?
1) XIX w. kamienica w $rodmiesciu
2) XIX w. wolnostojacy budynek na przedmiesciach
3) XX w. kamienica
4) Powojenny blok
5) Budynek na osiedlu mieszkaniowym wybudowanym w latach 1990-2010
6) Budynek na osiedlu mieszkaniowym wybudowanym po 2010 roku
7) Dom jednorodzinny
LS N 000 o\ A 101 OO

18. W jakiej dzielnicy planuje Pan/Pani mieszka¢?
1) Batuty
2) Widzew
3) Srédmiescie
4) Goérna
5) Polesie
19. Czy planuje Pan/Pani, po zakonczeniu studiow kupi¢ mieszkanie?
1) Tak
2) Nie, planuje wynajmowac
3)  Ni€, INNE  (JAKIE?: et seeess e es s ssss s ss s e
metryczki
4) (nie czytaé) Nie wiem, trudno powiedzie¢ - prosze przejs¢ do metryczki

)

) > prosze przejs¢ do

20. Prosze wskaza¢ preferowane cechy mieszkania, w ktéorym planuje Pan/ Pani zamieszka¢ po

zakonczeniu studiow.

Powierzchnia <20m?2 21-35m2 36-60m2 61-90m2 90m2<
Wysokos¢

czynszu/koszt <100zt 101-300zt 301-500zt 501-800zt 801zt<

najmu
Koszty eksploatacji mieszkania

Woda <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

Prad <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

Ogrzewanie <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<

Gaz <50zt 51-100zt 101-150zt 151-200zt 200zt<
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| Metryczka

A. Ple¢: B. Rok
1) Kobieta
2) Mezczyzna

urodzenia:

C. Kierunek
studiow

D. Nazwa uczelni

E. Miesieczny dochdd netto:
1) Mniej niz 1000zt
2) 1001-1500zt
3) 1501-2000zt
4) 2001-2500zt
5) 2501-3000zt
6) 3001-3500zt
7) Wiecej niz 3501zt

8) (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi

F. Stan cywilny:
1) Kawaler/Panna
2) Zonaty/Zamezna
3) Rozwiedziony/a
4) Wdowiec/Wdowa
5) (nie czyta¢) Odmowa odpowiedzi

G. Miejsce zamieszkania:

6. Batuty
1) Osiedle Batuty Zachodnie
2) Osiedle Radogoszcz
3) Osiedle Lagiewniki

4) Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi

5) Osiedle Batuty-Doty
6) Osiedle Batuty-Centrum

7) Osiedle Teofiléw-Wielkopolska

8) Osiedle Wzniesien L.odzkich

2. GoOrna
9) Osiedle Nad Nerem
10) Osiedle Ruda
11) Osiedle Chojny
12) Osiedle Rokicie
13) Osiedle Gérniak
14) Osiedle Piastéw-Kurak
15) Osiedle Chojny-Dabrowa
16) Osiedle Wiskitno

4. Polesie
27) Osiedle Ztotno
28) Osiedle Zdrowie-Mania

29) Osiedle im. J6zefa Montwitta-

Mireckiego

30) Osiedle Karolew-Retkinia
Wschéd

31) Osiedle Retkinia Zachéd-
Smulsko

32) Osiedle Lublinek-Pienista

33) Osiedle Stare Polesie

34) Osiedle Koziny

5. Srédmiescie

35) Osiedle Katedralna

36) Osiedle Srédmiescie-
Wschod

17)
18)
19)
20)
21)
22)

23)
24)
25)

26)

3. Widzew

Osiedle Andrzejéw
Osiedle Dolina L.odki
Osiedle Mileszki
Osiedle Nowosolna
Osiedle Nr 33
Osiedle Olechow-
Janéw

Osiedle Stary Widzew
Osiedle Stoki
Osiedle Widzew-
Wschod

Osiedle Zakrzew
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Wykaz dokumentow do analizy desk research
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1.

vk~ W

10.

11.

12.

13.

14,
15.

Stan gospodarki mieszkaniowej w gminie tddz pozgdane kierunki zmian

www.uml.lodz.pl/get.php?id=3309

Mapa Strefy Ptatnego Parkowania http://lodz.spp24.pl/mapa-strefy/

Struktura zasobdw mieszkaniowych http://www.mapa.lodz.pl/atlas/pdf/P-32.pdf
Warunki mieszkaniowe w todzi http://www.mapa.lodz.pl/atlas/pdf/P-31.pdf

Mapa mieszkaniowa tédzkiego Osrodka Geodezji
http://gis.mapa.lodz.pl/rynek mieszkaniowy/default.aspx

Raport z konsultacji spotecznych pierwszych 8 obszarow rewitalizacji,

http://uml.lodz.pl/get.php?id=9022

tddzka Polityka mieszkaniowa, http://uml.lodz.pl/get.php?id=4018

Strategia  Rozwoju  todzkiego  Obszaru  Metropolitalnego 2020+,
http://uml.lodz.pl/miasto/strateqgia/

Strategia przestrzennego rozwoju todzi 2020+
http://bip.uml.lodz.pl/index.php?str=83&id=31090
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata

2012 — 2016, stanowigcy do Zatgcznik do uchwaty Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w
todzi z dnia 29 czerwca 2012 r.
http://bip.uml.lodz.pl/ plik.php?plik=uchwaly/rm/06 826.PDF

Podziat na SIM — (Systemu Informacji Miejskiej) przyjete uchwatg Rady Miejskiej todzi
nr LVI/1069/05 z dnia 26.10.2005 http://bip.uml.lodz.pl/index.php?str=83&id=17252

Raport Uniwersytetu todzkiego odnosnie zieleni przyulicznej, dr. J. Kronenberg,

http://www.mdpi.com/2071-1050/3/7/1022

XIV Akademia Letnia Wyzwania Zrownowazonego Rozwoju w Polsce 2011 - td4dz
Europejska Zielong Stolicg do 2020 roku
http://www.sendzimir.org.pl/sites/default/files/Raport%20z%20projektu%20Lodz%?2

OEuropejska%20Zielona%20Stolica%20do%202020%20roku.pdf

tddzka Polityka Spoteczna 2020+ http://www.uml.lodz.pl/get.php?id=11346

Ogtoszenia rynku nieruchomosci dotyczgce wynajmu (mieszkan okres analizy styczen-

marzec 2015):
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a. Portal OLX

b. Portal Dom gratka



