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Podsumowanie prac nad zestawem analiz i diagnoz dotyczacych

kryteriow wyboru miejsc zamieszkania w Lodzi

W ramach Projektu pn. ,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze
w Miescie todzi wspotfinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej, Europejskiego Funduszu Regionalnego w ramach
Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007-2013", reprezentujacy firme Eu Consult Sp. z 0.0. zespdt badawczy
w skiadzie: Krzysztof Gutta, Joanna Czerepko, prof. Sylwia Pangsy-Kania, we wspétpracy z Urzedem Miasta todzi,

na podstawie przeprowadzonych badan opracowat trzy raporty:

¢ Analiza kryteribw wyboru miejsca zamieszkania przez mieszkancow todzi”
¢+ ,Analiza przestrzenna wyboru miejsc tymczasowego zamieszkania przez studentow”

+ ,Diagnoza warunkéw zamieszkania dla obszaru pilotazowego”

Wymienione wyzej dokumenty powstaty, w celu przygotowania do procesu rewitalizacji obszarowej centrum todzi
w latach 2014-2020, w tym dostarczenia wiedzy potrzebnej do witasciwego przygotowania Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta.

W ramach pierwszego z raportéw na podstawie analizy: tédzkiego rynku nieruchomosci, wynikéw badania CAPI oraz IDI
z mieszkancami miasta, okreslono motywacje i realne mozliwosci wyboru mieszkaniowego fodzianek i todzian.

W opracowaniu znajdujg sie przede wszystkim informacje na temat:

Mobilnosci mieszkaniowej mieszkancow todzi,
Charakterystycznych czynnikéw decydujacych o wyborze miejsca zamieszkania,

Biografii mieszkaniowych todzian.

Drugi z raportéw zostat opracowany na podstawie wynikow badan metodg CATI wsrdd t6dzkich zakow i dotyczy miejsc
tymczasowego zamieszkania studentéw, z uwzglednieniem kosztow metrazu na osobe oraz lokalizacji. W dokumencie

tym mozna znalez¢ informacje odnoszace sie do:

Chtonnosci akademikéw publicznych oraz prywatnych,
Preferencji studentdw w aspekcie lokalizacji akademikow,
Preferencji lokalizacyjnych, ekonomicznych oraz przestrzennych zwigzanych z przysztym miejscem

zamieszkania studentow.

Ostatnie z opracowan, odnoszac sie do dwéch pierwszych raportéw oraz analizy wywiadow IDI z mieszkancami obszaru
pilotazowego, a takze oceny tego terenu dokonanej przez niezaleznych obserwatoréw pozwala okresli¢, w jakim stopniu

obszar pilotazowy jest w stanie zaspokoi¢ wspotczesne potrzeby mieszkaniowe todzianek i fodzian. Raport stanowi wstep

do rewitalizacji identyfikujgc obszary i zakres zmian, ktére sg pozadane w tej czesci miasta.

# MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA|
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
IROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA »
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI r



| PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKAZ PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICINA 2007-2013
[ENTRUN\W\EDZYAOR

A
.REWITAUZA i

‘évmt R[W\TALIZA(JA@UMLLO
7L +48 (42) 638-57-55
FAX: +48 (42) 438572

CENTRUM

WIEDZY ——

WITALIZA[)JA
RE!

Opracowanie zestawu analiz i diagnoz dotyczacych kryteriow
wyboru miejsc zamieszkania w todzi w ramach Projektu pn.
Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszarow
miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi
wspotfinansowanego ze  srodkow  Unii  Europejskiej,
Europejskiego Funduszu Regionalnego w ramach Programu

Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007 - 2013.

Analiza kryteriow wyboru miejsca
Zamieszkania

przez mieszkancow todzi
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1. Analiza danych zastanych

Analiza danych zastanych to metoda badan spotecznych, ktora zaktada szczegodtowg
analize istniejgcych juz i dostepnych danych. W jej wyniku nastepuje scalanie,
przetwarzanie i analiza informacji rozproszonych dotychczas wsréd rozmaitych
zrédet. Analiza danych zastanych zapewnia zdobycie informacji, ktére mozna

otrzymaé drogg opracowan i ekspertyz.

Podstawowe informacje

Lédz jest miastem na prawach powiatu, potozonym w sSrodkowej Polsce. Pemni
funkcje stolicy wojewddztwa tédzkiego. Jest to czwarte pod wzgledem powierzchni

(293 km?) miasto w Polsce oraz trzecie, biorac pod uwage liczbe ludnosci (711322)".

Wykres 1 Liczba ludnosci todzi w latach 2005-2013
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Gestos¢ zaludnienia w todzi w poréownaniu z innymi miastami w Polsce jest
stosunkowo wysoka (2426). Sposréd analizowanych miast jedynie Warszawa

posiada wyzszg wartos¢ tego wskaznika. Jednoczesnie nalezy zauwazyc, iz wartosé

' Dane statystyczne GUS z roku 2014
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wskaznika gestosci zaludnienia todzi w latach 2009 - 2013 zmniejszyta sie

w najwiekszym stopniu.

Wykres 2 Dynamika gestosci zaludnienia w wybranych miastach w Polsce (liczba os6b/km?)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Zgodnie z prognozami demograficznymi liczba mieszkancow todzi nadal bedzie
systematycznie spadaé. Zapobieganie temu procesowi jest mozliwe poprzez
zwiekszanie atrakcyjnosci miasta. Cel ten moze by¢ zrealizowany przede wszystkim

w wymiarze rewitalizacji strefy centrum.
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Wykres 3 Prognoza zmian ogdlnej liczby ludnosci w todzi do roku 2035
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Podziat administracyjny miasta obejmuje trzydziesci sze$¢ osiedli, stanowigcych
jednostki pomocnicze gminy. W todzi rozréznia sie takze pie¢ dzielnic, ktére
funkcjonowaty administracyjnie do roku 1993. Istnieje rowniez rozroznienie
terytorialne zwigzane z wprowadzeniem Systemu Informacji Miejskiej w todzi.

Struktura SIM obejmuje piecdziesigt szes¢ osiedli.

Ukfad urbanistyczno - spoteczny todzi uwarunkowany jest historig miasta,
a w szczegolnosci ,dynamicznym rozwojem przemystu widkienniczego, ktéry nastgpit
w XIX w. i wyraznie odznaczyt sie we wspoéiczesnej strukturze przestrzenno -
funkcjonalnej miasta. Jest ona tym bardziej trwata, iz w okresie Il wojny Swiatowej
tédz nie zostata zniszczona, a powojenny rozwdj dokonywat sie poprzez
inkorporacje oraz zagospodarowanie kolejnych terenéw otaczajgcych miasto.
Charakterystycznym elementem tej struktury sg zespoty fabryczno - rezydencjonalne
wraz z towarzyszgacymi osiedlami domow robotniczych, bardzo czesto zachowane

w oryginalnej formie, w jakiej zostaty wzniesione w drugiej potowie XIX w. Znajdujg
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sie one w Srodmiesciu i stanowig integralny charakterystyczny element tkanki

miejskiej todzi™

Od konca 2013 r. prowadzone sg dziatania przygotowujgce do przeprowadzenia
kompleksowej rewitalizacji centrum miasta. W tym celu wyznaczono 55 kwartatow
w obszarze wielkomiejskim, w ktorych planowane sg dziatania rewitalizacyjne oraz
8 obszardw priorytetowych, ktore zostang objete programem w pierwszej kolejnosci.
Na przetomie kwietnia i maja 2014 roku odbyly sie konsultacje spoteczne, majgce na

celu zidentyfikowanie potrzeb mieszkancéw w zakresie rewitalizacji.

Charakterystyka rynku mieszkan w Lodzi
Podstawowe informacje

Rynek mieszkaniowy mozna zdefiniowaé, jako: ,obszar, w ktérym popyt
mieszkaniowy spotyka sie z podazg mieszkan, ksztattujgc cene oraz umozliwiajac
zawarcie transakcji. Réwnoczesnie rynek regulujgac poprzez naptyw badz odptyw
kapitalu do sektora (na podstawie stopy zwrotu), wptywa na wielkos¢ produkciji
mieszkan™. Na popyt i podaz mieszkan wptyw ma bardzo duza liczba czynnikéw. Do
podstawowych faktorow zwiekszajgcych popyt nalezg np. wysokie dochody
potencjalnych nabywcéw, niskie ceny m? nieruchomosci, preferencje potencjalnych
nabywcow (m.in. che¢ zmiany miejsca mieszkania). Podaz rynku mieszkan
ksztattowana jest przede wszystkim przez liczbe nowych inwestycji deweloperskich,
istniejgce zasoby mieszkaniowe, prowadzone dziatania modernizacyjne oraz

remontowe.

? Kaczmarek S., Rewitalizacja terenéw poprzemystowych — nowy wymiar rewitalizacji w rozwoju miast,
Wydawnictwo Unlwersytetu tédzkiego, £6dz, 2001, s.108-109

* taszek J., Rynek mieszkan i jego specyfika jako czynniki determinujace ryzyko kredytowania
h|potecznego Warszawa, 2006, s. 6
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Rysunek 1 Gtéwne czynniki ksztaltujgce popyt i podaz mieszkan

popyt podaz
edochody sistniejacy zasob
sceny eremonty modernizacje
spreferencje eubytki, zmiany przeznaczenia

sbudownictwo mieszkaniowe

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie publikacji NBP (Zeszyt nr 203)4

Na postrzeganie atrakcyjnosci poszczegolnych obszaréw miasta wptywajg przede
wszystkim cztery gtdbwne kategorie czynnikéw: standard i wielko$¢ mieszkania oraz

forma zabudowy, srodowisko naturalne, a takze bezpieczenstwo®.

W przypadku todzi, na podstawie tych determinantow, mozna wyodrebni¢
nastepujgce prawidtowosci: zmiana miejsca zamieszkania czesto zwigzana jest
z ,pragnieniem  zwiekszenia  powierzchni zajmowanego mieszkania i/lub
podwyzszeniem jego standardu. Wiele mieszkan srédmiejskich pozbawionych jest
czesto podstawowych wygdd Ilub zastosowane rozwigzania sg ucigzliwe. Nalezy
takze zauwazy¢, ze wybor domu przez osoby potrzebujgce duzej przestrzeni
mieszkalnej (pow. 100 m?) jest wymuszony niedostatkiem mieszkan o takiej wielkos$ci
oraz uzasadniony finansowo™. Centrum miasta jest rowniez mato atrakcyjne ze
wzgledu na hatas, zanieczyszczenie powietrza oraz duze zageszczenie ruchu
ulicznego stad: ,wiekszos¢ osiedli doméw jednorodzinnych zlokalizowana jest na
obrzezach miast. Takze budownictwo blokowe zajmuje strefe otaczajaca

srodmiesdcie. Ucieczka z centrum ze wzgledéw ekologicznych stanowi wiec dosc¢

* Tamze, s. 7

® Obraniak P., Zmiany w spoteczno-przestrzennej strukturze todzi w drugiej potowie XX wieku [w:]
Przeglad socjologiczny, tom XLVI, £6dz, 1997, s. 48-50

® Tamze, s. 48-50
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wazny element decyzji o zmianie mieszkania”. Nie bez znaczenia przy wyborze
lokalu mieszkalnego jest aspekt spoteczny zwigzany z poczuciem bezpieczenstwa.
,Powszechnie uwaza sie Srédmiescie oraz niektore rejony strefy wokét srédmiejskiej
za szczegOlnie patogenne. Ztg stawg cieszyC sie zaczynajg takze wielkie osiedla
mieszkaniowe, gtownie ze wzgledu na grasujace bandy mtodziezy oraz niski stopien
kontroli spotecznej. Dlatego tez powodzeniem cieszg sie osiedla domow

jednorodzinnych oraz satelitarne spotecznosci lokalne™.

7 Tamze, s. 48-50
8 Tamze, s. 48-50
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Stan mieszkalnictwa

Zgodnie z danymi GUS w roku 2013 w todzi znajdowato sie 348 121 mieszkan.
Miasto charakteryzuje sie bardzo wysokg wartoscig wskaznika liczby mieszkan na
1000 mieszkancéw. Zgodnie z badaniami GUS z roku 2013 na 1000 mieszkancow
przypada blisko 490 mieszkan. Wyzszg warto§¢ tego  wskaznika
w Polsce odnotowano jedynie w Warszawie. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze na
wskaznik ten wptyw ma w duzym stopniu zmniejszajgca sie liczba mieszkancow
miasta, do czego poza ujemnym przyrostem naturalnym przyczynia sie takze

migracja ludnoéci (wg danych GUS saldo migracji w roku 2013 wyniosto - 1598).

Wykres 4 Liczba mieszkan na 1000 mieszkancow w miastach wojewédzkich w roku 2013
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)
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Przecietna powierzchnia na jednego mieszkania todzi jest najnizsza w stosunku do

innych miast wojewddzkich i wynosi niespetna 54 m?.

Wykres 5 Przecietna powierzchnia jednego mieszkania w miastach wojewédzkich w roku 2013 (w m2)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w roku 2013 w todzi
wyniosta nieco ponad 30 m?. Wyzsza warto$é wskaznika odnotowano jedynie dla
miasta Warszawy. Wynik ten jest uzasadniony zmniejszajagcq sie liczbg
mieszkancow, a takze migracja wewnetrzng na obszary suburbidw, gdzie

zlokalizowane jest budownictwo mieszkaniowe charakteryzujgce sie wiekszym

$@. MINISTERSTWO 3 UNIA EUROPEJSKA
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metrazem lokali. Na tych terenach budowane sg réwniez domy wolnostojgce oraz

szeregowe, ktdrych powierzchnia uzytkowa najczesciej przekracza 100m?>.

Wykres 6 Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w roku 2013 (w m2)

Warszawa
todz
Wroctaw
Krakow
Katowice
Poznan
Gdansk
Olsztyn
Opole
Lublin
Szczecin
Biatystok
Bydgoszcz
Gorzow Wielkopolski
Kielce

Rzeszow

T
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Blisko jedng trzecig zasobdéw mieszkaniowych todzi w roku 2013 (31,5%) stanowity

mieszkania nalezace do spotdzielni mieszkaniowych. Ponad jedna czwarta mieszkan

(27,4%)

byta wilasnoécig osob fizycznych, bedgcych czionkami wspdinot

mieszkaniowych. Zdecydowana mniejszos¢ wszystkich lokali (15,6%) nalezata zas

do gminy.

3
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Wykres 7 Struktura zasobéw mieszkaniowych wg formy wiasnosci w Lodzi w roku 2013

zasoby spoldzielni mieszkaniowych 31,50%
zasobyosébﬁzycznychwewspdlnotach _

mieszkaniowych 21:1%

Inne (wtym zasoby 0sob fizycznych poza wspolnotami — 24.63%

mieszkaniowymi) e |

zasoby gmin [ Y 15,56%

zasoby TowarzystwBudownictwa Spolecznego (TBS) | 0,44%

zasoby pozostalych podmiotow | 0,33%

zasoby zakladowpracy | 0,11%

zasoby SkarbuPanstwa | 0,03%

0,00% 5,00% 10,00%15,00%20,00%25,00%30,00%35,00%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2013)

Na przestrzeni lat 2009 - 2013 w todzi zmniejszyta sie liczba mieszkan nalezacych
do spotdzielni mieszkaniowych (o 13%), a zwiekszyta liczba lokali mieszkalnych
bedacych wiasnoscig wspolnot mieszkaniowych (o 11%). Liczba mieszkan,
bedacych wiasnoscia gminy rowniez stopniata w analizowanym okresie (0 15%).
Najwiekszy (w ujeciu procentowym) spadek liczby mieszkan odnotowano
w przypadku lokali mieszkalnych nalezacych do skarbu panstwa (o 52%),
a najbardziej znaczacy (rowniez w ujeciu procentowym) wzrost w przypadku
mieszkan bedacych wtasnoscig Towarzystw Budownictwa Spotecznego (o 30%) oraz

0sob fizycznych we wspaolnotach mieszkaniowych (37%).
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Wykres 8 Zasoby mieszkaniowe w todzi wg form wlasnosci w latach 2009-201 3°

zasoby wspélnotmieszkaniowych TNNNN———— 106607

118651
zasoby spdldzielni mieszkaniowych 10%5%26662
zasoby 0sdb fizycznychwe wspdinotach [ 69448
mieszkaniowych
. I 63412
zasoby gmin 54157 205
1 [
zasoby TowarzystwBudownictwa Spolecznego | 1174 2013
(TBS) 1522
iotow | 762
zasoby pozostalych podmiotéw 1145
; | 747
zasoby zakladowpracy | 386
: | 219
zasoby SkarbuPanstwa ' 105

0 20000 40000 60000 80000 100000120000140000

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (2009;2013)

Sita nabywcza mieszkancéw todzi

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto wzrosto w todzi w latach 2012 - 2013
0 4%, co odpowiada dynamice wzrostu przecietnego wynagrodzenia w catym kraju.
W poréwnaniu do przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w Polsce w 2013 roku
(3650 zt) Srednie wynagrodzenie w todzi jest wyzsze 0 2%. Nalezy zatem stwierdzic,

iz £6dZ nie wyrdznia sie znaczaco pod wzgledem tego wskaznika na tle kraju.

° Na wykresie nie uwzgledniono innych form wiasnos$ci (w tym oséb fizycznych poza wspdlnotami
mieszkaniowymi). Zasobow wspdlnot mieszkaniowych nie nalezy sumowa¢ na pozycje ogotem,
poniewaz w tej kategorii znajdujg sie zarébwno mieszkania bedace wtasnoscig oséb fizycznych we
wspolnotach mieszkaniowych, jak i mieszkania w budynkach stanowigcych wspotwtasnosé.
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Wykres 9 Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w Lodzi w latach 2012-2013 (w PLN)

3750zl

3711zl

3700zl

3650zl
3650zl

3600zl

3569zl

mtodz

3550z -

3522zl m Polska

3500z -

3450z -

3400z -
2012 2013

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

tédz, pod wzgledem wskaznika sity nabywczej na rynku nieruchomosci, znajduje sie
na wysokim szostym miejscu wsrdéd miast wojewddzkich. Przecietnie mieszkaniec
todzi jest w stanie w ciagu roku za swoje wynagrodzenie kupi¢ 10 m? mieszkania
wtym miedcie. Dla poréwnania przecietna sita nabywcza mieszkancéw Katowic
wynosi 15 m?, a mieszkancow Krakowa tylko 7 m?. Nalezy podkreslié, iz biorac pod
uwage czynnik wysokosci zarobkéw i ceny mieszkan todz pozytywnie wyrdznia sie
na tle kraju, plasujgc sie na granicy grupy miast o umiarkowanym oraz wysokim

wskazniku sity nabywcze;.
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Wykres 10 Sita nabywcza na rynku nieruchomosci w miastach wojewédzkich w roku 2013 (m?)

Katowice
GorzowWielkopolski
Szczecin
Opole
Bydgoszez
todz
Olsztyn
Kielce
Rzeszéw
Lublin
Gdansk
Poznan
Bialystok
Wroclaw

Warszawa

Krakow

0,00 2,00 4,00 6,00 8,00 10,00 12,00 14,00 16,00

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (BDL), raportu rocznego z rynku nieruchomosci
dom.gratka.pl (2013)

Rynek pierwotny

W roku 2012 do uzytku oddano 418 nowych budynkdéw mieszkalnych, natomiast
w 2013 roku liczba ta spadta o 5%, co oznacza, ze wynosita 398. Najwiecej (77%)
budynkéw oddano w ramach budownictwa indywidualnego, z zatem byly to domy

liczace 1 - 4 mieszkan.

W 2013 roku do uzytku przekazano tacznie 1435 mieszkan, co oznacza,
ze w stosunku do roku 2012 liczba ta spadta o 45%. Najwiekszg czeS¢ mieszkan
stanowity lokale posiadajace 4 i wiecej izb (44%). Blisko jedna czwarta mieszkan to
lokale trzyizbowe (28%). Podobng czes¢ mieszkan stanowig lokale dwuizbowe

(26%). Jedynie 3 na 100 oddanych mieszkan to byty lokale jednoizbowe (3%).
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Tabela 1 Nowo wybudowane budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w todzi w latach 2012-2013 wg
Liczby mieszkan

2012 2013
ogoétem 418 398
budownictwo indywidualne
1-4 307 305
5-10 1 2
< bez budownictwa indywidualnego
£ 11 i wigcej 2 3
K 1-4 61 65
E 5-10 3 1
N 11-20 12 5
= 21-30 11 3
31-40 9 4
41 i wiecej 12 10

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Na przestrzeni lat 2005 - 2013 stopniowo zmniejszat sie udziat mieszkan
spoétdzielczych, komunalnych oraz spotecznych czynszowych oddawanych do
uzytkowania. W roku 2013, ws$rdod mieszkan przekazanych do uzytkowania,
wiekszos¢ (ok. 65%) to byly mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem,

a pozostatg czes$¢ (ok. 25%) stanowity mieszkania indywidualne.

Srednia cena mieszkan, w roku 2012 na rynku pierwotnym, w todzi jest nizsza od
ceny w najdrozszej w klasyfikacji miast wojewddzkich Warszawie (0 36%) i wynosi
5050zt. Plasuje to £6dz na 7 miejscu pod wzgledem wysokos$ci ceny mieszkan na

rynku pierwotnym.
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Wykres 11 Srednie ceny ofertowe m? mieszkania w miastach wojewédzkich w roku 2012 na rynku
pierwotnym (w PLN)

Warszawa 7911zl

Krakow 6926zl
Wroclaw 6732zl

Gdansk 604z

Poznan )18zl

Bialystok
Lodz
Katowice
Kielce
Szczecin 4904z

Lublin

43863zl
4785zl
4723zl

Rzeszow
Bydgoszcz
624z
5472l

Opole
Olsztyn

GorzowWielkopolski

- zI 1000zt 2000zl 3000zt 4000zl 5000zf 6000z 7000zl 8000zl 9000zl

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportu z rynku nieruchomosci dom gratka.pl (2012)

Rynek wtérny

Przecietna cena nieruchomosci na w rynku wtérnym w latach 2012 - 2014 w todzi
wyniosta 4229 zt, co plasuje tédz w grupie najtanszych miast sposréd miast
wojewddzkich. W poréwnaniu do najdrozszej Warszawy $rednia cena nieruchomosci
na rynku wtérnym w todzi jest o potowe (51,2%) nizsza. Warto$¢ Sredniej ceny
mieszkania na rynku wtérnym w todzi jest wyzsza o blisko jedng trzecig (29,1%) niz
w najtanszym Gorzowie Wielkopolskim. Poziomy cen mieszkan na rynku wtérnym

w todzi sg porownywalne do cen mieszkan w Bydgoszczy oraz Katowicach.
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Wykres 12 Srednie ceny ofertowe m? mieszkania w miastach wojewédzkich w latach 2012-2014 na rynku
wtérnym (w PLN)

Warszawa 8682zl
Krakow
Wroclaw
Gdansk
Poznan
Lublin

Rzeszow

Bialystok
Olsztyn 4751zl
Szczecin 4648zl
Kielce 4611zl
Opole 4597zl
Katowice 1zl
todz Dzl
Bydgoszcz zl

GorzowWielkopolski

-zl 1000zl 2000zl 3000z 4000zl 5000z 6 000z 7000zl 8000z 9000zl10000zl

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportéw z rynku nieruchomo$ci dom gratka.pl (2012-2014)

Cena mieszkan w todzi w analizowanym okresie byta najnizsza w grudniu 2012
roku, a najwyzsza w styczniu roku 2013. Przyczyny wzrostu cen mieszkan na rynku
wtornym mogag by¢ rézne. Najbardziej prawdopodobnym scenariuszem jest wptyw
czynnikbw makroekonomicznych, w postaci spadku podazy mieszkan na rynkach
pierwotnych oraz dynamicznego wzrostu popytu obserwowanego w catym kraju. Jak
odnotowano w raporcie NBP dotyczacym rynku nieruchomoéci: ,W IV kw. 2013 r.
utrzymywat sie stabilny poziom stép procentowych nowych ziotowych kredytow
mieszkaniowych. W potgczeniu z rosngcym wynagrodzeniem wptyneto to na
poprawe wskaznikéw kredytowej dostepnosci mieszkania. Szacunkowe wyptaty
kredytdw mieszkaniowych byty na poziomie wyzszym od notowanych w poprzednim
kwartale oraz tym samym okresie roku poprzedniego. Sprzedaz mieszkan na rynku
pierwotnym i wtornym byta wspierana przez zakupy gotéwkowe. Sprzedaz mieszkan

na rynku pierwotnym najwiekszych miast szybko rosta, a nadwyzka niesprzedanych
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mieszkan zmierzata do stanu, ktéry mozna by uznaé za zréwnowazony”'°. Najtansze
sg mieszkania jednopokojowe, ktorych przecieta cena wynosita w grudniu 2014 roku
4322 zt. W przypadku mieszkan dwupokojowych ich $rednia cena za metr
kwadratowy jest w niektérych okresach bardzo zblizona do przecietnej kwoty, jaka
przyjdzie nabywcom zaptaci¢ za metr kwadratowy w mieszkaniu 3 - pokojowym
(np. grudniu 2013 roku réznica dla srednich cen mieszkan wynosita jedynie 3 zt za
metr kwadratowy). W grudniu 2014 roku metr kwadratowy mieszkania
dwupokojowego kosztowat Srednio 4421 zt, a mieszkania trzypokojowego 4530 zt.

Zgodnie z danymi GUS srednia liczba izb w mieszkaniu w t.odzi wynosi 3,1.

"Yyaszek J.iin., Informacja o cenach mieszkan i sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i
komercyjnych w Polsce w IV kwartale 2013 r., Biuro Polityki Makrostabilno$ciowej Instytut
Ekonomiczny, luty 2014, s.2. [dostep:

https://www.nbp.pl/publikacje/rynek _nieruchomosci/ceny mieszkan_12_2013.pdf dnia 09.04.2015]
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Wykres 13 Srednie ceny ofertowe m? mieszkania na rynku wtérnym w Lodzi w latach 2012-2014 ze wzgledu na liczbe pokoi (w PLN)
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportéw z rynku nieruchomosci dom gratka.pl (2012-2014)

1jl@. MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
Ziii- INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
22 IROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO 2 0

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI




CENTRUM

WIEDZY ——
REWITALIZACA
—

' PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013
REWITALIZA(JA.(ENTRU%{\‘S\Q;DPZLY.O
E-MAIL: REWITALIZACJA@UML |
1L +48 (42) 638575
o +48 (42)

Mapa pogladowa cen mieszkan w todzi nie pozwala na jednoznaczne

zidentyfikowanie tendencji przestrzennych ksztattujgcych rynek nieruchomosci

w miescie. Na terenie catej Lodzi wystepuje duze zréznicowanie cen mieszkan.

Mozna jednakze zauwazy€, iz na analizowanym obszarze dominujg mieszkania

w przedziale cenowym 3001 - 4500 zt za metr kwadratowy.

Mapa 1 Pogladowa mapa cen mieszkan w todzi (2013 rok)
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Czynniki takie, jak spadek liczby ludnosci miasta oraz relatywnie wysoka stopa
bezrobocia wskazujg na to, iz obecnie £6dz znajduje sie na etapie dezurbanizaciji, co

oznacza dewaluacje obszaru centralnego na rzecz rozwoju suburbiow

Podjecie dziatan rewitalizacyjnych umozliwi modernizacje obszaru centralnego,
zwiekszajgc jego atrakcyjnosé, co spowoduje natomiast zatrzymanie procesow
dezurbanizacji. Diugoterminowym skutkiem podjetych dziatan bedzie odwrdcenie
obecnych tendenciji przestrzennych rynku nieruchomosci w Lodzi. Zadanie to zostato
okreslone w dokumencie strategia Rozwoju Przestrzennego 2020+ w ramach celu II:
Ograniczenie zjawiska ,rozlewania sie Miasta”. W strategii wskazano, iz obszary
suburbiow petnig wazng funkcje w rozwoju miasta, jednakze w celu zapewnienia
wiasciwego rozwoju centrum oraz ochrony srodowiska, powinny by¢ rozbudowywane
w sposob planowy, uwzgledniajacy komplementarne, a nie zastepcze funkcje

w stosunku do centrum todzi''.

" Strategia przestrzennego rozwoju kodzi 2020+, stanowigca zatacznik do Uchwaly nr Zatacznik
do uchwaty Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 stycznia 2013 r., s. 8
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Ceny mieszkan do wynajecia w Lodzi sg na srednim poziomie, w stosunku do innych
miast wojewddzkich. Swiadczy o tym przecietna cena ofertowa za m? mieszkania
do wynajecia, ktora w todzi wynosi 30 zt. Najnizszg sSrednig cene wynajmu

mieszkania odnotowano dla Olsztyna (20 zt), a najwyzszg dla Warszawy (51 zi).

Wykres 14 Srednie ceny ofertowe za m? mieszkania do wynajecia w miastach wojewédzkich w Il kw. 2014
roku (PLN)

Warszawa
Wroclaw
Krakéw
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie raportu z rynku nieruchomosci dom gratka.pl (Ill kw. 2014)
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2. Analiza wynikéw badania CAPI
Charakterystyka préby

W badaniu wzieto udziat 1500 oséb. Struktura badanej préby odzwierciedla strukture
populacji mieszkancow todzi pod wzgledem: wieku, miejsca zamieszkania oraz pici.
Ponad potowa wszystkich respondentow (54,9%) to kobiety. £odz jest najbardziej
sfeminizowanym regionem w Polsce. Wskaznik feminizacji w roku 2013 wynosit
120", co jest spowodowane przede wszystkim uwarunkowaniami historycznymi oraz
wystepowaniem w tym rejonie licznych zaktaddéw widkienniczych, z ktérych czesc
istnieje i funkcjonuje do dnia dzisiejszego. W zaktadach wtdkienniczych ze wzgledu

na rodzaj dziatalnosci zatrudniane sg przewaznie kobiety.

Tabela 2 Struktura proby oraz populacji ze wzgledu na wiek i pte¢

Ple¢ Wiek St;‘r‘é‘;‘;’a ig:l'l‘lt:;:
19-24 3,60% 3,60%
25.34 9,00% 9,00%
5 3544 8,27% 8,27%
S 4554 7,40% 7,40%
55.64 11,26% 11,33%
+65 14,46% 14,40%
19-24 3,86 % 3,87%
. 2534 9,46% 9,47%
8 35.44 8,53% 8,53%
g; 4554 6,86% 6,80%
= 5564 9,13% 9,20%
+65 8.13% 8,13%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar oraz danych GUS

Najwiekszg czes$¢ respondentow stanowili przedstawiciele dzielnicy Batuty (28,73%).

Ponad jedna pigta badanych (23,52%) to mieszkancy todzi Gérnej. W badaniu

'? Na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych GUS
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wziety udziat rowniez osoby mieszkajace na Widzewie (19,26%) oraz Polesiu
(19,41%). Reprezentanci Srodmiescia byli najmniej liczng grupa i stanowili niespetna

jedng dziesiatg (9,06%) wszystkich respondentow.

Tabela 3 Struktura proby i populacji ze wzgledu na miejsce zamieszkania (wedlug osiedli,
z uwzglednieniem dzielnic)

Nazwa osiedla St;lr‘g,t);ra g;?;:‘;al
Batuty Osiedle Batuty Zachodnie 1,00% 1,00%
Batuty Osiedle Radogoszcz 473% 4,73%
Batuty Osiedle tagiewniki 0,27% 0,27%
g i‘:’ Batuty Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 1,80% 1,80%
Ig ﬁ“ Batuty Osiedle Batuty-Doty 6,53% 6,53%
Batuty Osiedle Batuty-Centrum 7,27% 7.27%
Batuty Osiedle Teofilow-Wielkopolska 6,93% 6,93%
Batuty Osiedle Wzniesier todzkich 0,20% 0,20%
Godrna Osiedle Nad Nerem 0,13% 0,13%
Gorna Osiedle Ruda 1,67% 1,67%
Gorna Osiedle Chojny 4,93% 4,93%
© § Gorna Osiedle Rokicie 2,67% 2,67%
S E Goma Osiedie Gomiak 2.9%% 2.93%
Goérna Osiedle Piastow-Kurak 3,13% 3,13%
Goérna Osiedle Chojny-Dabrowa 7,53% 7,53%
Godrna Osiedle Wiskitno 0,53% 0,53%
Widzew Osiedle Andrzejow 0,80% 0,80%
Widzew Osiedle Dolina Lodki 0,27% 0,27%
Widzew Osiedle Mileszki 0,27% 0,27%
Widzew Osiedle Nowosolna 0,53% 0,53%
§ 2“: Widzew Osiedle Nr 33 0,13% 0,13%
E o Widzew Osiedle Olechow-Janow 3,13% 3,13%
Widzew Osiedle Stary Widzew 3,53% 3,53%
Widzew Osiedle Stoki 1,60% 1,60%
Widzew Osiedle Widzew-Wschod 5,87% 5,87%
Widzew Osiedle Zakrzew 3,13% 3,13%
PR Polesie Osiedle Ztotno 1,07% 1,07%
& @ 2 HPolesie Osiedle Zdrowie-Mania 0,47% 0,47%
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Nazwa osiedla Struktura Struktura
proby populacji
Polesie Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego 0.27% 0.27%
Polesie Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 5.80% 5.80%
Polesie Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 41T %
Polesie Osiedle Lublinek-Pienista 0.67% 067
Polesie Osiedle Stare Polesie 5.40% Py
Polesie Osiedle Koziny 6% 0%
0 7
g Srédmiescie Osiedle Katedralna 6.13% 6.13%
o X
ES
T o A .
"% Sroédmiescie Osiedle Srodmiescie-Wschdd 2,93% 2,93%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan i danych GUS
Ponad potowa respondentéw biorgcych udziat w badaniu (51,3%) ma wyksztatcenie
Srednie. Mniejszos¢ badanych posiada wyksztatcenie podstawowe (12,6%) lub
gimnazjalne (1,9%). Blisko jedna trzecia (29,4%) to osoby z wyksztatceniem
wyzszym. Co dwudziesty (4,8%) respondent odmowit odpowiedzi na pytanie

dotyczace wyksztatcenia.

Wykres 15 Struktura préby ze wzgledu na wyksztatcenie

60,0%
51,3%
50,0% -
40,0%
29,0%
30,0% - :
20,0% T13,0%

1) I 4
10,0% . 7% 5,0%
0‘00/6 ! . [ . . . -

podstawowe  gimnazjalne srednie Wyzsze odmowa
odpowiedzi

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Potowa badanych (51,87%) to osoby bedace w zwigzku matzenskim. Jeden na pieciu
respondentéw (18,6%) jest singlem, a ponad jedna dziesigta badanych (12,89%)
pozostaje w zwigzku nieformalnym. Jeden na dziesieciu respondentéw (10,07%) jest
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wdowcem lub wdowa, a blisko jedna na dwadziescia osob (4,4%) rozwiodta sie. Na

pytanie o stan cywilny nieznaczna liczba badanych (2,27%) odmdwita odpowiedzi.

Wykres 16 Struktura proby ze wzgledu na stan cywilny

Zonaty\Zamezna 51,87%

Kawaler\Panna 18,60%

Pozostajacylawzwigzku nieformalnym 12,80%
Wdowiec\Wdowa 10,07%
Rozwiedziony\a 4 40%
Odmowa odpowiedzi 2,27%

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondenci przewaznie mieszkajg w bloku z wielkiej ptyty (43,47%) lub w bloku
zlat 50 - tych (27,6%). Tylko co piecdziesigty respondent (2,07%) zamieszkuje
w nowym mieszkaniu kupionym od dewelopera, a co dwudziesty (5,33%) posiada
dom jednorodzinny w granicach miasta. Lokatorem budynku powstatego w okresie
miedzywojennym jest jeden na dziesieciu badanych (9,67%). Podobna liczba osob

(6,93%) wskazuje, iz posiada mieszkania w starych srodmiejskich kamienicach.

Wykres 17 Struktura proby ze wzgledu na rodzaj budynku zamieszkania

Blok lub wiezowiec z wielkiej plyty
Blok z lat 50-tych
Budynek migdzywojenny

I ———————————————— 3, ]%
———————— 2] 5%
—0,67%

—,93%

Stara kamienicaw srodmiesciu

Dom jednorodzinnywgranicach miasta
Nowe mieszkania deweloperskie

Trudno powiedzie¢

— 5 33%

. 207%
I 4,93%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

40% 45% 50%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Ws$8rdd respondentow najliczniejszg grupe stanowity osoby pracujgce na umowe
o prace (32,6%) oraz emeryci (21,47%). Ponad jedna dziesigta badanych (13,53%)
jest zatrudniona na umowe o dzieto lub umowe zlecenie. Mniejszos¢ badanych
(7,33%) posiada status studenta. Niewielka czes¢ respondentéw prowadzi wilasng
dziatalno$¢ gospodarczg (6,93%). Zdecydowana mniejszo$¢ oséb (5,53%) to rencisci
oraz osoby bezrobotne (3,93%). Najmniegj liczng grupg wsréd osob biorgcych udziat

w badaniu (3,6%) byli respondenci, ktorzy deklaruja, iz gtdbwnie zajmujg sie domem.

Wykres 18 Struktura préby ze wzgledu na status zawodowy

Zatrudnionylana umowo prac 'm 32,60%
Emerytem\emerytk .m 21,47%
Zatrudnionylana umowo dzie\zlecenie '— 13,53%
Studentem\Studentk  IE—— 7,33%
Prowadzwsndzialno gospodarcz .— 6,93%
RencistRencistk  m—5 53%
Bezrobotnyla . 3,93%
Zajmujsidomem .— 3,60%
Inna sytuacja, jaka? V_ 2,20%
Odmowa odpowiedzi . 2,87%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

*$wiadczenia przedemerytalne, uczen, ktory pracuje, student, ktéry pracuje

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Wyniki badan
Preferencje mieszkaniowe todzianek i todzian

Preferencje mieszkaniowe okresli¢ mozna na podstawie wskaznikéw, ktore Swiadczag
o stopniu zadowolenia z obecnego mieszkania, jak i zadajgc mieszkarncom pytania
o0 wymarzone miejsca, w ktérych chcieliby zamieszkaé. Mieszkancy todzi zostali
poproszeni o wskazanie, w jakim stopniu sg zadowoleni z obecnego miejsca pobytu
oraz ogolnego stanu miasta. Jedna na dziesie¢ oséb (10,73%) jest zdania, ze
w todzi mieszka sie zdecydowanie dobrze, a blisko potowa respondentow (49,27%)

uwaza, ze raczej dobrze. Prawie jedna czwarta badanych (23,53%) jest zdania, ze
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L édz jest miastem, o ktérym trudno wyrazi¢ jednoznaczng opinie odnoszacq sie do
warunkéw zyciowych. Jedynie nieco ponad jedna dziesigta badanych (10,87%) jest
zdania, ze w Lodzi mieszka sie raczej Zle, a zdecydowana mniejszos$¢ respondentow
(2,67%) wskazata, ze w tym miescie warunki mieszkaniowe sg zdecydowanie zte.
Mozna zatem stwierdzi¢, iz todzianki i todzianie oceniajg swoje miasto raczej
pozytywnie. Negatywne opinie sg w zdecydowanej mniejszosci i stanowig niespetna

14% wszystkich odpowiedzi.

Wykres 19 Ocena ogélnego zadowolenia z zamieszkiwania w Lodzi

60,00%
49,27%
50,00% -
40,00% -
30,00% T 23,53%
20,00% - 10 -
10‘?3o/° 10,87%'
10,00% - . 1T T . 2,67% 2,93%
0,00% - — B —
2 2 P we AP &
CHEC A S S
O S AR R G
& J N ® o8
()QQ\ Q"b \t)o QF" ‘:)Q
5 ¥ v A
A

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondentéw poproszono rowniez o doprecyzowanie oceny poprzez wskazanie
najistotniejszych zalet i wad zamieszkania w todzi. Blisko dwie pigte badanych
(37,73%) twierdzi, ze dostep do punktéw ustugowych jest najistotniejszg zaletg
mieszkania w todzi. Jedna na cztery osoby (26,4%) uwaza, ze w todzi mieszkajg
przyjazni ludzie i jest to najwiekszy atut tego miasta. Podobna liczba respondentéw
(24,27%) docenita atrakcyjnos$¢ potozenia geograficznego todzi. Blisko jedna pigta
badanych (17%) wskazuje, ze ich miasto charakteryzuje sie bogatg ofertg ustug
gastronomicznych i rozrywkowych. MniejszoS¢ respondentow jest zdania, ze

zaletami todzi sa: mozliwos¢ uczestniczenia w wydarzeniach kulturalno-
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rozrywkowych (12,47%), mozliwos¢ znalezienia pracy (12,27%), niskie koszty
utrzymania (8,67%), dobra komunikacja miejska (7,53%) oraz niskie ceny mieszkan
(6,27%). Tylko jeden na dwudziestu badanych (5%) jest zdania, iz zaletg todzi sg
komfortowe mieszkania. Podobna liczba respondentéw (5,8%) uznata, ze tédz jest

przede wszystkim miastem, w ktérym czujg sie bezpiecznie.

Wykres 20 Giéwne zalety mieszkania w todzi

Latwy dostep do sklepow, punktéw ustugowych m 3773%
Przyiazni ludzie " 26,40%

Polozenie geograficzne Lodzi _ 24.27%
Bogata oferta pubéw, klubéw, kawiami i punkiéw gastronomiczriych _ 17,00%
Mozliwos¢ uczestniczeniaw wydarzeniach kulturalno - rozrawkowych — 12,47%

Mozliwos¢ znalezienia pracy — 12)27%

Niskie koszty ulrzymania — B867%
Dobra komunikacja miejska — 7 53%
Niskie ceny mieszkar _ 6,27%

Duze poczucie bezpieczensta — 5,80%
Komfortowe mieszkania [ 5,00%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%  40%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Blisko potowa badanych (49,67%) uwaza, ze podstawowg wadg mieszkania w todzi
jest brak pracy w tym rejonie. Ponad jedna trzecia respondentdéw (35,47%) wyraza
opinie, iz £édz jest miastem gtosnym i brudnym. Wiecej niz jedna czwarta badanych
(26,47%) uwaza, ze miasto charakteryzuje sie ztg komunikacjg miejskg. Do dosé
popularnych wskazan (ok. 15% badanych) nalezg réwniez: brak poczucia
bezpieczenstwa oraz wysokie koszty utrzymania mieszkania. Mniejszo$é
respondentéw do negatywnych aspektéw zamieszkiwania w +todzi zalicza:
niesympatycznych mieszkancow (9,13%), brak wydarzen o charakterze kulturalno -
rozrywkowym (6,8%), niekomfortowe mieszkania (3,2%) oraz ubogg oferte punktéw

ustugowych, handlowych, kawiarni i pubéw (3,2%).
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Wykres 21 Giéwne wady mieszkania w todzi

Brakprecy I 10.67%
Helesibrud N 5. %
Zlakomunikacja migjska _ 26,47%
Brak poczucia bezpieczenstwa — 15,00%

Wysokie koszly utrzymania [N 13,47%
Niernili luczie | INGN_G 9,13%

Brak wydarzen o charakterze kulturalno-rozrywkowym |l 6.80%
Niekomfortowe mieszkania l- 3.20%
Uboga oferta pubow, klubdw, kawiarni, punktow .. ‘I 1,73%
Utrudniony dostep do sklepdw, punktdw ustugowych ‘I 1,47%

Inne powody N 7,67%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondenci oceniali rowniez szczegotowe aspekty, wptywajgce na ogdlng ocene
warunkéw zamieszkania takie jak: poczucie bezpieczenstwa, sasiedzi, czystosé
powietrza, natezenie ruchu ulicznego, poziom hatasu, otoczenie, lokalizacja oraz
standard mieszkania, koszty jego utrzymania oraz powierzchnia uzytkowa. Atrybuty
te odnoszg sie bezpos$rednio do miejsca zamieszkania, a zatem stanowig

pogtebienie wczesniejszych opisow, ktére dotyczyly catego miasta.

Najbardziej pozytywnie ocenianym aspektem wlasnego miejsca zamieszkania jest
lokalizacja. Ponad dwie trzecie badanych (68,1%) jest zadowolonych z lokalizaciji,
w ktérej mieszkajg, a tylko nieco ponad jedna dwudziesta badanych (6,1%) ocenia
ten element negatywnie. Respondenci réwnie wysoko oceniajg swoich sgsiadow.
Dwoch na trzech badanych (65,9%) pozytywnie ocenia spotecznos¢ lokalng,
a zdecydowana mniejszos¢ (6,3%) nie jest zadowolona ze swojego sgsiedztwa. Do
najbardziej negatywnie ocenianych elementéw wplywajacych na jakosé
zamieszkania nalezg koszty utrzymania mieszkania, ktore sg za wysokie zdaniem

blisko jednej piatej badanych (18,9%) oraz czynniki charakterystyczne dla
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mieszkania w miescie, do ktérych zaliczy¢ mozna: wysoki poziom hatasu, natezenie
ruchu oraz czysto$¢ powietrza. Nalezy, jednoczesnie zauwazy¢, iz nie ma ani
jednego elementu, w ktérym liczba odpowiedzi negatywnych byftaby wieksza niz

odpowiedzi wskazujgcych na zadowolenie z istniejgcych warunkéw, co potwierdza, iz

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013

wizerunek Lodzi w oczach mieszkancow jest pozytywny.

Wykres 22 Ocena wlasnego miejsca zamieszkania pod wzgledem poszczegdélnych aspektow

poczucie bezpieczerstwa

sgsiedzi

czystosc powietrza

natezenie ruchu ulicznego

poziom hatasu

otoczenie mieszkania

lokalizacja w miescie

standard wykonczenia mieszkania

koszty utrzymania mieszkania

powierzchnia mieszkania

M dobrze lub bardzo dobrze

M ani dobhrze ani Zle i trudno powiedziec

M zle lub bardzo ile

o W 55,2%
33,7%
| 11,1%
65,9%
_ .' 7,8%
48,9%
' 7,7%
46,8%
TR
18,1%
60,8%
i: —.l i
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan
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Czynniki opisywane powyzej odnoszg sie do konkretnych lokalizacji, w ktérych
znajdujg sie mieszkania respondentéw, a co sie z tym wigze ich ocena moze by¢
zroznicowana terytorialnie, w zalezno$ci od rejonu todzi. W celu zobrazowania
przestrzennego zrdéznicowania ocen zbudowano indeks, ktéry taczy poszczegdine
aspekty i przedstawia ogdlng opinie na temat warunkéw mieszkaniowych dla
kazdego z osiedli Lodzi. Warto$¢ indeksu miesci sie w przedziale od jeden do pieciu,
gdzie im wyzsza ocena tym lepsze warunki mieszkaniowe zdaniem mieszkancéw.
Najwyzej oceniali wlasne miejsce zamieszkania mieszkancy Osiedla nad Nerem,
Osiedla Nowosolna oraz Osiedla Nr33. Najmniej zadowolonymi, z jakosci miejsca
zamieszkania okazali sie¢ mieszkancy Osiedla im. Jozefa Montwita - Mireckiego,
Osiedla Srodmiescie Wschod, a takze Osiedla Zdrowie-Mania. Nalezy zwrdcié
uwage, iz sam indeks stanowi jedynie informacje na temat tego, w jakim stopniu
mieszkancy sg zadowoleni ze swojego miejsca zamieszkania, nie jest natomiast
wyznacznikiem jakosci osiedli, poniewaz wysokos¢ oceny zalezy rowniez od

wymagan, jakie poszczegdlni respondenci stawiajg miejscu zamieszkania.

Wykres 23 Wspotczynnik jakosci miejsca zamieszkania wedtug osiedli"

Nazwa osiedla Wspotczynnik jakosci miejsca zamieszkania
Osiedle Nad Nerem 4,40
Osiedle Nowosolna 4,05
Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 3,98
Osiedle Widzew-Wschdéd 3,96
Osiedle Wiskitno 3,94
Osiedle Teofilow-Wielkopolska 3,89
Osiedle Andrzejow 3,80
Osiedle Mileszki 3,75
Osiedle Batuty Zachodnie 3,73
Osiedle Radogoszcz 3,73
Osiedle Wzniesien t.6dzkich 3,70

3 Wspodtczynnik jest srednig wartoscig ocen poszczegdlnych aspektéw wptywajagcych na poziom
jakosci miejsca zamieszkania, ocenom przyporzadkowano rangi od 1 do 5. Im wyzsza wartos¢
wspofczynnika tym lepsza ocena jakosci miejsca zamieszkania. Przy obliczaniu indeksu nie brano pod
uwage odpowiedzi ,trudno powiedzie¢”. Indeks sktada sie z dziesieciu aspektow. Wspédtczynnik Alfa
Cronbacha wynosi 0,867, co swiadczy o wysokim poziomie rzetelnosci tej skali.

MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
1ROZWOIU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

33



CENTRUM

|
RE!

ED
W

o TALIZACIA
e

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICINA 2007-2013

7Y —

Nazwa osiedla Wspotczynnik jakosci miejsca zamieszkania
Osiedle Koziny 3,69
Osiedle Piastéw-Kurak 3,68
Osiedle Dolina tédki 3,68
Osiedle Zakrzew 3,65
Osiedle Karolew-Retkinia Wschéd 3,56
Osiedle Nr 33 3,55
Osiedle Chojny 3,53
Osiedle tagiewniki 3,53
Osiedle Stoki 3,51
Osiedle Ruda 3,51
Osiedle Chojny-Dgbrowa 3,50
Osiedle Gorniak 3,47
Osiedle Retkinia Zachéd-Smulsko 3,45
Osiedle Batuty-Doty 3,40
Osiedle Stary Widzew 3,39
Osiedle Olechéw-Janéw 3,38
Osiedle Rokicie 3,38
Osiedle Ziotno 3,36
Osiedle Katedralna 3,26
Osiedle Batuty-Centrum 3,25
Osiedle Stare Polesie 3,24
Osiedle Lublinek-Pienista 3,19
Osiedle Zdrowie-Mania 3,04
Osiedle Srodmiescie-Wschod 3,02
Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego 2,70

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Jednym z obiektywnych wskaznikdw jakosci miejsca zamieszkania jest odlegtosé od
lokalizacji, istotnych z punktu widzenia codziennego funkcjonowania. Zdaniem
wiekszosci respondentow (77,27%) do najblizszego przystanku komunikacji z ich
miejsca zamieszkania jest mniej niz 15 minut piechota. Blisko jedna pigta badanych
(18,93%) wskazuje, ze najblizszy przystanek znajduje sie w odlegtosci pozwalajacej
na dotarcie do tego miejsca w 16 - 30 minut. Zdecydowana mniejszo$é
respondentéw (2,47%) wskazata czas dtuzszy niz 30 minut. Badani potwierdzajg

takze duzg dostepnos¢ sklepow spozywczych, krétszy niz 15 minut czas dotarcia
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piechotg deklaruje blisko dwie trzecie badanych (69,73%). Ponad jedna czwarta
respondentéw (27,33%) okreslita ten czas, w granicach 16 - 30 minut. Czas dtuzszy
niz 30 minut zaznaczyta zdecydowana mniejszo$¢ osoéb (2,2%). Blisko potowa
respondentéw jest zdania, iz do najblizszego ZzZtobka, przedszkola lub szkoty sg
w stanie doj$¢ w mniej niz 15 minut (46,67%). Zdaniem jednej na cztery osoby
(25,07%) dotarcie do takiego punktu z ich lokalizacji zajetoby 16 - 30 minut. Ponad
jedna dziesigta badanych (11,2%) czas dotarcia do ztobka, szkoty lub przedszkola
okresla w granicach 31 - 45 minut. Zdecydowana mniejszos$¢ respondentéw (3,13%)
wskazata na czas diuzszy niz 45 minut. Duze zréznicowanie wsroéd mieszkancow
todzi wystepuje w przypadku dostepnosci do duzych parkéw, instytucji kultury,
punktéw gastronomicznych oraz miejsca pracy lub nauki. Charakterystyka
dostepnosci poszczegolnych lokalizacji w zaleznosci od osiedla zostata

przedstawiona w nastepnym akapicie.
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Wykres 24 Przecietny czas dotarcia do poszczegdlnych lokalizacji z miejsca zamieszkania

427%

Miejsce zamieszkania przyjaciol, znajomych

Miejsce zamieszkaniabliskiej rodziny

Punkt gastronomiczny, wktorym mozna
zjesc tani obiad

Instytucje kultury (kino, muzeum, biblioteka

itp.)
Przystanek komunikacjimiejskiej
77,2T%
Duzy park
Miejsce, wktérym Pan\P ani pracujeluczy sie
Maly sklep spozywezy
69,73%

Zlobek, przedszkole, szkola

,

46,67%

0% 10%20%30%40%50%60%70%80% 90%

@ trudno powiedzie¢
B powyzej 60 minut
B 46-60 minut

o 31-46 minut

i 16-30 minut

B mnigj niz 15 minut

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Osiedlem, ktorego mieszkancy oceniajg dostepno$¢ poszczegdlnych lokalizacii
najwyzej jest Osiedle im. Jozefa Montwitta - Mireckiego oraz osiedle Srodmiescie
Wschod. Sg to rejony, ktére jednoczesnie najnizej wypadty w przypadku oceny
jakosci miejsca zamieszkania, co moze swiadczy¢ o fakcie, iz duze skoncentrowanie
punktow ustugowych i infrastrukturalnych wigze sie ze zwiekszonym natezeniem
ruchu ulicznego, hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza, ktére przektadajg sie
na niskg ocene warunkéw mieszkaniowych. Osiedle Mileszki (najwyzej ocenione pod
wzgledem jakosci zamieszkania) oraz Osiedle nad Nerem charakteryzujg sie
najmniejsza dostepnoscig punktéw ustugowych i infrastrukturalnych, wedtug

respondentéw.

Tabela144 Wspotczynnik czasu dotarcia z miejsca zamieszkania do poszczegélnych lokalizacji wedtug
osiedli
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Osiedle im. Jézefa Montwitta-Mireckiego 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,50 1,00 1,00 1,00
Osiedle Wzniesien t.odzkich 1,00 1,00 1,00 1,50 1,00 1,50 1,50 1,50 1,50
Osiedle Ztotno 1,13 1,31 2,13 1,38 1,38 2,19 1,38 1,44 1,38
Osiedle Koziny 1,14 1,13 2,31 1,30 1,08 1,82 1,76 2,39 2,00
Osiedle Teofilow-Wielkopolska 1,15 1,11 2,49 2,18 1,06 2,66 1,94 2,33 1,49
Osiedle Lublinek-Pienista 1,20 1,40 2,00 2,10 1,70 2,00 1,80 2,00 1,50
Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 1,22 1,10 2,38 1,70 1,05 2,21 1,43 2,73 1,82
Osiedle Stare Polesie 1,23 1,22 1,84 1,53 1,21 2,16 1,61 1,50 1,49
Osiedle Srodmiescie-Wschod 1,29 1,07 1,62 1,17 1,00 1,37 1,23 1,66 1,55
Osiedle Zdrowie-Mania 1,29 1,14 2,29 1,71 1,00 2,29 1,71 1,29 1,57
Osiedle Batuty-Centrum 1,40 1,34 2,07 1,57 1,28 1,98 1,56 2,12 1,79
Osiedle Zakrzew 1,40 1,17 2,89 1,63 1,09 2,46 1,59 2,78 1,96
Osiedle Katedralna 1,43 1,16 2,25 1,66 1,17 1,73 1,37 2,22 1,60
Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 1,46 1,31 2,12 1,49 1,26 2,11 1,65 2,04 1,67
Osiedle Widzew-Wschod 1,49 1,07 3,39 1,36 1,08 2,81 2,19 2,95 2,03
Osiedle Chojny 1,52 1,26 2,70 2,15 1,08 2,89 1,82 2,38 1,78
Osiedle Stoki 1,57 1,46 2,09 1,83 1,42 2,09 1,75 1,52 1,63
Osiedle Batuty-Doty 1,65 1,43 2,37 1,97 1,50 3,10 2,24 2,19 2,07

" Wspditczynnik stanowi srednig wskazanh przedziatu czasu dotarcia, ktéremu nadano rangi od 1-5. Im
wyzsza wartos¢ wspotczynnika tym diuzszy deklarowany czas dotarcia. Wartosci b.d. oznaczaja, iz ze
wzgledu na wskazywanie przez respondentéw odpowiedzi trudno powiedzie¢ obliczenie
wspotczynnika nie byto mozliwe.
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Osiedle Olechow-Jandw 1,73 1,40 2,65 1,98 1,15 2,52 1,89 2,27 1,98
Osiedle Stary Widzew 1,76 1,11 3,45 1,49 1,06 2,74 1,78 2,62 1,75
Osiedle Batuty Zachodnie 1,78 1,21 3,45 2,20 1,07 3,33 2,11 3,29 2,57
Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi 1,96 1,41 3,71 1,92 1,33 4,19 2,69 3,65 3,38
Osiedle Nr 33 2,00 1,00 2,00 3,00 2,00 3,00 2,00 4,00 4,00
Osiedle Dolina Lodki 2,00 1,75 2,00 2,25 1,25 3,00 2,75 1,00 2,00
Osiedle Radogoszcz 2,13 1,31 2,85 2,34 1,25 3,45 2,18 2,77 2,57
Osiedle Nowosolna 2,20 1,00 2,71 2,17 1,50 4,20 3,40 2,67 3,00
Osiedle Rokicie 2,29 1,65 3,13 2,31 1,38 2,64 2,08 3,00 2,45
Osiedle Ruda 2,29 1,70 2,82 2,45 1,48 2,83 2,29 2,71 2,83
Osiedle Gorniak 2,32 1,70 2,97 2,23 1,39 2,95 2,18 2,85 2,41
Osiedle Lagiewniki 2,33 1,50 2,33 2,00 1,33 2,33 2,33 3,50 2,25
Osiedle Piastow-Kurak 2,50 1,77 2,87 2,30 1,62 2,64 2,21 2,77 2,55
Osiedle Chojny-Dabrowa 2,56 1,63 3,09 2,53 1,41 3,14 2,10 3,20 2,48
Osiedle Andrzejow 2,60 1,58 3,82 3,33 1,75 3,83 2,42 1,42 2,08
Osiedle Wiskitno 2,75 1,75 3,83 2,63 1,75 3,13 2,50 2,50 2,63
Osiedle Nad Nerem 3,00 2,00 4,00 2,50 1,50 3,00 2,50 3,00 2,50
Osiedle Mileszki 3,00 2,50 4,00 3,33 1,50 2,67 3,00 4,67 3,50

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Preferencje mieszkaniowe zwigzane sg réwniez z kosztami, jakie osoby sg gotowe
poniesS¢ w przypadku znalezienia mieszkania spetniajgcego ich wymagania. Wedtug
przeprowadzonych badan mieszkancy todzi preferujg lokale o powierzchni 36 - 60
metrow kwadratowych, w ktérych czynsz nie przekroczy 500 zi. Dwie pigte
respondentéw (41,6%) deklaruje, iz w przypadku wziecia kredytu mieszkaniowego
chcieliby, aby miesieczna kwota sptaty pozyczki nie przekraczata 500 zt. Jeden na
dziesieciu badanych zaakceptowatby optaty zwigzane z kredytem w wysokosci 501 -
1000 zt. Na wyzsze kwoty sptaty kredytu zdecydowataby sie zdecydowana
mniejszos¢ respondentow (3,73%). Za poszczegolne media oraz podatek od
nieruchomosci badani byliby sktonni ptaci¢ nie wiecej niz 100 zt od jednostki, przy
czym zdecydowana wiekszos¢ respondentow, ktorzy zgodzili sie udzieli¢ odpowiedzi

na pytanie o koszty nie bytaby chetna ptaci¢ wiecej niz 50 zt od poszczegdinych optat
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zwigzanych z mediami i infrastrukturg. Szczegdétowy wykaz preferencji cenowych

respondentéw dotyczacych kosztow mieszkania, przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 Preferowane cechy mieszkania'

do 20m2 0,13%
21-35m?2 7,87%
Powierzchnia 36-60m2 49,07%
uzytkowa 61-100m2 31,20%
101m2 lub wiece; 7,07%
Odmowa odpowiedzi 4,67%
do 100 zt 3,53% do 50 zt 78,27%
101-300 zt 30,60% 51-100 zt 10,00%
Wysokosé czynszu 301-500 zt 44,60% | Opfaty za Telewizjg 101-150 zt 0,40%
510-800 zt 11,47% kablowa 151-200 zt 0,27%
801 zt lub wiecej 0,60% 201 zt lub wiecej 0,00%
Odmowa odpowiedzi 9,20% Odmowa odpowiedzi 11,07%
do 50 zt 62,00% do 50 zt 68,93%
51-100 zt 22,53% 51-100 zt 9,13%
Oplaty za Wode 101-150 zt 4,00% Op%aty za MieJ'SC_e 101-150 z 0,67%
151-200 zt 0,93% || Postojowe, garaz 151-200 zt 0,20%
201 zt lub wiecej 0,20% 201 zt lub wiecej 0,00%
Odmowa odpowiedzi 10,33% Odmowa odpowiedzi 21,07%
do 50 zt 55,67% do 50 zt 73,80%
51-100 zt 23,73% 51-100 zt 9,00%
Optaty za Prad 121;38 2 6’60?’ Optaty za: Internet 101-150 4 0’73?’
-200 zt 3,13% 151-200 zt 0,40%
201 zt lub wiecej 0,80% 201 zt lub wiecej 0,00%
Odmowa odpowiedzi 10,07% Odmowa odpowiedzi 16,07%
do 50 zt 58,13% do 50 zt 64,27%
51-100 zt 20,73% 51-100 zt 10,47%
Oplaty za Ogrzewanie 101-150 zt 8,13% | Optaty za: Podatek 101-150 zt 2,67%
151-200 zt 2,07% | od nieruchomosci 151-200 zt 1,40%
201 zt lub wiecej 0,13% 201 zt lub wiecej 0,27%
Odmowa odpowiedzi 10,80% Odmowa odpowiedzi 20,93%
do 50 zt 68,53% do 500 zt 41,60%
51-100 zt 16,73% Wysokodé 501-1000 zt 11,73%
Oplaty za Gaz 101-150 zt 3,07% miesieczne raty 1001-1500 zt 2,73%
151-200 zt 0,20% kredytu 1501-2000 zt 0,80%
201 zt lub wiecej 0,00% 2001 zt lub wiecej 0,20%
Odmowa odpowiedzi 11,47% Odmowa odpowiedzi 42,93%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

> W tabeli nie uwzgledniono respondentow, ktérzy odmowili odpowiedzi na poszczegdlne pytania.
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Wiekszos¢ respondentow wskazywata preferowang powierzchnie mieszkania
w zaleznosci od tego, w jakim lokalu obecnie mieszka'®. Najczesciej badani
po prostu uwazajg, ze powierzchnia ich obecnego mieszkania jest dla nich
optymalna. Wyjatkiem sg respondenci posiadajgcy mieszkania mniejsze niz 35
metréw kwadratowych, ktérzy najczesciej wskazujg, iz chcieliby zamieszkac
w lokalach o powierzchni 36 - 60 metrow kwadratowych. sg ich wymagania pod tym

wzgledem odno$nie nowego miejsca zamieszkania.

Tabela 6 Obecna i preferowana powierzchnia mieszkania (% w wierszu)

Preferowana powierzchnia mieszkania
do 20m2 2135 m2 36-60m2 61-100m2 101m2
lub wiecej
do 20 m2 5,56% 33,33% 44,44% 16,67%
21-35m2 29,70% 55,26% 12,03% 2,63%
Obecna
powierzchnia 36-60 m2 3,41% 29,35% 3,90%
mieszkania
61-100 m2 19,84% 11,11%
101 m2 o
lub wiecej 2321%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Podobng tendencje obserwujemy w przypadku preferowanej i obecnej wysokosci
czynszu, jaka wskazywali badani'’. Im wyzsze optaty respondenci ponosza obecnie,
tym wiecej sg sktonni zaptaci¢ w nowym mieszkaniu. Jednoczesnie wyjgtkiem od tej
reguty sg osoby, ktére zaznaczaty najwyzsze wartosci czynszu tzn. 801zt lub wiecej

oraz 510 - 800 z, ktore czesto deklarowalty, iz chciatyby obnizy¢ koszty mieszkania.

'° Rho Spearmana=0,470 dwustronna istotnos¢ statystyczna na poziomie 0,01
" Rho Spearmana=0,479 dwustronna istotnos¢ statystyczna na poziomie 0,01
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Tabela 7 Obecna i preferowana wysokos¢ czynszu (% w wierszu)

Preferowana wysokos$¢ czynszu

do 100 zt 101-300 zt 301-500 zt 510-800 zt

5,88%

17,65% 5,88%

24,18%

do 100 zt

101-300 zt

Obecna
wysokos¢ 301-500 zt 28,59% 6,32%
czynszu

501-800 zt 12,88% 46,35% 38,20%

801zt

0, 0,
lub wiece] 13,16% 18,42% 55,26%

801zt

lub wiecej

10,53%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Koszty mieszkania sg takze powigzane z jego wielkoscig'®. Im wieksza powierzchnia

obecnego mieszkania, tym wieksze koszty ponoszg mieszkancy. Najwieksze

powierzchnie mieszkan deklarujg respondenci z osiedli: Mileszki, Andrzejow,

Nowosolna, Dolina Lodki zas najmniejsze mieszkancy osiedli: Wzniesien todzkich,

Lublinek - Pienista, Stare Polesie oraz Batuty - Doty. Osiedla z dzielnicy Srédmiescie

plasujg sie w srodku rankingu, zaréwno pod wzgledem powierzchni mieszkania, jak

i kosztow.

Tabela 8 Wspoétczynniki kosztéw eksploatacji mieszkania wedtug miejsca zamieszkania z uwzglednieniem

wspotczynnika wielkosci powierzchni mieszkania
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> o o B 9
= o -3 oo
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Osiedle Wazniesieri Lodzkich | 2,60 | 3,00 | 1,50 | 2,00 | 2,00

Opfaty za: Internet

Podatek od
nieruchomosci

Wysokos¢ miesiecznej
raty kredytu
hipotecznego

=r
o

Osiedle Lublinek-Pienista 270 | 260 | 170 | 1,40 | 140 1,11
Osiedle Stare Polesie 277 | 267 | 121 | 1,55 | 148 111 | 118 [ 147
Osiedle Bafuty-Doly 277 | 266 | 149 | 1,60 | 1,58 115 | 101 | 1,37
Osiedle Ziotno 281 | 250 | 143 | 144 | 150 113 [ 131 | 1,13

'® Rho Spearmana=0,511 dwustronna istotnos¢ statystyczna na poziomie 0,01

o Wspdtczynniki obliczono na podstawie wskazan przedziatu wartosci optat oraz przedziatu
powierzchni, ktérym nadano rangi od 1-5. Im wyzsza $rednia tym wyZzsze Srednie koszty oraz wieksza
Srednia powierzchnia mieszkania wsrdd respondentéw z danej lokalizacji. Wartosé b.d. oznacza, iz nie
mozna byto wyliczy¢ wskaznika na skutek odmowy udzielenia odpowiedzi przez respondentow.
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Osiedle Batuty-Centrum 2,82 2,93 1,47 1,72 1,72 1,36 1,21 1,47 1,19 1,10 1,55
Osiedle Radogoszcz 2,89 2,90 2,05 2,11 2,18 1,52 1,27 1,63 1,24 1,54 1,23
Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 2,92 3,18 1,43 1,55 1,49 1,16 1,18 1,11 1,20 1,11 1,41
Osiedle Juliandw-Marysin-Rogi 2,93 2,83 1,96 1,96 2,13 1,63 1,11 1,08 1,32 1,56 1,20
Osiedle Srodmiescie-Wschod 2,98 2,71 1,36 1,69 1,79 1,33 1,08 1,14 1,05 1,14 1,22
Osiedle Teofilow-Wielkopolska 2,98 2,80 1,45 1,56 1,71 1,16 1,10 1,06 1,11 1,15 1,79
Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 2,98 3,06 1,70 2,11 1,97 1,19 1,09 1,41 1,17 1,30 1,14
Osiedle Zdrowie-Mania 3,00 2,00 1,86 1,57 1,29 1,17 1,14 1,00 1,00 1,00 1,00
Osiedle im. Jézefa Montwitta-Mireckiego | 3,00 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Osiedle Batuty Zachodnie 3,00 2,92 1,82 2,09 1,91 1,64 1,11 1,00 1,11 1,67 2,75
Osiedle Nr 33 3,00 3,00 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 b.d b.d. b.d b.d

Osiedle Rokicie 3,03 3,05 1,84 2,51 2,14 1,76 1,33 1,33 1,24 1,57 1,70
Osiedle Chojny 3,03 3,06 1,94 2,01 1,97 1,35 1,37 1,25 1,26 1,46 1,07
Osiedle Katedralna 3,10 3,08 1,78 1,80 2,01 1,25 1,26 1,32 1,23 1,24 1,10
Osiedle Widzew-Wschdd 3,11 3,13 1,45 1,84 1,26 1,52 1,11 1,02 1,18 2,21 1,42
Osiedle Piastow-Kurak 3,13 3,05 1,87 2,76 2,54 2,14 1,53 1,32 1,37 1,43 1,86
Osiedle Chojny-Dabrowa 3,17 3,24 2,15 2,93 2,59 1,84 1,67 1,67 1,56 1,79 1,84
Osiedle Koziny 3,17 3,30 1,30 2,45 2,33 1,88 1,67 2,43 1,30 1,33 1,33
Osiedle Zakrzew 3,19 2,93 1,66 1,95 1,83 1,53 1,38 1,47 1,39 1,73 1,33
Osiedle Gorniak 3,23 2,78 2,13 2,97 2,43 2,08 1,72 1,57 1,59 1,66 1,52
Osiedle Stary Widzew 3,25 3,35 1,60 1,90 1,62 1,58 1,14 1,05 1,25 2,43 1,91
Osiedle Lagiewniki 3,25 3,00 2,00 2,33 2,33 2,00 1,67 1,67 2,00 2,00 2,00
Osiedle Olechdw-Jandw 3,26 3,02 1,62 1,79 1,70 1,31 1,13 1,08 1,17 1,29 1,27
Osiedle Ruda 3,38 3,20 2,24 2,86 2,62 2,10 1,68 1,61 1,37 1,82 2,00

Osiedle Stoki 3,42 3,21 1,50 1,79 1,54 1,42 1,17 1,32 1,26 1,48 1,06

Osiedle Nowosolna 3,50 3,50 2,14 3,14 3,29 1,71 1,71 1,40 1,57 2,00 1,50
Osiedle Wiskitno 4,00 3,00 2,38 4,38 3,25 2,13 1,71 1,33 1,43 2,25 2,00
Osiedle Nad Nerem 4,00 4,00 1,00 2,00 2,00 2,00 1,50 1,00 1,00 2,00 3,00
Osiedle Dolina Lodki 4,25 3,00 2,00 2,00 1,67 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Osiedle Mileszki 4,50 3,00 3,00 3,00 1,33 1,67 1,00 1,00 2,50 1,33 1,33
Osiedle Andrzejow 4,58 3,33 3,73 3,18 3,45 1,64 1,91 1,00 1,60 2,78 1,00

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Pomimo wskazywania, iz koszty mieszkania sg stosunkowo wysokie i traktowania
tego aspektu, jako jednej z gtdbwnych wad zamieszkiwania w todzi, zdecydowana
wiekszos¢ respondentéw (80,47%) nie korzysta z dodatkow mieszkaniowych. Do
pobierania tego rodzaju $wiadczen przyznaje sie tylko niewiele ponad 15%

badanych.

MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
1ROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

42



CENTRUM

WIEDZY ——
REWITALIZACA
/

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013

Wykres 25 Korzystanie z dodatkéw mieszkaniowych

i 80,47%
80%
60%
0% 15,53%
20% R 4,00%
U% - . ' — .
Tak Nie Trudno powiedzie¢

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

W celu sprawdzenia preferencji mieszkancéw dotyczacych lokalizacji poproszono

0 wskazanie miejsca zamieszkania w todzi, ktére ich zdaniem jest najkorzystniejsze.
Znaczna cze$¢ badanych (23,73%) jest niezdecydowana, co do preferowane;j

dzielnicy. Jeden na czterech badanych (24,27%) wybratby mieszkanie na Batutach.

nowgq lokalizacje wybratoby dzielnice Gérna.

Wykres 26 Preferowana dzielnica do zamieszkania

Baluty 24.27%
Polesie 18,33%
Widzew 15,13%

Srodmiescie NG 10.40%
Gomna [N 8.13%

Trudno powiedziet F 28,73%

| T T

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Drugg chetnie wybierang dzielnicg, w ktorej chciatby mieszka¢ co piaty respondent
(18,33%) jest Polesie. Tylko co dziesigty respondent (10,4%) jest zdania, iz

Srédmiescie jest dobrym miejscem do zamieszkania. Jeszcze mniej 0séb (8,18%) na
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Wiekszosc¢ respondentdw chciatoby mieszka¢ w dzielnicy, w ktorej obecnie znajduje
sie ich mieszkanie®®. Sposrod mieszkancow, ktérzy wskazali, iz ich preferowang
dzielnica sg Batuty zdecydowana wiekszo$¢ osbéb (66,2%) to jej mieszkancy.
Podobnie w przypadku Widzewa (70,9%). Mieszkancy dzielnicy Gorna stanowili
ponad potowe (55,7%) osdb, ktore wskazaty te dzielnice jako preferowang. Niemalze
identyczng sytuacje odnotowano w przypadku Polesia (54,5%). Mieszkancy
Srédmiescia stanowili nieco ponad jedng czwartg wszystkich oséb (27,6%), ktére

wskazaty centrum, jako najlepsze miejsce do zamieszkania.

Tabela 9 Preferowana dzielnica zamieszkania, wedtug obecnego miejsca zamieszkania respondentéw
(% w kolumnie)

Preferowana dzielnica zamieszkania

' , . A Trudno
Batuty Widzew Goérna Polesie | Srodmiescie powiedziet
Obechie Osiedle Batuty 2,75% 0,44% 1,12%
zamieszkana Zachodnie SO AT I
dzielnica
i osiedle Osiedle Radogoszcz | 10,16% 0,44% 1,64% 1,09% 4,49% 5,90%
Osiedle Lagiewniki 0,73% 0,64%

Osiedle Julianow-

Marysin-Rogi 5.22%

Batuty

Osiedle Batuty-Doty 15,66% 0,44% 5,74% 6,41% 2,25%

Osiedle Batuty-
Centrum
Osiedle Teofilow-
Wielkopolska

Osiedle Wzniesien
todzkich

14,01%

Gérna Osiedle Nad Nerem

Osiedle Ruda

Osiedle Chojny

20 Statystyka Chi-kwadrat jest istotna na poziomie 0,05 (Testy oparte o sumy posrednie tzn. statystyka
liczona na podstawie podziatu dzielnicowego todzi). Wspdtczynnik V-Kramera wynosi 0,427
Swiadczac o umiarkowanej sile zaleznosci.
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Preferowana dzielnica zamieszkania

Osiedle Dolina £.odki

Osiedle Mileszki

Osiedle Nowosolna

0,82%

Osiedle Nr 33

Widzew - -
Osiedle Olechow-

Janow

Batuty Widzew Goérna Polesie | Srodmiescie o o-l\;vrsa(jjnz(i)e ¢
Osiedle Rokicie 0,82% 2,20% 2,46% 1,82% 5,77% 4,21%
Osiedle Gomniak 0,55% 1,76% 5,74% 2,18% 4,49% 5,06%
OsiedePlaston | ogs% | 308 | 492 | 182% | 57% | 508%
OSigﬂgrg\zgj“y' 165% | 7.05% | 1230% | 201 | 641%
Osiedle Wiskitno
Osiedle Andrzejow 3,52% 0,82%

1,32%

1,76%

9,69%

1,12%

Osiedle Stary
Widzew

0,55%

13,66% 0,73% 1,92%

3,93%

Osiedle Stoki

Osiedle Widzew-
Wschdd

Osiedle Zakrzew

5,73%

Polesie Osiedle Zlotno

Osiedle Zdrowie-
Mania

Osiedle im. Jézefa
Montwitta-Mireckiego

Osiedle Karolew-

1,09%
1,09%

Retkinia Wschod 4,67% 0,88% 8,20% 6,41% 1,97%

OiedeRelia | qom | 17e% | tea% | M6 | oees | 53
Osiedle Lublinek- o .
Pienista 0,55% 2,91%

OstedeStare | 4ra% | oss% | 492 sa% | 197

E POMOC TECHNICZNA
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Preferowana dzielnica zamieszkania

' , . A Trudno
Batuty Widzew Goérna Polesie | Srodmiescie powiedzieé
Osiedle Koziny 1,37% 1,76% 0,82% 3,64% 0,64% 0,84%
Osiedle Katedralna 3,57% 0,44% 3,28% 5,45% 18,59% 8,43%
Srodmiescie Y
sie SVSL%O’E'GSC'G' 3,57% 0,44% 1,64% 3,27% 8,97% 1,40%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Opinie badanych dotyczace checi zamieszkania w centrum todzi sg zréznicowane.
Jedna na dwadziescia oséb (4,8%) zdecydowanie chciataby przeprowadzi¢ sie
do centrum. Jeden na czterech respondentéw (25,07%) uwaza, ze zamieszkanie
w Srédmiesciu to raczej dobry pomyst. Ponad jedna trzecia oséb bioracych udziat
w badaniu (37%) raczej nie bytaby sktonna do podjecia decyzji o przeprowadzce
do centrum. Blisko jedna czwarta respondentéw (22,73%) zdecydowanie nie
zgodzitaby sie na zamieszkanie w Srédmiesciu. Argumenty przedstawiane przez
zwolennikdbw mieszkania w centrum dotyczg bliskosci do punktéw ustugowych,
gastronomicznych, zabytkowy charakter ulicy Piotrkowskiej oraz liczne wydarzenia
kulturalno-spoteczne. Przeciwnicy takiego rozwigzania wskazujg na wysokie koszty,
a takze cene mieszkan, hatas oraz duze natezenie ruchu ulicznego. Jeden

na dziesieciu badanych (10,4%) nie posiada sprecyzowanej opinii na ten temat.
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Wykres 27 Che¢ zamieszkania w centrum todzi

40% - 37,00%
35% - o
30% -
25,07%
25% - 1 22,73%
20% -
15% -
10,40%

10% -

4.80%
SOA, I 4 L

Zdecydowanie  Raczejtak Raczejnie  Zdecydowanie Trudno
tak hie powiedzie¢

Zrédifo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Najwazniejszym czynnikiem warunkujgcym wybor dzielnicy jest wiek badanych.
Analiza korespondencji wykazuje, iz najchetniej w Srédmiesciu zamieszkaliby ludzie
miodzi w wieku 19 - 24 lata. Ludzie w wieku srednim (35 - 44) wybraliby Polesie.
Widzew cieszy sie najwiekszg popularnoscig wsrod ludzi w wieku 55 - 64 lata,
a Gorna to miejsca, ktore chetnie wybratyby osoby w wieku 45 - 54. Osoby powyzej
65 roku zycia wybratyby Batuty lub Polesie. Osoby wieku 25 - 34 lata chciatyby
mieszkaé blisko Srédmiescia, jednakze bardziej sktaniajg sie w strone Batut, co moze
by¢ zwigzane z poszukiwaniem spokojnej dzielnicy blisko centrum, ktére wcigz
uchodzi za rejon o niskim stopniu bezpieczenstwa mieszkancow. Whnioski te sg
zgodne z tendencjami zauwazanymi takze przez innych badaczy, ktérzy dostrzegaja,
iz ,w $rodmiesciu miasta odznaczajgcym sie przecietnymi wskaznikami
demograficznymi zaobserwowano odmfadzanie sie struktury wieku ludnosci. Wydaje
sie, iz dziadkéw zastgpity wnuki dziedziczac po nich mieszkania i zaktadajgc tu

»21

rodziny™'. Wptyw na taki stan rzeczy majg réwniez studenci i absolwenci uczelni,

ktérzy (co zostato szerzej opisane podczas analizy wywiadow IDI) czesto jako drugie

2 Michalski W., Nowakowska B. Rozmieszczenie zjawisk demograficznych w todzi, [w:] red.

Warzywoda-Kruszynska W., Grotowska-Leder J., Ryzyka Transformacji systemowej, Instytut
Socjologii Uniwersytet t6dzki, t6dz 2000, s.110
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miejsce zamieszkania (po akademikach) wybierajg wtasnie mieszkania w centrum.
Decydujac sie na wynajem lokalu, w takiej lokalizacji, mogq korzysta¢ z punktow
ustugowych i rozrywkowych, co odpowiada ich preferenciom. Koszty, ktore
w srédmiesciu nie sg niskie ulegajg rozproszeniu w momencie, gdy lokal
wynajmowany jest przez kilka osob i wtadnie na taki krok czesto decydujg sie mtodzi

ludzie.

Rysunek 2 Preferowana dzielnica zamieszkania wedlug wieku

0,50
0,254
0,007
-0,25-
! Polesie
(4

0,507
-0,75 T T T T

0,75 -0,50 025 0,00 0,25 0,50

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

W rankingu osiedli, na ktorych chcieliby zamieszkac todzianie i todzianki wyrdznia sie
Osiedle Teofiléw, réwnie pozadane sg mieszkania na Osiedlu Srédmiescie Wschod
oraz Widzew Wschod. Najrzadziej wskazywano Osiedle Nr 33, Osiedle Nad Nerem

oraz Osiedla Dolina Lodki. Wyniki innych badan obrazuja, ze duzym prestizem ws$rod

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI
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mieszkancow todzi cieszg sie ,takie jednostki jak: Julianéw, tagiewniki, Olechdéw-

Janéw, Radogoszcz Wschdéd i Zachdd, Retkinia, Ztotno oraz Teofilow'?.

Tabela 10 Preferowane osiedle do zamieszkania

Ranking Nazwa osiedla % wskazan
1 Osiedle Teofiléw-Wielkopolska 5,40%
2 Osiedle Srodmiescie-Wschod 4,40%
3 Osiedle Katedralna 4,27%
4 Osiedle Widzew-Wschadd 4,20%
5 Osiedle Batuty-Centrum 3,80%
6 Osiedle Zdrowie-Mania 3,67%
7 Osiedle Lagiewniki 3,47%
8 Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 3,40%
9 Osiedle Radogoszcz 3,20%
10 Osiedle Batuty-Doty 3,20%
11 Osiedle Stare Polesie 3,20%
12 Osiedle Olechow-Janow 2,80%
13 Osiedle Chojny 2,67%
14 Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 2,47%
15 Osiedle Wzniesien t.6dzkich 2,40%
16 Osiedle Ziotno 2,13%
17 Osiedle Julianow-Marysin-Rogi 2,00%
18 Osiedle Stoki 1,67%
19 Osiedle Batuty Zachodnie 1,60%

20 Osiedle Stary Widzew 1,53%
21 Osiedle Koziny 1,27%
22 Osiedle Chojny-Dabrowa 1,20%
23 Osiedle Lublinek-Pienista 1,20%
24 Osiedle Wiskitno 1,13%
25 Osiedle Andrzejow 1,07%
26 Osiedle Nowosolna 1,00%
27 Osiedle Zakrzew 1,00%
28 Osiedle Goérniak 0,87%
29 Osiedle Mileszki 0,80%
30 Osiedle Piastow-Kurak 0,73%
31 Osiedle Ruda 0,67%
32 Osiedle Rokicie 0,60%
33 Osiedle im. Jozefa Montwitta-Mireckiego 0,47%
34 Osiedle Dolina todki 0,33%
35 Osiedle Nad Nerem 0,27%
36 Osiedle Nr 33 0,13%
37 Trudno powiedzie¢ 25,8%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan
Zgodnie z wymienionymi wczesniej badaniami, najwiekszy wptyw na zmiane

postrzegania osiedli majg obszary, na ktérych wznoszone sg nowe kompleksy

2 Marcinczak S., Przemiany struktury spoteczno-przestrzennej todzi w latach 1988-2005,

Wydawnictwo Uniwersytetu £odzkiego, £6dz 2009, s. 134-135.
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budynkéw mieszkalnych, przy jednoczesnym zmniejszaniu sie zainteresowania
starym budownictwem®. W zwigzku z powyzszym nalezy podkreslié, iz poza
wyborem dzielnicy waznym elementem wptywajacym na okreslenie nowego miejsca
zamieszkania jest réwniez rodzaj budynku, ktory wybraliby respondenci. Blisko jeden
na czterech badanych (24,73%) chciatby zamieszka¢ w bloku lub wiezowcu z wielkiej
ptyty - ttumaczac to niskimi kosztami utrzymania mieszkania. Podobna liczba
respondentéw (22,53%) wybrataby dom jednorodzinny w granicach miasta ze
wzgledu na potrzebe wiekszej powierzchni mieszkania oraz dostepnos$c¢ zieleni (np.
ogrodek). Popularnoscig cieszg sie rowniez nowe budynki deweloperskie, ktore
wybratoby 16,4% badanych. Respondenci ttumaczg ten fakt wyzszym standardem
takich mieszkan anizeli mieszkania w blokach z wielkiej ptyty. Mniejszos¢ badanych
zdecydowataby sie na zamieszkanie w budynku z lat 50 - tych (13,53%), starej
kamienicy w $srodmiesciu (5,27%) oraz w budynku z okresu miedzywojennego
(3,27%). Przeprowadzone badania potwierdzajg zatem zauwazony takze przez
innych badaczy trend w kierunku zwiekszenia zainteresowania nowym
budownictwem i zmniejszenia popytu na mieszkania mieszczace sie w historycznych

budynkach.

Wykres 28 Preferowany rodzaj budynku do zamieszkania

Blok lub wiezowiec z wielkiej plyty # 24,73%
Dom jednorodzinnywgranicach miasta ‘m 22,53%
Nowe mieszkanie deweloperskic INIEEEENENNNN————— 16,40%

Budynekzlat 50-tych  G———13,53%
Starakamienicaw srodmiesciu _— 5,27%

Budynek miedzywojenny —327%
Trudno powiedzie¢ — 14,27 %) _ _
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

= Tamze, s.135
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Fakt ten potwierdza roéwniez analiza preferowanych rodzajéw budynku, pod
wzgledem obecnego miejsca zamieszkania badanych®*. Trzech na czterech
respondentéw mieszkajgcych w domu znajdujgcym sie w granicach miasta preferuje
wiasnie ten rodzaj budynku do zamieszkania. Jedna na dziesie¢ z tych osob (9,72%)
chciataby zamieszka¢c w nowym mieszkaniu deweloperskim. Ponad potowa
badanych, ktérzy mieszkajg w nowym mieszkaniu deweloperskim deklaruje, iz
miejsce to spetnia ich oczekiwania i teraz takze wybraliby taki rodzaj lokalu. Ponad
jedna dziesigta osob, ktore mieszkajg w nowym mieszkaniu deweloperskim (14,81%)
zmienitaby to miejsce na dom, a niektérzy z respondentow (11,1%) chcieliby
zamieszka¢ w starej kamienicy w srédmiesciu. Najmniej zadowolonymi ze swojego
obecnego miejsca zamieszkania sg respondenci mieszkajgcy w budynku
miedzywojennym. Tylko jeden na pieciu (20,9%) mieszkancow takiego obiektu

chciatby mieszkac w tego rodzaju miejscu.

Tabela 11 Typ budynku, w ktérym chcieliby zamieszka¢ respondenci wedtug aktualnego rodzaju
zamieszkanego budynku (% z respondentéw zamieszkujacych dany typ budynku)

Preferowany rodzaj budynku
Stara Blok lub Nowe Dom
kamienica Budynek Budynek z at wiezowiec z mieszkanie Jednorodzinny
o . | miedzywojenny 50-tych L . w granicach
w $rodmiesciu wielkiej ptyty | deweloperskie miasta
Obecnie
zamieszkiwan | Stara kamienica 2,35% 9,41% 17,65% 18,82% 17,65%
y rodzaj w $rédmiesciu
budynku
 Budynek 5,.97% 20,90% 11,19% 20,15% 20,90%
miedzywojenny
B'°kt§c'ﬁt 50- 4,28% 22,73% 16,04% 14,97%

** Test Chi-kwadrat wykazuje, iz zalezno$¢ pomiedzy tymi zmiennymi jest istotna statystycznie na
poziomie 0,05. Sita zaleznosci jest umiarkowana (V-Kramera=0,298)
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Preferowany rodzaj budynku
Stara Blok lub Nowe Dom
kamienica Budynek Budynek  lat wiezowiec z mieszkanie Jednorodzinny
o . | miedzywojenny 50-tych L . w granicach
w $rodmiesciu wielkiej ptyty | deweloperskie ;
miasta
Blok lub
wiezowiec z 2,88% 1,26% 2,52% 19,42% 29,14%
wielkiej ptyty
Nowe
mieszkanie 11,11% 0,00% 7,41% 14,81%
deweloperskie
Dom
Jednorodzinny 1,39% 0,00% 417% 1,39%
w granicach
miasta

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Zrdznicowanie spoteczno - demograficzne respondentow, ktérzy zamieszkali
w danym rodzaju budynku po przeprowadzce jest dosS¢ niewielkie, a na strukture te
wptyw ma przede wszystkim bardzo wysoki udziat oséb ze wszystkich grup
spotecznych, ktére przeprowadzity sie do bloku z lat 50 - tych lub bloku/wiezowca
z wielkiej ptyty. Przyczyna takiej sytuacji moze by¢ korzystnosc cen lokali w tego typu
budynkach i ich niskie koszty utrzymania, ale rowniez dobra lokalizacja. Respondenci
z wyksztatceniem podstawowym stosunkowo czesto, w poréwnaniu do innych grup,
przeprowadzali sie do budynku wybudowanego w okresie miedzywojennym. Blisko
jeden na trzech badanych z wyksztatceniem podstawowym (29,8%) przeprowadzit
sie wkasnie do takiego rodzaju lokalu. Osoby z wyksztatceniem wyzszym stosunkowo
czesciej od innych grup przeprowadzity sie do domu jednorodzinnego w granicach

miasta, gdzie zamieszkata niespetna jedna dziesiata takich oséb.
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Tabela 12 Struktura respondentéw, ktorzy zmienili swoje miejsce zamieszkania wedtug rodzaju budynku z

uwzglednieniem cech spoteczno demograficznych (% w wierszu)

Rodzaj budynku zamieszkania
Stara Budynek wii%ﬁi?: z Nowe jednor?)ZZnny w
kamienica w miedzywojenny wielkiej mieszkanie granicach
$rodmiesciu deweloperskie .
ptyty miasta
Podstawowe 8,5% 29,8%
& i 0, 0,
Wyksztalcenie Srednie 7,7% 11,3%
Wyzsze 6,5% 5,1%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Czynniki wptywajace na wybér miejsca zamieszkania

Zidentyfikowanie czynnikow, ktére w najwiekszym stopniu warunkujg wybdr miejsca
zamieszkania, pozwala na zweryfikowanie, ktore z preferowanych cech majq
najwiekszy wptyw na podijecie realnej decyzji odnosnie zmiany mieszkania i wyboru

nowego lokalu.

Zdaniem badanych najwazniejszymi czynnikami decydujgcymi o wyborze nowego
mieszkania jest obecnos¢ mediéw oraz niskie koszty utrzymania takiego lokalu.
Respondenci cenig takze cechy takie, jak: duza powierzchnia, dobre doswietlenie
oraz bliskos¢ zamieszkania znajomych, rodziny i przyjaciét. Mniej istotne zdaniem
mieszkancow todzi sq: dostepnos¢ zieleni miejskiej oraz punktow gastronomiczno -

rozrywkowych.

Tabela 13 Srednia ocena istotnosci poszczegélnych czynnikéw podczas zakupu nowego mieszkania®®

Ranking
Srednia
ocena
istotnosci
Ranking
Czynnik
Srednia
ocena
istotnosci

Czynnik

> Nie uwzgledniono odpowiedzi ,trudno powiedzie¢”
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Podtaczone media (zimna,
1 ciepta woda, prad, gaz, 4,52 18 | Bliskos¢ kioskow 3,68
kanalizacja)
Wspdlne podwarko, plac zabaw,
2 | Niskie koszty utrzymania 4,51 19 | bezpieczne miejsce, gdzie mogq sie bawié 3,66
dzieci
3 Centralne ogrzewanie 4,49 20 | Bliskos¢ duzych parkow 3,64
4 | Odpowiednia powierzchnia 4,40 21 B“.S kOSC skwerc")w, na kiorych mozna 3,61
usigs¢ i odpoczac
5 Bllsko_sc do osrodka stuzby 425 29 Bllsk_osc_ punktéw ustugowych (szewc, 358
zdrowia krawiec itp.)
6 Bliska odlegto$¢ do rodziny 4,18 23 | Bliskos¢ sklepow wielko-powierzchniowych 3,57
7 Blls_ka odIe_gio_s’c do 417 24 Zlel_one terer_1y’ rekreacyjne, na ktorych 3.49
znajomych, przyjaciot mozna uprawiac sport
8 | Przyjazni sasiedzi 4,16 25 | Blisko$¢ ztobow, przedszkoli, szkot 3,49
9 | Dobrze do$wietlone wnetrze 4,05 g6 | Bliskos¢ instytugii kultury (kina, - teatru, 3,48
biblioteki, muzeum itp.)
s s ) Bliskos¢ matych punktow
10 BI'SI.(OSC matych  sklepow 4,03 27 | gastronomicznych, w ktérych mozna tanio 3,42
spozywczych ST
zjesc¢ obiad
Mozliwo$¢  korzystania z
11 | dodatkowej powierzchni 3,97 28 | Pasy zieleni pomiedzy chodnikiem a ulicg 3,42
(strych, piwnica itp.)
Wysoki standard wykonczenia BliskoS¢ miejsc, na ktérych mozna 3.37
12 ; . 3,93 29 . ,
mieszkania wyprowadzi¢ psa
13 | Bliskos¢ piekarni 3,92 30 | Mate, ozdobne drzewa przy ulicach 3,36
14 | Bliskos¢ warzywniaka 3.88 31 Bliskpéé kawiarni, pubdw, restauracji, 3,34
klubow
15 Mles_zame ,,rozk_ladowe (bez 3,87 32 | Duze, rozlozyste drzewa przy ulicach 3,27
pokoi przechodnich)
16 | Saraz, miejsce  postojowe, 3,86 33 | Dostepne boisko 3,23
bliskos¢ parkingu
17 | Balkon lub loggia 3,85 34 | Bliskosé $wietlic, doméw dziennego pobytu 3,14

Mobilnos¢é mieszkaniowa todzianek i todzian

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Mobilnos¢ mieszkaniowa oznacza gotowos¢ oséb do zmiany miejsca zamieszkania

oraz plany, jakie w zwigzku z tym respondenci posiadajg. Wysoki poziom mobilnosci

oznacza, ze mieszkancy w momencie mozliwosci poprawienia swoich warunkéw
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mieszkaniowych poprzez przeprowadzke, zdecydujg sie na nig. Nalezy podkreslic,
iz na mobilnos¢ mieszkaniowg ma wptyw wiele czynnikow, poczynajgc od mozliwosci
finansowych oraz sytuacji zawodowej, poprzez sytuacje rodzinng, do aspektéw takich
jak: przywigzanie i sentyment do obecnego miejsca zamieszkania. Ze wzgledu na
wielowymiarowosc¢ tego zjawiska mobilno$¢ mieszkaniowa jest cechg bardzo trudno
mierzalng i podatng na zmiany. W niniejszym raporcie uwzgledniono najistotniejsze
elementy, ktore ksztattujg postawe todzianek i todzian wobec ewentualnej zmiany

miejsca zamieszkania.

Nalezy przede wszystkim zwrdci¢ uwage na ocene obecnej sytuacji mieszkaniowej,
ktora zostata opisana w podrozdziale dotyczacym preferencji mieszkaniowych
todzianek i todzian. Wynika z niej, ze todzianki i todzianie generalnie sg zadowoleni
z lokalizacji oraz cech swojego mieszkania, co w znaczgcym stopniu moze wptywac
na zmniejszenie sie potencjalnej checi przeprowadzki. Warto réwniez zauwazyc,
izw przypadku wskazywania preferowanych cech mieszkania, takich jak
powierzchnia, wysokosci opfat, rodzaj budynku, wiekszos¢ mieszkancow wskazywata
na te same cechy, jakie posiadajg ich obecne mieszkania. Pewien potencjat
do zmian wida¢ w przypadku osob posiadajgcych mieszkania o powierzchni
mniejszej, anizeli 35 metréw kwadratowych, ktére wskazywaty, iz wolatyby
zamieszka¢ w lokalach o wiekszej powierzchni. Wszystko wskazuje rowniez na to, iz
chetne do zmiany zamieszkania ze wzgledu na rodzaj budynkéw sg osoby
zamieszkujgce budynek z okresu miedzywojennego, co ma najprawdopodobniegj

zwigzek ze ztym stanem technicznym tych budynkdw.

Jak wspomniano powyzej, na mobilnos¢ mieszkaniowg oddziatuje miedzy innymi
stopien utozsamiania sie z dang lokalizacjg, a zatem rowniez dlugos¢ zamieszkania
w danym miejscu. Najwieksza czes¢ respondentow (36,53%) mieszka w todzi od
urodzenia, a ponad jedna czwarta badanych (30,27%) dtuzej niz 20 lat. Jedna na
dwadziescia osob (6,2%) przeprowadzita sie do todzi w okresie od 15 - 20 lat temu,
podobna liczba badanych (6,13%) 10 - 15 lat temu, a tylko nieco wiecej
respondentéw (6,73%) 5 - 10 lat temu. Jeden na dziesieciu badanych (9,87%)
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mieszka w todzi dtuzej niz rok. ale krocej niz pieé lat. Zdecydowana mniejszosé

respondentéw (4,27%) to nowi mieszkancy todzi przebywajacy w miescie krocej niz

rok.

Wykres 29 Czas zamieszkania w Lodzi

Od urodzenia 36,53%

Dluzejniz 20 lat 27%

Powyzej 15 lat, ale nie dluzejniz 20 lat

Powyzej 10 lat, ale nie dluzejniz 15 lat
Powyzej 5 lat, ale nie dluzejniz 10 lat

Odrokudo5 lat 9,87%

Krocejnizrok [N 4,27%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Znaczenie dla uksztattowania sie sentymentu do danego miejsca ma réwniez

zamieszkiwanie w nim rodzicéw i dziadkéw danej osoby. Zgodnie z wynikami badan,
rodzice nieco ponad potowy respondentow (53,67%) takze sg mieszkancami todzi.

Mniej niz potowa badanych (43,33%) wskazuje, Zze ich rodzicie nie mieszkajg

w todzi.

Wykres 30 Zamieszkiwanie w todzi rodzicéw respondentow

60%
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0% -

3,00%
I
Tak, od urodzenia Nie Trudno powiedzie¢
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Zréznicowanie pod wzgledem czasu zamieszkania w todzi rodzicow respondentow
jest duze. Wsréd badanych znajdowaty sie zaréwno osoby, ktorych rodzice
mieszkajg w todzi juz bardzo dtugi czas, jak i te ktérych rodzice dopiero niedawno
przeprowadzili sie do tego miasta. Sposréd respondentow, ktérzy deklarujg, iz ich
rodzice mieszkajg w todzi (n=805) ponad potowe (54,53%) stanowig osoby, ktérych

rodzice mieszkajg w tym miescie od urodzenia.

Wykres 31 Czas zamieszkania w Lodzi rodzicéw respondentéw (n=636)*

20,0% - 16.2% 16,7%

15,0% - 12,7% 13.7% 12,9%

o 93%
10.0%7 1% = ‘ 6,3%
UO%A- . ]

0-10lat  11-20lat 21-30Iat 31-40lat  41-50lat 51-60lat 61-70lat 71-80lat  81lati
wigcej

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Dziadkowie ponad potowy respondentéw (56,27%) nie pochodzg z todzi.
W przypadku jednego na pieciu badanych (20,53%) dziadkowie z jednej strony
pochodzg z tego miasta. Podobna liczba oséb (18,53%) deklaruje, iz ich dziadkowie

z obu stron mieszkali w t.odzi.

Wykres 32 Zamieszkiwanie w Lodzi przez dziadkéw respondentow

60,00% - 56,27%
40,00% -
18.53% 20,53%
20,00% -
0,00% - ‘ ‘ ;
Tak, dziadkowiez obu Tak, ale tylko dziadkowiez Nie moi dziadkowie nie Trudno powiedzie¢
stronmieszkaliwbodzi  jednej strony mieszkaliw mieszkaliwtodzi
Lodzi

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

% Struktura procentowa odnosi sie do respondentdéw, ktérych rodzice mieszkajg w todzi. Nie
uwzgledniono respondentéw, ktérzy odmowili odpowiedzi o szczegétowy czas zamieszkania rodzicow
w todzi (n=171)
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Ponad potowa respondentow (56,13%) jest zwigzana z todzig poprzez
zamieszkiwanie w tym miescie kogos$ z bliskich (dziadkow i/ lub rodzicéw). Niespetna
dwie piate badanych (37,4%) to osoby, ktérych korzenie nie sg w zaden sposéb

powigzane z todzig.

Tabela 14 Rodzinne powigzania respondentéw z todzig

i .| Dziadkowie
Dziadkowie ; .
ochodzaz| ™ rudno
i todzi pochodzg z | powiedzie¢
todzi

Rodzice
mieszkajq
w todzi
Rodzice

nie
mieszkajq
w todzi
Trudno 0
powiedziet 1.2%
Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

1,67%

1,8%

W celu zobrazowania zréznicowania przestrzennego, ze wzgledu na zamieszkiwanie
danych obszaréw przez rdzennych mieszkancow todzi oraz mieszkahcow, ktorzy
stosunkowo niedawno wprowadzili sie do miasta i ich historia rodzinna nie jest z nim
zwigzana, stworzono indeks powigzan rodzinnych z miastem. Najbardziej zwigzani
pod wzgledem pochodzenia z miejscem obecnego zamieszkania sg mieszkancy
Osiedla Andrzejéw, Osiedla Dolina tédki, Osiedla Zakrzew oraz Osiedla Stary
Widzew, a najmniej: Osiedla Wzniesien todzkich, Osiedle Piastow-Kurak oraz

Osiedla Julianéw-Marysin-Rogi.
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Tabela 15 Wartos¢ indeksu powigzan rodzinnych z miastem wedlug miejsca zamieszkania (osiedla) 27

Ranking Nazwa osiedla szzl(::ﬁ Ranking Nazwa osiedla Y:g:ﬁ:::
1 Osiedle Andrzejow 517 19 Osiedle Ruda 0,04
2 Osiedle Dolina t.odki 4,00 20 Osiedle Ztotno -0,06
3 Osiedle Stary Widzew 3,51 21 Osiedle Nowosolna -0,38
4 Osiedle Widzew-Wschod 2,88 22 Osiedle Chojny -0,57
5 Osiedle Zdrowie-Mania 2,71 23 Osiedle Stare Polesie -0,60
6 Osiedle Zakrzew 2,43 24 Osiedle Wzniesien £odzkich -0,67
7 Osiedle Nad Nerem 2,00 25 Osiedle Batuty-Doty -0,69
8 Osiedle Lagiewniki 1,75 26 Osiedle Chojny-Dabrowa 0,72
9 Osiedle Lublinek-Pienista 1,60 27 Osiedle Radogoszcz 0,73
10 Osiedle Retkinia Zachod-Smulsko 1,45 28 Osiedle Batuty Zachodnie -0,80
1 Osiedle Katedralna 1,29 29 Osiedle Gérniak 0,84
12 Osiedle Koziny 1,13 30 Osiedle Wiskitno -1,25
13 Osiedle Stoki 079 | 31 Ostedeim. r"e"czkféz Montula- | 125
14 Osiedle Olechéw-Janéw 0,51 32 Osiedle Rokicie -1,45
15 Osiedle Srodmiescie-Wschod 0,39 33 Osiedle Piastéw-Kurak -1,9%4
16 Osiedle Teofilow-Wielkopolska 0,28 34 Osiedle Nr 33 -2,00
17 Osiedle Batuty-Centrum 0,13 35 Osiedle Julianéw-Marysin-Rogi -3,41
18 Osiedle Karolew-Retkinia Wschod 0,08 36 Osiedle Mileszki -4,50

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Najprostszym wyznacznikiem mobilnosci mieszkaniowej jest okreSlenie ilu
mieszkancow przeprowadzito sie w przeciggu ostatnich pieciu lat. Zdecydowana
wiekszos¢ respondentéw (72,07%) nie przeprowadzata sie w tym okresie. Blisko
jedna pigta badanych (17,33%) zmienita miejsce zamieszkania w obrebie todzi,
a nieco ponad jedna dziesigta respondentéw (10,6%) przeniosta sie do Lodzi z innej

MiejsCoOWOSCi.

" Warto$¢ indeksu obrazuje, w jakim stopniu dana osoba posiada powigzania z todzig. W skiad
indeksu wchodzg zmienne zwigzane z pochodzeniem dziadkéw i rodzicow oraz diugoscig
zamieszkania respondenta w miescie. Indeks zbudowany zostat na podstawie trzech zmiennych, dla
ktérych wartosci przypisano rangi od -1 do 3. Im wyzsza wartos¢ indeksu tym wiecej taczy danego
respondenta z todzig. Indeks jest sumg wszystkich uzyskanych przez respondenta punktéw i moze
przyja¢ wartos¢ od -9 do 9. Rzetelnos¢ skali zostata zmierzona wspétczynnikiem alfa Cronbacha
i wynosi 0,782, co oznacza wysoki stopien rzetelnosci skali

E romocrecmene 448 TR, /)
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Wykres 33 Przeprowadzki w ciggu ostatnich pieciu lat

80,00% - 72,07%
60,00% -

40,00% -

17,33%
20,00% - ' 10,60%
. TR =
Tak, przeprowadzilem sie zinnego Tak, przeprowadzilem sie zinnego Nie
migjscawLodzi miejsca pozatodzig

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

Przedstawione powyzej wyniki analizy Swiadczg, iz mobilnos¢ mieszkaniowa
todzianek i fodzian charakteryzuje sie raczej niskim poziomem. Jednakze warto
rozwazy¢ takze poziom mobilnosci ze wzgledu na wiek mieszkancéw todzi.
W przypadku respondentow powyzej 35 roku zycia, oSmiu na dziesieciu
respondentéw to osoby, ktére nie przeprowadzity sie w przeciggu ostatnich pieciu lat
ani razu. Wsréd badanych w wieku 19 - 34 lata osoby, ktére dokonaty zmiany
miejsca zamieszkania stanowig blisko potowe oséb z tej grupy wiekowej. Mobilnosé
mieszkaniowa mtodych jest zatem teoretycznie wieksza anizeli osob w wieku

starszym?.

2 Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05 (testy oparte o sumy posrednie), wspotczynnik
V Kramera=0,286, swiadczacy o umiarkowanej sile tej korelacji.
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Tabela 16 Zmiana miejsca zamieszkania w przeciggu ostatnich pieciu lat wedlug wieku
(% respondentéw z danej grupy wiekowej — w kolumnie)

wiek

Zmiana
miejsca
zamieszkania

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Méwigc rowniez o planach ludzie w wieku ponizej 35 lat sg bardziej skionni do
przeprowadzki, anizeli ludzie powyzej tego wieku. Nalezy jednak podkresli¢, iz czesto
zmiana miejsca zamieszkania wsrod todzianek i todzian ma miejsce w momencie
wyprowadzki z domu rodzinnego, ktéra odbywa sie wilasnie w tym przedziale

wiekowym?.

Tabela 17 Planowana zmiana miejsca zamieszkania w okresie najblizszych pieciu lat wedtug wieku
(% respondentéw z danej grupy wiekowej — w kolumnie)

wiek
1924 25-34 35-44 4554 55-64 65+
Planowana | 1, 30,7% 27,0% 16,4% 10,5% _
Zmiana
melsca | e 836% | 895% | 928 | 95%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Ponad poftowa mieszkancow todzi nie zamierza zmieniaé swojego miejsca
zamieszkania (51,67%). Jedynie trzech na stu respondentéw (3,2%) planuje
wyprowadzi¢ sie poza obszar miasta todzi. Jeden na dwudziestu badanych (5,6%)
mysli o zmianie miejsca zamieszkania, ale rozwaza jedynie oferty dotyczace obszaru
todzi. Blisko dwie pigte respondentéw (39,53%) nie posiada sprecyzowanych planéw

mieszkaniowych.

29 Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05 (testy oparte o sumy posrednie), wspotczynnik
V Kramera=0,269, swiadczacy o stabej sile tej korelacji.
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Wykres 34 Plany wobec zmiany miejsca zamieszkania

Nie zamierzam zmienia¢ miejsca
zamieszkania I, 51.67%
Trudno powiedzie¢ _\ 39,53%

Zamierzamzmienimiejscezamieszkania,
e N3 N 560%
ale chce nadal mieszkaé wiodzi ‘

Zamierzamzmienimiejscezamieszkaniai | "
wyprowadzic sie z Lodzi B 320%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Tylko jeden na dziesieciu badanych (9,52%) z oso6b, ktére planujg w ciggu
najblizszych pieciu lat zmieni¢ miejsce zamieszkania i pozosta¢ w todzi (n=84)
chciatby kupi¢ mieszkanie na rynku pierwotnym. Cztery razy wiecej respondentéw
(41,48%) zdecydowatoby sie na zakup mieszkania na rynku wtérnym. Jest to
zwigzane z niewielkg dostepnoscig ofert deweloperéw oraz wyzszg ceng takich
rozwigzan. Ponad jedna czwarta badanych planujgcych sie przeprowadzi¢ (27,38%)
jest chetna wynajg¢ mieszkanie. Jeden na dwudziestu respondentow (5,95%)
planuje zbudowaé dom, a mniejsza liczba os6b (3,57%) zdecydowataby sie na kupno

domu na rynku pierwotnym.

Wykres 35 Szczegotowe plany respondentéw, ktérzy zamierzaja zmienié miejsce zamieszkania (n=84)

1) -
g 40,48%
40,00% -
L)
30,00% - 21,38%
20,00% - °
° 5 0500 952% 13,10%
10,00% - 3:57% S0 - -
0,00% - | : - : : : :
Kupi¢ domna  Zbudowaé dom Kupi¢ mieszkanie ~ Wynaja¢  Kupi¢ mieszkanie Inne
rynku pierwotnym narynku mieszkanie  narynkuwtornym
lub wtérnym pierwotnym

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

@@, MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
Wi~ INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
s *J;‘, 1ROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

62



CENTRUM

WIEDZY =——
REWITALIZABJA
R

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRZEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICINA 2007-2013

7L +48 (42)
FAX: +48 (42) 4385729

Osoby, ktére zamierzajg kupi¢ mieszkanie $rednio planujg przeznaczyé na nie
192 692 zt. Najwyzsza podana kwota wyniosta 400 000 zt, za$ najnizsza 100 000 zt
Osoby majgce w planach wynajem mieszkania srednio planujg przeznaczy¢ na ten
cel 778 zt. Jednoczesnie najwyzsza deklarowana kwota wyniosta 2 000 z,

a najnizsza 60 zI*°.

Prognozy zmian i mozliwe scenariusze

Mieszkancy todzi sg pozytywnie nastawieni do wszystkich aspektow rewitalizaciji.
Okoto 90% badanych opowiada sie za remontami budynkow, poprawg warunkéw

mieszkaniowych oraz polepszeniu jakosci przestrzeni publicznej w miescie.

Tabela 18 Postawa wobec poszczegdlnych aspektow rewitalizacji

zdecydowanie raczej . zdecydowanie trudno
przeciw przeciw raczej za za powiedzie¢

Postawa wobec remontéw budynkéw w ramach 0,60% 2,80% 51,87% 41,33% 3,40%
rewitalizacji
Postawa wobec poprawy warunkdw 0,87% 4,07% 43,47% 46,67% 4,93%
mieszkaniowych w ramach rewitalizacji
Postawa wobec polepszenia jakosci przestrzeni 0,53% 3,67% 40,13% 52,47% 3,20%
publicznej w ramach rewitalizacji

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

W perspektywie planowania rewitalizacji nalezy zwroci¢ uwage przede wszystkim na
niska mobilno$¢ mieszkaniowg todzian i wysokie przywigzanie do obecnej lokalizaciji
zamieszkania. Pojawienie sie nowej ofert mieszkaniowej w odnowionym centrum
moze by¢ okazjg do poprawy warunkow mieszkaniowych bez koniecznosci utraty

kontaktu z przyjacidtmi i bliskimi, ktérzy mieszkajg w todzi.

Srédmiescie, ze wzgledu na swoje cechy, jest atrakcyjne dla ludzi mtodych -
wykazujg che¢ zamieszkania w nim (zaletg jest dobra komunikacja i szeroka oferta
ustug). Z drugiej jednak strony wiekszos¢ mieszkancow todzi postrzega srédmiescie,

jako dzielnice nieatrakcyjng cenowo, a w dodatku charakteryzujgcq sie hatasem,

% | iczba respondentow, ktérzy podali kwote zakupu: 26, liczba respondentéw, ktorzy wskazali kwote
wynajmu: 52.
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duzym natezeniem ruchu oraz niskim stopniem bezpieczenstwa. Zmiana wizerunku

dzielnicy jest koniecznym warunkiem dla ,0zywienia” tej czesci miasta.
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3. Analiza wynikéw badania IDI

Indywidualne wywiady pogtebione zostaty przeprowadzone z 20 mieszkancami
todzi. Na podstawie odbytych rozméw opracowano przyktadowe biografie
mieszkaniowe todzianek i todzian, ktérych celem jest pogtebienie wiedzy na temat
charakterystyki potrzeb oraz preferencji mieszkaniowych ludzi zamieszkujgcych

obszar miasta todzi.

Przyktadowe biografie mieszkaniowe todzianek i todzian

llu mieszkancow, a jak wspomniano juz we wczes$niejszej czesci raportu jest ich
w todzi ponad 711 tysiecy, tyle biografii oraz wspomnien zwigzanych z miastem.
Ponizsze zestawienie zawiera przyktadowe i najbardziej charakterystyczne elementy
biograficzne dla poszczegdlnych profili spoteczno - demograficznych mieszkancéw.
Uwzglednione grupy spoteczne sg najbardziej charakterystycznymi odbiorcami
dziatan rewitalizacyjnych. Ze wzgledu na to, iz rewitalizacja dotyczy obszaru
centralnego wybor profili spotecznych zostat oparty w pierwszej kolejnosci na
kryterium wieku, pod wzgledem checi zamieszkania w tej czesci miasta. Najbardziej
zainteresowani tg czescig miasta zgodnie z wynikami badan CAPI sg ludzie miodzi.
Absolwenci uczelni wyzszych sg zatem grupg spoteczng, ktéra ma bardzo duze
znaczenie dla rozwoju miasta. Ze wzgledu na rdéznice wynikajagce z czynnikow
decydujacych o checi zamieszkania w todzi absolwentow, dla ktorych jest ona
miastem rodzinnym oraz absolwentéw i tych, ktorzy przyjechali do miasta w trakcie
studibw w badaniu uwzgledniono podziat wedtug tej cechy. Mtode matzenstwa
z dzieCmi sg wazng grupg spoteczng, uwzgledniajgc strukture demograficzng miasta,
ktéra wykazuje wysoki udziat ludzi w wieku starszym. Wyjscie naprzeciw
oczekiwaniom par, ktére posiadajg dzieci, co implikuje che¢ zapewnienia im
bezpiecznego i atrakcyjnego srodowiska rozwoju, jest niezbednym elementem

rewitalizacji spotecznej miasta. Zatrzymanie w todzi ludzi mtodych jest
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NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI s 1ROZWOJU

65



CENTRUM
7 —

o TALIZACA
e

|
RE!

ED
W

" PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013
Y.
WWREWITAUZA(JA.[ENTRULA{\(\;\:)\;DPZL
‘ UMLLODE.
. REWTALZACIA@
EMAIL: REW

7L +48 (42) 638-57-55
FAX: +48 (42) 438572

podstawowym warunkiem do tego, aby miasto miato wizerunek atrakcyjnej
i nowoczesnej metropolii posiadajgcej potencjat wzrostu gospodarczego. Osoby
dojrzate, aktywne zawodowo sg grupg spoteczng, ktorej potencjat nabywczy nowego
mieszkania jest stosunkowo wysoki. Ludzie w wieku poprodukcyjnym zazwyczaj nie
planujg juz zmienia¢ swojego miejsca zamieszkania. Struktura wieku mieszkancéw
todzi wskazuje jednak, iz jest to spotecznos¢ dos¢ liczna, dlatego waznym jest, aby

dziatania rewitalizacyjne uwzgledniaty takze ich potrzeby.
1. Absolwent uczelni wyzszej zamieszkujacy £6dz od urodzenia

S to osoby w wieku 24 - 28 lat. W Lodzi mieszkaty od urodzenia lub od wczesnego
dziecinstwa. Czestg sytuacjg jest, iz jeden z rodzicéw pochodzi z todzi, a drugi
(najczesciej ojciec, co moze wigzac sie z faktem, ze zaréwno wspotczesnie, jak
i w przeszto$ci miasto posiadato wysoki wspoétczynnik feminizacji) z mniejszej
miejscowosci w wojewddztwie todzkim. Przyczyna, dla ktorej rodzice zamieszkali w
todzi byt najczesciej fakt, iz miasto w tym okresie byto dobrze uprzemystowione, co
utatwiato znalezienie pracy. Na podstawie opowiesci dziadkow absolwenci wskazuja,

iz miasto miato charakter stricte przemystowy.

,Na pewno byfto mniej kolorowe niz dzi$ i na pewno byfto bardziej uprzemystowione
chociazby, ze ze wzgledu na to, ze Manufaktura petnita wtedy funkcje zgodnie ze swoja
nazwg”.

Jednoczesnie badani zwracajg uwage na funkcje, kulturalno - rozrywkowa, jakg
petnita swego czasu ulica Piotrkowska. Z przytaczanych opowiesci wynika, ze
niegdys ten fragment todzi koncentrowat wszystkie charakterystyczne dla centrum
cechy. Zdaniem mtodych ludzi obecnie wiele z tych funkcji zostato przejetych przez
inne obszary i obiekty. Mozna na podstawie tych stéw stwierdzi¢, ze centrum ulegto

rozproszeniu.

,Z opowiesci [moich] dziadkéw wynika, ze Piotrowska w bardzo duzym stopniu petita te
funkcje centrum. [Byfo to] gtébwne miejsce, w jakim zbierali sie Iludzie, takie centrum
towarzyskie, ze wzgledu na brak konkurencji ze strony wszechobecnych dzisiaj galerii,
Galerii t6dzkiej, Manufaktury, Portu £6dz. To tam wtasnie mtodziez spotykata sie na randki,
na spotkania nawet pomimo tego, ze nie byto tylu lokali jak teraz”.
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Absolwenci wyzszych uczelni w todzi, dla ktérych jest ona miastem rodzinnym,
czesto nadal przebywajg w domu rodzinnym. Ewentualna zmiana miejsca
zamieszkania motywowana jest checig zatozenia wtasnej rodziny oraz pragnieniem
usamodzielnienia sie. Zazwyczaj przeprowadzenie sie z domu rodzinnego do
witasnego lokum jest jedyng zmiang mieszkania, ktorej doswiadczyty te osoby. Na
wybdr nowego lokum wptywajg przede wszystkim kwestie finansowe oraz zwigzane
z komunikacjg. Absolwenci zwracajg réwniez uwage na aspekt bezpieczenstwa,
szczegolnie w zwigzku z planami zatozenia rodziny:

,Gdy zatoze rodzing decyzje podejme z druga potowg. Nie wiem, czy to bedg Batuty, czy
Widzew. Ale najwazniejsze by okolica byta spokojna i bezpieczna”.

W kwestii zamieszkania w centrum mtodzi ludzie przede wszystkim zwracajg uwage
na wysokie ceny mieszkan, co zazwyczaj zniecheca ich do zamieszkania w tej czesci

miasta.

,Kazde mieszkanie w centrum jest drogie. Wiecej oséb by tam zamieszkato, gdyby nie ceny
mieszkan”.
Absolwenci, ktorzy mieszkajg w todzi od urodzenia wskazujg na duzy sentyment do

tego miejsca i nie biorg raczej pod uwage wyprowadzki do innego miasta.

2. Absolwent uczeni wyzszej, ktory zamieszkat w todzi w celu rozpoczecia

studiéw na jednej z t6dzkich uczelni

Sa to osoby w wieku 24 - 28 lat, czesto pochodzace z mniejszej miejscowosci
w wojewddztwie todzkim. Wybdr miejsca studiow podyktowany jest zatem checig

utrzymania kontaktéw z rodzing oraz tansze utrzymanie anizeli np. w Warszawie.

Na decyzje o studiowaniu w todzi wplynat fakt, iz] moja [rodzinna] miejscowos¢ miata
dobre potgczenie komunikacyjne. Sporo moich znajomych szto tam na studia. W todzi jest
tansze utrzymanie niz w Warszawie”.

Rodzice pochodzg ze wsi w wojewddztwie tddzkim. Wspomnienia zwigzane z todzig
wigzg sie z faktem, ze swego czasu mieszkancy wsi przybywali do miasta, aby
sprzedawac swoje produkty.
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»Tak [moi rodzice wspominali do todzi, ale] nie pamietam szczegotow. Pamietam, ze ludzie
ze wsi przyjezdzali ze swoimi produktami do todzi i je sprzedawali. W mieScie byto fatwiej,
na wsi byta bieda”.

t.6dz jawita sie zatem jako centrum gospodarcze regionu, gdzie nie tylko mieszkancy,
ale rowniez ludzie z okolicznych miejscowosci znajdowali zatrudnienie, czy tez rynek

zbytu dla produktow rolnych.

Mtodzi ludzie, pochodzacy z innych miejscowos$ci, poszukujgc miejsca zamieszkania
biorg pod uwage w pierwszej kolejnosci kwestie finansowe. Na poczatku wybierajg
mieszkania w akademikach. Jednakze po ukonczeniu studidow, podejmujg prace
i wynajmujg  mieszkanie. Najwazniejszymi  czynnikami, poza finansowymi
decydujacymi o wyborze miejsca zamieszkania, jest lokalizacja w okolicy centrum, co

wigze sie z dobrg komunikacjg oraz dostepem do infrastruktury ustugowe;.

JIMieszkanie blisko centrum] wigze sie z lepszg komunikacja, fatwiej dosta¢ sie w kazdy
rejon miasta. Tu najczeSciej spotykam sie ze znajomymi. Dostep do wydarzen kulturalnych.
Ta czes¢ miasta tetni zyciem’.

Poniewaz mieszkania w centrum sg drogie czesto mtodzi absolwenci, ktérzy chca
pozosta¢ w todzi, decydujg sie na wynajecie mieszkania wspdlnie ze znajomymi.
AWybor mieszkania to] byta wspélna decyzja z kolezanka [dzieki temu, ze wynajmujemy
mieszkanie wspolnie ptace] nizszy czynsz’.

Osoby te raczej nie biorg pod uwage mozliwosci powrotu na wies, gtownie ze
wzgledu na prace.

,Moze za kilka lat [chciatabym wrbci¢ na wie$, ale] teraz mam swojg prace, a ha wsi ciezko
o prace”.

Mtodzi absolwenci, ktorzy po studiach postanawiajg zamieszka¢ w todzi czesto
pochodzg z mniejszych miejscowosci w wojewddztwie tddzkim. Decyzja o pozostaniu
jest zatem zwigzana z sentymentem do regionu i checig utrzymywania bliskich relacji

z rodzing.

MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
1ROZWOIU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

68



CENTRUM
7Y —

o TALIZACIA
e

|
RE!

ED
W

0R6 PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013
Y.
WWREWITAUZL\(JA.(ENTRULA{\(\;\:)\;DPZL
‘ UMLLODE.
. REWTALZACIA@
EMAIL: REW

7L +48 (42) 638-57-55
FAX: +48 (42) 438572

3. Osoba w wieku dojrzalym aktywna zawodowo

Sg to osoby w wieku 50 - 65 lat. Charakteryzuje je stabilna sytuacja spoteczno -
ekonomiczna. Mieszkajg same lub ze wspdtmatzonkiem, co wnika z faktu, ze dzieci
sie usamodzielnity. £odz jest ich miastem rodzinnym. Rodzice réwniez pochodzg
z Lodzi. Dziadkowie mieszkali w todzi lub przeprowadzili sie tu w czasie wojny. £6dz
we wspomnieniach tych osob, podpartych opowiesSciami rodzicow, jawi sie jako

miasto, ktére tetnito zyciem.

,No wtedy Piofrkowska tetnita zyciem byto tam duzo restauracji, pubow, sklepéw. Po
Piotrkowskiej jezdzity tramwaje byta to gtébwna ulica todzi, gdzie odbywato sie zycie
towarzyskie i handlowe”.

Osoby te wskazuja, ze obecne mieszkania otrzymali z Urzedu Miasta, czasami
wymagaty one remontu. Przyktadem takiej lokalizacji, gdzie owe mieszkania byty
dostepne sg Batuty. Przeprowadzali sie z réoznych czesci todzi, w zaleznosci od
tego, gdzie znajdowat sie ich dom rodzinny. Decyzja o zmianie miejsca zamieszkania
podyktowana byta zatozeniem wtasnej rodziny i koniecznoscig wyprowadzenia sie

z domu rodzinnego.

~Mieszkanie, w ktérym aktualnie mieszkamy wzielismy z urzedu miasta jako do remontu,
[a zdomu rodzinnego wyprowadzitem sie poniewaz] wstgpitem w zwigzek matzenski
i zatozytem rodzine’.

Osoby w wieku dojrzatym, aktywne zawodowo, cenig sobie spokdj i cisze w miejscu
zamieszkania. Darzg duzym sentymentem swoje obecne mieszkanie, do ktorego
przez okres okoto 30 lat mocno sie przyzwyczaili. Ze wzgledu na duzy gwar
w centrum miasta nie wykazujg checi zamieszkania w nim. Najchetniej pozostaliby
w obecnej lokalizacji (np. osiedle Teofiléw), ale gdyby juz koniecznie musieli sie
przeprowadzi¢, wybraliby domek na przedmiesciach, gdzie jest cicho i nie brakuje

terenow zielonych.

LAGdybym juz musiat sie przeprowadzi¢, to wybratbym miejsce] z dala od centrum miasta,
gdzie by byto zielono, lepsze powietrze”.

3@ MINISTERSTWO 3 )
POMOC TECHNICZNA }?K INFRASTRUKTURY H )
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI s TROZWOIU

69



CENTRUM
7Y —

o TALIZACIA
e

|
RE!

ED
W

0R6 PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013
Y.
WWREWITAUZL\(JA.(ENTRULA{\(\;\:)\;DPZL
‘ UMLLODE.
. REWTALZACIA@
EMAIL: REW

7L +48 (42) 638-57-55
FAX: +48 (42) 438572

4. Osoba w wieku poprodukcyjnym

Sg to osoby w wieku powyzej 65 lat. Urodzity sie w todzi, ich rodzice réwniez
pochodzg z tego miasta lub z okolicznych wsi, skad w poszukiwaniu pracy przeniesl

sie do todzi.

»,Moi rodzice wybrali £6dzZ, poniewaz byta najblizszym miastem”.

Wybodr miejsca zamieszkania byt ograniczony, poniewaz mieszkania dostawato sie
ze spotdzielni. Jednakze czasami zdarzaty sie sytuacje, ze kto$ zwracat sie z pismem
o przydziat mieszkania w konkretnej dzielnicy np. ze wzgledu na che¢ zamieszkania

blisko rodziny.

»,Chciatam mieszka¢ w tej dzielnicy, bo wiekszo$¢ rodziny [tu] mieszkata, a spétdzielnia
Bawetna, w ktorej wykupitam mieszkanie, w obecnym momencie Kiedy miatam dostac¢ lokal
juz na Batutach nie budowata i ja mieszkanie dostatam z listy takiej specjalnej, mieszkanie
byto tam kto$ mieszkat zrezygnowat mysmy to przyjeli. No nie bardzo [podobato mi sig] to
mieszkanie, bo to mafa, kuchnia, ale zawazyty tez inne okolicznosci, zeby to mieszkanie
przyjac. Tyle lat mieszkatam, [Ze sie przyzwyczaitam]’.

Pomimo doceniania waloréw estetycznych centrum miasta osoby w wieku starszym
nie chciatyby zamieszka¢ w srodmiesciu. Po pierwsze dlatego, ze przyzwyczaity sie
do obecnego miejsca zamieszkania, a po drugie z powodu hatasu, ktory kojarzy sie
z centrum miasta. Respondenci twierdza, ze obszar ten jest przede wszystkim dla

ludzi mtodych.

LLubie spokdj, owszem Piotrkowska jest piekna, zachwycam sie nig. W stanie obecnym nie
odbiega od innych stolic, ale nie, nie chciata bym [tam] mieszkaC ja lubie cisze, spokdj. No
i lata, jak bym byta mtodsza na pewno bym chciafa”.

Wsréd osob w tej kategorii wiekowej najwazniejszym czynnikiem warunkujgcym
postawe wobec zmiany miejsca zamieszkania jest przyzwyczajenie. Znajomosé

okolicy oraz ludzi z sgsiedztwa, sg dla tych oséb bardzo wazne.
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5. Maizenstwo z malymi dzieémi

Sg to osoby w wieku 25 - 35 lat. Czesto przynajmniej jedna z oséb w matzenstwie
jest mieszkancem todzi od urodzenia. Sg to osoby pozytywnie nastawione do
zmiany miejsca zamieszkania. Swoje mieszkania kupujg na kredyt. Ze wzgledu na
potrzebe stabilizacji, raczej nie decydujgq sie na wynajem. Zazwyczaj kazda osoba

z matzenstwa przeprowadzata sie w obrebie wojewddztwa tédzkiego.

AWyprowadzitem sie ze Zgierza] Gtownie dla mojej zony, ktéra uwielbia centrum todzi,
a jednoczesnie na wybor wptyneta rowniez bliskos¢ réznego rodzaju dodatkéw w stylu puby,
restauracje czy opieka zdrowotna”.

Przede wszystkim jednak, jezeli planujg przeprowadzke to myslg o wiekszym
mieszkaniu w okolicy centrum, tak, aby mie¢ dostep do infrastruktury ustugowej
i komunikacji. Znacznie chetniej przeprowadzajg sie w ramach tej samego rejonu

miasta.

~Mieszkalismy zawsze na Batutach tylko po prostu teraz mamy wtasne mieszkanie na Batuty
Centrum, a wczesniej mieszkalismy na Batuty Doty”.

Ze wzgledu na posiadanie dzieci osoby te zwracajg duzg uwage na kwestie
bezpieczenstwa. Z tego powodu Srédmiescie jest przez nie wybierane niechetnie.
Badani oceniajg, ze nie jest to do kohca spokojna dzielnica. MatzehAstwa z matymi
dzieémi preferujg miejsca takie, jak Batuty np. osiedle Teofiléw, poniewaz jest tam
duzo zieleni i spokoju, a jednoczesnie zachowana jest dobra komunikacja z punktami

ustugowymi oraz nie ma problemu dostepem do przedszkoli i szkot.

,O wyborze zadecydowata gtéwnie okolica. Jest tutaj duzo terenéw zielonych. Jest miejsce,
gdzie dzieci mogg sie bawi¢, wypoczywac na Swiezym powietrzu. Blisko jest do przedszkola
i szkoty”.

Matzenstwa z dzieémi najczesciej posiadajg kredyt hipoteczny, co blokuje mozliwosé

zmiany miejsca zamieszkania, poniewaz wigzatoby sie z duza liczbg formalnosci.

,Nie planujemy. ZaciggneliSsmy kredyt na kupno tego mieszkania hipoteczny. Je$li go
sptacimy, to moze zmienimy mieszkanie na wieksze, ale rowniez na Batutach”.
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Osoby posiadajgce dzieci zwracajg szczegodlng uwage na aspekt pracy i stwierdzaja,

ze najwazniejszym aspektem zamieszkania w danym rejonie sg miejsca pracy.

J(Powinny zosta¢ podjete dziatania, ukierunkowane na rozwdj gospodarczy], zeby tatwiej
byto dosta¢ prace. Ludzie [czesto] nie mieszkajq tam, gdzie chcg tylko tam, gdzie maja
prace”.
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Tabela 19 Zestawienie najwazniejszych cech poszczegodlnych profili grup spotecznych

Absolwent
uczeni
wyzszej, ktory
Absolwent uczelni | zamieszkat w Osoba w wieku

. Malzenstwo
wyzszej Lodzi w celu dojrzatym Osoba w wieku
z matymi
zamieszkujacy rozpoczecia aktywna poprodukcyjnym e
zieCmi
£6dz od urodzenia studiow na zawodowo
jednej z
tédzkich
uczelni
Srednia - Bardzo wysoka - | Raczej niska — Bardzo niska — Raczej wysoka -
najczesciej osoby te | osoby te osoby te s osoby te sq w matzenstwa
wykazujg cheé zaczynajgq swoj przyzwyczajone do | wysokim stopniu posiadajace mate
pozostania w todzi. | pobytw todziod | swojego miejsca przyzwyczajone do | dzieci najczesciej
Zazwyczaj akademikow lub zamieszkania, co swojego miejsca poszukujq
zamieszkujg w stancji. W trakcie | powoduje, iz zamieszkania i nie mieszkan,
domu rodzinnym. studiow lub tuz po | obawiajg sie, czy, widzg mozliwosci w spokojnej
Motywacja do decydujq sie na zaadaptowalyby sie | przeprowadzenia okolicy, z dobrze
przeprowadzenia wynajem W nowym miejscu. sie. Ponadto rozwinietg
si¢ jest dopiero mieszkania w Jednocze$nie ze czynnikiem infrastrukturg,
perspektywa kilka osdb, aby wzgledu na blokujacym ustugowq
zatozenia rodziny. obnizy¢ koszty. posiadanie mozliwo$¢ zmiany i edukacyjna,
Zazwyczaj nie stosunkowo lokalizacji sg. Poniewaz sq
Mobilnosé planujg stabilnej sytuaci kwestie finansowe. | zazwyczaj na
mieszkaniowa pozostania w finansowej majg poczatku swojej
todzi, ale tez tego | mozliwo$¢ zmiany kariery
nie wykluczaja. miejsca zawodowej,
zamieszkania czesto decydujq
i poprawy wtasnych sie na kredyt, w
warunkow celu zakupu
mieszkaniowych, co mieszkania.
moze nastapi¢ w Szukajq
przypadku stabilizacji,
pojawienia si¢ a zatem nowe
ciekawych ofert. miejsce
zamieszkania
wybierajg z duzq
starannoécia.
Bardzo dobra. Raczej dobra, ze | Srednia ze wzgledu | Raczej dobra, Srednia ze
Mtodzi ludzie sq wzgledu na na to, iz mieszkania | osoby starsze wzgledu na zbyt
zadowoleni z lokalizacje. czesto przydzielane | chwalg sobie matg,
Ocena miejsca Jednakze mtodym | byly tym ludziom z lokalizacje powierzchnig
aktualnego ;amjeszkania, ktore quziom, ktorzy . urzgtliu.. Wyso!<o . miesqunia oraz. mieszkania
miejsca jest ich domem nie maja korzeni oceniajg lokalizacie | otoczenie, ktére jest | w stosunku do
\ \ rodzinnym, w Lodzi, czesto oraz otoczenie, ale | dla nich znane. potrzeb oraz
zamieszkania | joqacze czesto brakuje nie do korica sg Standard mieszkari | niedobor terenow
deklarujg réwniez, iz | przestrzeni zadowoleni ze oceniajg jako zielonych i migjsc
chcieliby sie juz mieszkaniowej, co | standardu tych wystarczajacy, zabaw dla dzieci
usamodzielni¢ zwigzane jest lokali. jednakze w w okolicy.
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CENTRUM
Absolwent
uczeni
wyzszej, ktory
Absolwent uczelni | zamieszkat w Osoba w wieku
Malzenstwo
wyzszej Lodzi w celu dojrzatym Osoba w wieku
z matymi
zamieszkujacy rozpoczecia aktywna poprodukcyjnym drieémi
zieCmi
£6dz od urodzenia studiow na zawodowo
jednej z
tédzkich
uczelni
Z wynajmowaniem niektdrych
mieszkan w kilka przypadkach
0sdb, aby zauwazajg, iz
zmniejszy¢ brakuje im $wiatta
koszty. stonecznego w
mieszkaniach
(szczegdlnie lokale
na parterze)
O wyborze miejsca | Czynnikami, Na wybér miejsca O wyborze miejsca | Wyb6r miejsca
zamieszkania w ktorym zamieszkania w zamieszkania w zamieszkania w
najwigkszym respondenciz tej | najwigkszym stopniu | najwigkszym najwigkszym
stopniu decyduja; grupy kieruja sie wplywajg czynniki stopniu decyduje stopniu
cena, /niskie koszty, | przy wyborze takie jak: lokalizacja, | dostep do podyktowany jest
utrzymania oraz miejsca ktéra zapewni infrastruktury nastepujacymi
L. blisko$¢ miejsca zamieszkaniasg; | dostep do terendw handlowej czynnikami:
Najwaznl_e1_sze zamieszkania dostep zielonych, standard | i medycznej, powierzchnia
czynniki rodziny. do punktow mieszkania oraz sasiedzi, i standard
wplywajace ustugowych sasiedztwo. dostep do terenéw | mieszkania,
na wybor i rozrywkowych, Zielonych oraz bezpieczenstwo,
miejsca otoczenie niskie koszty dobra
zamieszkania i sgsiedztwo oraz utrzymania komunikacja
powierzchnia mieszkania. z centrum,
mieszkania dostepnosé
miejsc pracy,
bliskos¢
infrastruktury
ustugowej
i edukacyjnej.
Raczej tak, gdyby Zdecydowanie tak | Zdecydowanie niez | Zdecydowanie nie Raczej tak ze
nie wysokie ceny. ze wzgledu na powodu hafasu ze wzgledu na wzgledu na dobrg,
Ludzi mtodych, dobrg, i zanieczyszczonego | hatas i ceny. komunikacje,
ktdrzy sq komunikacje, powietrza, gdyby Wysoka ocena dostep do
Cheé przyzwyczajeni do duzo punktow osoby te atrakcyjnosci tego placowek
zamieszkania zamieszkiwania z ustugowych i zdecydowaly sie na | miejsca pod edukacyjnych
W centrum rodzicami od rozrywkowych. zmiane miejsca wzgledem oraz punktéw
. przeprowadzenia Wysokie ceny nie | zamieszkania to wydarzen ustugowych.
m_la_sta o!'az sie do centrum sq dlatych wybratyby raczej kulturowych oraz Warunkiem jest,
opInia na Jeégo |  qstraszaja wysokie | respondentow obrzeza miasta lub | infrastruktury aby mieszkanie
temat koszty utrzymania duzym przedmiescia, gdzie | ustugowej. byto
mieszkania. problemem, znajduje sie wiecej wystarczajaco
poniewaz chetnie | terendw zielonych. duze.
wynajmujg lokale Elementem, ktory
w kilka 0séb, co powoduje, ze
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CENTRUM
Absolwent
uczeni
wyzszej, ktory
Absolwent uczelni | zamieszkatw | Osobaw wieku L
L . ; ; Matzenstwo
wyzszej Lodzi w celu dojrzatym Osoba w wieku :
o : : z matymi
zamieszkujacy rozpoczecia aktywna poprodukcyjnym drieémi
zieCmi
£6dz od urodzenia studiow na zawodowo
jednej z
todzkich
uczelni
znacznie obniza osoby te nie sg
koszty do korica
zamieszkania. przekonane jest
brak terendw
Zielonych, miejsc
do zabawy dla
dzieci.
Niewielkie Mieszkanie Wygodne Wazne, zeby byto Mieszkanie w
mieszkanie o wynajmowane mieszkanie lub to znane miejscew | okolicach
w miarg dobrym wspolnie ze domek na znanym otoczeniu z | centrum, o duzej
standardzie w znajomymi w obrzezach miasta, dostepem do powierzchni w
lokalizacji zblizonej | centrum miasta, najlepiej z dostepem | infrastruktury bezposredniej
do domu rodzinnego | gdzie jest duza do ogrodka lub ustugowe;j, bliskosci
dostepnosé parku, w spokojneji | handlowej oraz przedszkoli
Preferencje !'ozrngk cichej kaahzacp. mecjyc;nej. V\{sroq i szkét z
el i punktow Wyso!ﬂ stapdard sqsmdow.zn.ajoml dostepem do
ustugowych. Jak | wykoriczenia oraz przyjaciele, na | terenéw
najwieksza i przyjazni sasiedzi. | ktdrych pomoc rekreacyjnych
przestrzen mozna liczy¢. i placow zabaw.
w mieszkaniu Dostep do terenéw | Blisko$¢ miejsca
przypadajaca na zielonych. Spokoj
jedng osobe oraz i cisza.
sasiedztwo ludzi
miodych.

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan
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4. Wnioski i rekomendacje

Postawa mieszkancéw wobec rewitalizacji centrum todzi jest zdecydowanie
pozytywna. Badani w wiekszosci sg za podejmowaniem wszelkiego rodzaju dziatan
rewitalizacyjnych. Jednocze$nie w wywiadach pogtebionych pojawity sie opinie,
iz ciagte remonty bywajg ucigzliwe dla mieszkancéw Srédmiescia ze wzgledu na
hatas, batagan oraz utrudnienia komunikacyjne. W przypadku niektérych dziatan
rewitalizacyjnych (szczegolnie w miastach historycznych) stosuje sie rozwigzania
majgce na celu niwelowanie ruchu ulicznego lub poprawe infrastruktury z nim
zwigzanej. ,Niekiedy wyprowadza sie catkowicie ruch z zabytkowych centréw. Kiedy
indziej dzieje sie przeciwnie — wyburza sie historyczne elementy miasta na rzecz

intensyfikacji ruchu lub na rzecz innych funkcji np. ustug™’

. Nalezy zatem rozwazy¢
w jakg strone powinny zostaé¢ skierowane dziatania rewitalizacyjne w przypadku
todzi. W okresleniu kierunkow wprowadzanych zmian pomoc wnioski i rekomendacije

przedstawione ponizej w formie tabelaryczne;.

Tabela 20 Wnioski i rekomendacje opracowane na podstawie przeprowadzonych badan i analizy danych
zastanych

Pytanie badawcze Whnioski i rekomendacje

Jakie czynniki majgq wptyw na
wybdr miejsca zamieszkania

przez todzianki i todzian?

Podczas wyboru nowego mieszkania najwieksze znaczenie dla
todzianek i fodzian miatby jego standard, a w szczegdlnosci
wyposazenie w media oraz dobry rozktad architektoniczny
i przyjazne otoczenie. W praktyce jednak wiekszo$¢ oséb (zgodnie
z badaniami IDI oraz CAPI) koncentruje sie na kwestiach
finansowych, tzn. cenie mieszkania lub koszcie wynajmu oraz
wysokos$ci przysztych optat, jakie przyjdzie im ponosi¢ za nowe
lokum.

Wielu respondentéw zaréwno w badaniach CAPI, jak i IDI zwraca
uwage, ze w todzi brakuje miejsc pracy. Zdaniem mieszkancow

ludzie przy wyborze miejsca zamieszkania kierujg sie dostepnoscig

% Balinska G., Rewitalizacja centréw miast historycznych — wybrane zagadnienia [w:] Czarnecki W.,
Problemy rewitalizacji w gospodarce przestrzennej XXI w., Wydawnictwo Wyzszej Szkoty Finanséw i
Zarzadzania w Biatymstoku, Biatystok, 2006, s.303
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

zatrudnienia, a zatem elementem rewitalizacji miasta powinno by¢
takze stworzenie warunkéw do nowych inwestycji gospodarczych,

ktére zapewnityby nowe atrakcyjne miejsca pracy.

Jakie sq realne mozliwosci
wybordéw mieszkaniowych

todzianek i todzian?

t6dz pod wzgledem wskaznika sity nabywczej* na rynku
nieruchomosci znajduje sie na wysokim szdstym miejscu wsrdd
miast wojewddzkich. Co swiadczy o duzym potencjale nabywczym
mieszkancow, biorac pod uwage mozliwos¢ kredytowania
mieszkania.

W roku 2013 w Lodzi oddano do uzytku 1435 mieszkanh, co oznacza,
ze w stosunku do roku 2012 liczba oddanych mieszkan spadta
0 45%. Mieszkancy todzi, ktorzy przeprowadzili sie w przeciggu
ostatnich pieciu lat najczesciej wybierali mieszkania w blokach
z wielkiej ptyty oraz budynkach z okresu miedzywojennego. Na
wybor taki wptyw ma przede wszystkim cena i koszt utrzymania
takich lokali oraz ich lokalizacja.

Powyzsze fakty swiadcza o tym, ze dla todzian i todzianek brakuje
wcigz oferty mieszkah nowych, ktére cenowo i lokalizacyjnie
odpowiadatyby ich potrzebom. Przeznaczenie niezabudowanych
obszarow w atrakcyjnych czesciach miasta moze spowodowac
zwiekszenie zainteresowania rynkiem pierwotnym mieszkan, gtownie
ze wzgledu na wyzszy standard takich mieszkan. Nalezy liczy¢ sie
jednak z faktem, iz mieszkahcy zwracajg uwage przede wszystkim

na aspekt finansowy.

Jakie sq réznice w
preferencjach mieszkaniowych
pomiedzy poszczegdlnymi
grupami spoteczno-

demograficznymi w Lodzi?

Jedng z determinant ksztattujgcych wybor miejsca zamieszkania jest
wiek. Mieszkaniem w Srédmiesciu w wiekszym stopniu
zainteresowane sg osoby miode, anizeli w wieku srednim, czy tez
starsze. Wniosek ten potwierdza zaréwno analiza korespondenc;i
w badaniach ilosciowych, jak i analiza wywiadow IDI. Zgodnie z ich
wynikami osoby starsze obawiajg sie hatasu oraz wysokich optat

zwigzanych z zamieszkaniem w Srédmiesciu. Ponadto osoby

% Wskaznik ten na podstawie srednich cen i przecietnych zarobkoéw okresla, ile metréw kwadratowych
mieszkania w danym miescie moze naby¢ jego mieszkaniec po roku pracy.
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

w wieku powyzej 65 lat najczesciej sg zadowolone ze swojego
obecnego miejsca zamieszkania, co wynika z przyzwyczajenia, jak
iz tego, iz najczesciej lokale te usytuowane sg w budynkach
potozonych w rejonach dobrze skomunikowanych z centrum miasta,
co zapewnia zaplecze infrastrukturalno-ustugowe potrzebne do
codziennego funkcjonowania. Jednocze$nie lokalizacja poza
Srédmieéciem zapewnia cisze i spokdj. Znajomos$é okolicy oraz
czynniki opisane wczesniej to najwazniejsze cechy preferowane
przez te grupe spoteczng. Osoby w wieku Srednim niecheé¢ do
zamieszkania  w Srédmiesciu  thumaczg  brakiem  poczucia
bezpieczehstwa w tej dzielnicy i duze natezenie ruchu ulicznego.
Najchetniej przeprowadzityby sie w miejsca o duzej powierzchni

obszarow zielonych i dobrym sgsiedztwie.

Jak ksztattujg sie preferencje
mieszkaniowe todzianek i
todzian w perspektywie
podziatu administracyjnego

miasta?

Respondenci w wigkszosci przypadkow, chcieliby mieszkaé
w obecnej dzielnicy zamieszkania. Mozna zatem wnioskowac, ze
jesli obecne miejsce zamieszkania wptywa na preferencje
mieszkaniowe todzianek i todzian to wptyw ten nalezy rozpatrywaé

w aspekcie przywigzania do obecnego miejsca zamieszkania.

Jaka jest mobilnos¢
mieszkaniowa wsréd
mieszkancow i mieszkanek
todzi, w kontekscie zasiedlania

rewitalizowanych terenéw?

Mieszkanhcy todzi w wiekszosci sg zadowoleni ze swoich mieszkan
i nie zamierzajg sie przeprowadza¢. Na fakt ten ma wplyw miedzy
innymi  utrzymywanie  kontaktow spotecznych z  osobami
z sgsiedztwa, w tym blisko§¢ zamieszkania rodziny i przyjaciot.
Czynnik ten wptywa roéwniez na to, iz mieszkanhcy, jesli juz planujg
przeprowadzke, to w wiekszosci zamierzajg przenies¢ sie do innego
mieszkania na terenie todzi. W wywiadach pogtebionych
respondenci czesto wskazuja, iz jezeli mieliby sie wyprowadzic¢ to
tylko iwytacznie w obrebie dzielnicy obecnego zamieszkania.
Wynika z tego, ze todzianki i todzian charakteryzuje wysoki poziom
identyfikacji ze swoim miejscem zamieszkania. Dlatego wiasnie
.Kazde  przedsiewziecie projektowe odnoszace sie do

zainwestowanego terenu powinno by¢é poprzedzone starannie
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Pytanie badawcze Whnioski i rekomendacje

opracowanym studium historyczno-urbanistycznym”, ktére pozwoli
zachowac¢ charakter todzi przy jednoczesnej poprawie warunkow
mieszkaniowych i wizerunku miasta”®.

Wiekszos¢ badanych deklaruje, ze waznymi aspektami mieszkania
sg dla nich cena i koszty utrzymania. Jednoczesnie wsréd
mieszkancow dominuje opinia, iz centrum jest nieproporcjonalnie
drogim miejscem. Opinii tej nie potwierdza analiza kosztow
mieszkania przeprowadzona na podstawie wskazan wysokoéci optat
ponoszonych przez mieszkancéw, wedtug ktérej Srédmiescie plasuje
sie w Srodku rankingu. W celu zachecenia mieszkancéw do
zamieszkania w Srédmiesciu waznymi dziataniami sa: zwiekszenie
bezpieczehstwa, odpowiednia promocja tego rejonu podkreslajaca
dostepnos¢ cenowa, a takze zapewnienie oferty mieszkan o dobrym
standardzie poprzez remont budynkow lub przygotowaniu obszaréw

pod nowe inwestycje.

Jakie cze$ci miasta sq Wedtug preferencji mieszkancoéw hierarchia dzielnic todzi
najbardziej atrakcyjne dla przedstawia sie nastepujgco:

mieszkaficow | mieszkanek 1. Baluty — spokojnie, bezpiecznie, duzo zieleni, i dobra

todzi| dlaczego? komunikacja z centrum.
Polesie, duzo terendéw zielonych (ZOO i ogréd botaniczny).
Widzew — spokojnie, dobra komunikacja, tadne niedrogie
mieszkania.
4. Srodmiescie - dostepnos$é klubdw, interesujaca zabudowa,
rozwinieta infrastruktura ustugowa, handlowa.
5. Goérna — dostep do terenéw zielonych.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze mieszkancy todzi w wiekszosci preferujg
dzielnice, na obszarze ktérej obecnie mieszkajg ttumaczac to:
przyzwyczajeniem, bliskoscig zamieszkania rodziny i znajomych,

bliskoscig miejsca pracy i nauki.

% Kononowicz W. Rewaloryzacja przestrzeni zabudowanej jako rewaloryzacja idei, [w:] Czarnecki W.,
Problemy rewitalizacji w gospodarce przestrzennej XXI w., Wydawnictwo Wyzszej Szkoty Finanséw i
Zarzadzania w Biatymstoku, Biatystok, 2006, s.45
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W przypadku rankingu osiedli najbardziej atrakcyjnymi miejscami dla
respondentéow sg: Osiedle Teofildéw, Osiedle Srédmiescie Wschéd

oraz Widzew Wschod.

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan
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gospodarki mieszkaniowej w gminie £o6dz pozadane kierunki zmian

3. Struktura zasobéw mieszkaniowych

4. Warunki mieszkaniowe w todzi
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5. Mapa mieszkaniowa t édzkiego Osrodka Geodezji

http://gis.mapa.lodz.pl/rynek mieszkaniowy/default.aspx

6. Raport z konsultacji spotecznych pierwszych 8 obszarow rewitalizaciji,
http://uml.lodz.pl/get.php?id=9022

7. Lodzka Polityka mieszkaniowa, http://uml.lodz.pl/get.php?id=4018

8. Strategia Rozwoju tédzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+,

http://uml.lodz.pl/miasto/strateqia/

9. Strategia przestrzennego rozwoju todzi 2020+
http://bip.uml.lodz.pl/index.php?str=83&id=31090

10.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi
na lata 2012 — 2016, stanowigcy Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/826/12 Rady

Miejskiej w todzi z dnia 29 czerwca 2012r.
http://bip.uml.lodz.pl/ plik.php?plik=uchwaly/rm/06 826.PDF

11.Podziat na SIM — (Systemu Informacji Miejskiej) przyjete uchwatg Rady

Miejskiej todzi nr LVI1/1069/05 z dnia 26.10.2005
http://bip.uml.lodz.pl/index.php?str=83&id=17252

12.Raport Uniwersytetu tdédzkiego odnosnie zieleni przyulicznej, dr. J.

Kronenberg, http://www.mdpi.com/2071-1050/3/7/1022

13.XIV Akademia Letnia Wyzwania Zréwnowazonego Rozwoju w Polsce 2011 -

Lédz Europejska Zielong Stolicg do 2020 roku

http://www.sendzimir.org.pl/sites/default/files/Raport%20z%20projektu%20Lodz%20Europejsk
a%20Zielona%20Stolica%20d0%202020%20roku.pdf

14.L.6dzka Polityka Spoteczna 2020+ hitp://www.uml.lodz.pl/get.php?id=11346

15.0gtoszenia rynku nieruchomosci dotyczace wynajmu oraz raporty roczne

portal dom.gratka.p
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Opracowanie zestawu analiz i diagnoz dotyczacych kryteriow
wyboru miejsc zamieszkania w todzi w ramach Projektu pn.
Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszarow
miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi
wspotfinansowanego ze  srodkéw  Unii  Europejskiej,
Europejskiego Funduszu Regionalnego w ramach Programu

Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007 - 2013.

Analiza przestrzenna wyboru miejsc

tymczasowego zamieszkania przez studentow
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1. Analiza danych zastanych
Charakterystyka szkolnictwa wyzszego w todzi

Liczba uczelni w todzi na przestrzeni lat 2010 - 2013 zmniejszyta sie o0 12%.

W roku 2013 w miescie znajdowaly sie 22 szkoty wyzsze.

Wykres 1 Liczba uczelni wyzszych w Lodzi na przestrzeni lat 2010-2013

26
25 —wdb
24 -
23 -
22 —( 22
21

20 T T T 1
2010 2011 2012 2013

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
W roku 2013 w todzi najliczniej reprezentowane byly wyzsze szkoty ekonomiczne
(5) oraz wyzsze szkoty artystyczne (4). W miedcie znajdujg sie takze dwa

uniwersytety, w tym jeden medyczny oraz dwie wyzsze szkoty techniczne.

§“i
POMOC TECHNICZNA b
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Wykres 2 Struktura szkét wyzszych w todzi w 2013 roku

1
wyzsze szkoly artystyczne |

pozostale szkolywyzsze (wtym..

1
uniwersytety medyczne [l 1
]

wyzsze szkoly ekonomiczne

1

1

wyzsze szkoly techniczne | 2
1

uniwersytety _ 1

0 2 4 6 8 10

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Liczba studentéw uczelni tédzkich systematycznie spada. W roku 2013 w todzi

studiowato 67 003 studentéw uczelni publicznych oraz 16 468 studentéw uczelni

niepublicznych. Oznacza to, ze w stosunku do roku 2010 zanotowano 7,5% spadek

liczby studentow publicznych szkdt wyzszych, a w przypadku szkot niepublicznych
liczba Zakow spadta o ponad dwie piate (42,1%).
Wykres 3 Liczba studentéw uczelni publicznych i nie publicznych w todzi na przestrzeni lat 2010-2013

80000

70000 i!#ﬁ-ﬁﬁ#—iﬁuﬁ\—amm

60000

50000

40000 e sz7koly publiczne

30000 28436 szkoly niepubliczne

23193 -
20000 19771 16468
10000
0 , s ,
2010 2011 2012 2013

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W przypadku innych duzych miast w Polsce nie odnotowano az tak znaczacych

spadkow liczby studentow, jednakze we wszystkich poddanych analizie miastach
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(patrz tabela ponizej) spadta liczba studentéw uczelni niepublicznych. Liczba

studentéw uczelni publicznych wzrosta w Trojmiescie oraz Warszawie.

Tabela 1 Liczba studentéw uczelni publicznych i niepublicznych w todzi oraz wybranych miastach
Polski w latach 2010-2013

studenci
Jednostka uczelnie publiczne uczelnie niepubliczne
terytorialna Zmiana Zmiana
2010 2011 2012 2013 (2010-2013) 2010 2011 2012 2013 (2010-2013)

Polska 1237457 | 1218416 | 1217020 | 1150859 ~7,0% 580076 | 518196 | 458795 | 397889 -31,4%
todz 72427 72224 71775 67003 -7,5% 28436 | 23193 | 19771 16468 -42,1%
Warszawa 158349 | 157029 | 174588 | 168890 6,7% 111767 | 101861 | 93967 | 86367 -22,71%
Krakow 147884 | 150864 | 151334 | 143766 -2,8% 37555 | 33629 | 30590 | 26753 -28,8%
Poznan 96341 95117 95747 91860 -4,7% 37299 | 36176 | 32465 | 29257 -21,6%
Wroctaw 102180 | 100177 | 99896 95871 6,2% 41030 | 37218 | 34487 | 29938 -27,0%
Tréjmiasto 69359 70149 74058 72361 4,3% 26927 | 25623 | 24641 22830 -15,2%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Przyczyng spadku liczby studentéw w Polsce sg gtownie aspekty demograficzne.

Ocena chtonnosci domoéw studenckich

Na przestrzeni lat 2005 - 2014 liczba domoéw studenckich oraz liczba miejsc w tych
placowkach nie ulegta znacznej zmianie. Mozna zaobserwowaC zwiekszone
zapotrzebowanie na mieszkania w akademikach w latach 2010 - 2013. Jednakze
w roku akademickim 2013/ 2014, pomimo zmniejszenia sie liczby miejsc
w akademikach o 2%, wartos¢ wskaznika wykorzystania akademikéw rowniez
spadta o 3 punkty procentowe’. Fakt ten moze byé zwigzany zaréwno z czynnikami

demograficznymi, jak i popularyzacjg wsrod studentéw innych form zamieszkania.

Tabela 2 Wykorzystanie domow studenckich w Lodzi w latach 2005-2014

Rok szkolny
Liczba Liczba oséb Wskaznik
(stan na i Liczba miejsc . .
placéwek korzystajacych wykorzystania
poczatku roku)
2005/06 30 9003 7445 83%
2010/11 27 8447 7839 93%

' Wskaznik wykorzystania akademikéow stanowi stosunek liczby oséb korzystajacych z domoéw
studenckich studenckie do ogdlnej liczby miejsc w tych placéwkach

E POMOC TECHNICZNA
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2012/13 28 8767 8005 91%
2013/14 27 8571 7534 88%

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Najwiekszg liczbg doméw studenckich dysponuje Uniwersytet t6dzki (10) oraz
Politechnika t.6dzka (9). Trzecig pod wzgledem liczby akademikdéw uczelnig w Lodzi
jest Uniwersytet Medyczny (4). Pozostate uczelnie posiadajg 1 - 2 domdéw
studenckich. Ceny miejsc w tédzkich akademikach oscylujg pomiedzy 250 zt (pokdj
trzyosobowy - Uniwersytet £odzki) do 1400 zt (pokdj jednoosobowy - Akademia
Humanistyczno — Ekonomiczna). Srednia cena miejsca w pokoju jednoosobowym
to 451,25 zt, w pokoju dwuosobowym 359,14 zt, a w pokoju trzyosobowym 338,89
zt. Ceny mogq rozni¢ sie w zaleznosci od liczby osoéb przypadajgcych na dany

segment budynku, dostepnosci kuchni oraz tazienki w pokoju.

Tabela 3 Ceny miejsc w domach studenckich najwiekszych (pod wzgledem liczby studentéw) uczelni
wyzszych w todzi®

Liczba doméw cena pokoju | cena pokoju | cena pokoju
Nazwa uczelni . 1- 2- 3-
studenckich
osobowego | osobowego | osobowego
Politechnika £.odzka 9
| Dom Studenta
Al Politechniki 3b 700 500 brak
K Dgg‘" tsetcﬁztg 330 2 300 2 250 71
N Dlj’;ﬁti‘r‘]ﬂﬁg? 330 2 300 2 250 71
IV Dom Studenta
Al Politechniki 9a 3304 3004 2504
VUP‘ETmSJr‘:]db‘;”;a 330 2 300 2 250 71
VI Dom Studenta
Al Politechniki 11 3304 300 250
" %%ﬁﬂféﬁﬂi?? 330 2 300 2 250 71
VIl Dom Studenta
ul. Radwariska 40/42 3304 3004 2504

2 W tabeli uwzgledniono najnizszg cene miejsca w danym domu studenckim
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Liczba domow

cena pokoju

cena pokoju

cena pokoju

ul. Rodzenstwa Fibakow 2

Nazwa uczelni studenckich 1- 2- 3-
osobowego | osobowego | osobowego
IX Dom Studenta
ul. Piotrkowska 277 360 S04 brak
Uniwersytet t.odzki 10
Il Dom Studencki Ut
"Balbina" 490 zt 340 zt 300 zt
ul.Lumumby 18/20
[l Dom Studencki UL
"Pretor" brak 340 zt brak
ul. Rodzenstwa Fibakow 1
V Dom Studencki Ut
ul. Rodzeristwa Fibakow 5 | '3 204 210
VIl Dom Studencki Ut
ul. Rodzeristwa Fibakow 3 | P 3204 2104
VIII Dom Studencki UL
ul. Rodzenstwa Fibakow 6 brak 320 zt 270 zt
IX Dom Studencki UL
"Hades" brak 320 zt 270 zt
ul. Rodzenstwa Fibakow 7
X Dom Studencki UL
"Olimp" 490 zt 340 zt brak
ul. Lumumby 12
XI Dom Studencki UL
ul. Rodzeristwa Fibakow 11 | 4722 3304 brak
Xl Dom Studencki UL
ul. Rodzeristwa Fibakow 13 | 4202 3104 brak
XIV Dom Studencki Ut
"Wieza Babel" brak 400 zt brak
Uniwersytet Medyczny w Lodzi 4
| Dom Studenta 450 2 300 21 270 2
ul. Lumumby 5
| Dom Studenta 960 zt 465 zt brak
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Liczba domow

cena pokoju

cena pokoju

cena pokoju

ul. Mtynarska 42a

Nazwa uczelni studenckich 1- 2- 3-
osobowego | osobowego | osobowego
[Il Dom Studenta
ul. Mazowiecka 12/16 5104 360 brak
IV Dom Studenta
Pl Hallera 11 660 zt 450 zt brak
Akademia Muzyczna im. Grazyny i Kiejstuta 1
Bacewiczow w todzi
Dom Studencki Akademii
Muzycznej w Lodzi brak 430 zt 330 z
ul. Zubardzka 2a
Wyzsza Szkota Informatyki i Zarzadzania w Lodzi 1
DOM STUDENTA Nr 1 brak 350 21 brak
ul. Rzgowska 17a
DOM STUDENTA Nr 2
ul. Przyszkole 46/56 3002 2802 250
Akademia Humanistyczno-Ekonomiczna w todzi 1
Dom Studenta
Okopowa 70/106 1400 zt 1000 zt 600 zt
Spoteczna Akademia Nauk w todzi 1
Campus Clark University
ul. Gdariska 121 brak b.d. b.d.
Akademia Sztuk Pieknych w todzi 1
Dom Studenta brak 37021 3702

Panstwowa Wyzsza Szkota Filmowa, Telewizyjna i
Teatralna im. L. Schillera w Lodzi
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. Liczba doméw cena pokoju | cena pokoju | cena pokoju
Nazwa uczelni . 1- 2- 3-
studenckich
osobowego | osobowego | osobowego

Dom Studenta

ul. Piotrkowska 189/191 210 250 2504

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie regulaminéw uczelni
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2. Analiza wynikow badania CATI
Charakterystyka préby

W badaniu wzieto udziat 500 studentéw tédzkich szkdt wyzszych. Respondenci
zostali wybrani na podstawie uczelni, na ktorej studiujg. Reprezentatywnosc
przedmiotowg proby uzyskano poprzez uwzglednienie liczby studentéw z réznych
uczelni w taki sposob, aby struktura proby odzwierciedlata pod wzgledem tej cechy

strukture populaciji®.

Tabela 4 Struktura proby ze wzgledu na nazwe uczelni wyzszej

Struktura | Struktura
préby | populaciji
Uniwersytet Lodzki 43,00% 43,00%
Politechnika L.6dzka 24,40% 24,40%
Wyzsza SZ!((?’(H Inf'ormatyki i 3.00% 3.00%
Umiejetnosci
Akademia Humanistyczpo- 3.40% 3.40%
Ekonomiczna w Ltodzi
Spoteczna Akademia Nauk 8,40% 8,40%
Uniwersytet Medyczny w todzi 9,80% 9,80%
Aka@gmla Muzyczpa !m. Grazyqy i 0,80% 0,80%
Kiejstuta Bacewiczéw w Lodzi
Akademia S.z’tukl Pieknych im. W, 1.20% 1.20%
Strzeminskiego w Lodzi
Panstwowa Wyzsza Szkofa Filmowa,
Telewizyjna i Teatralna im. L. Schillera 1,00% 1,00%
w todzi
Wyzsza Szkota Studiow 0 0
Miedzynarodowych w todzi 0.80% 0.80%
Inne wyzsze szkoly (niepubliczne) 4,20% 4,20%

® Struktura populacji zostata obliczona na podstawie danych GUS.
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Wsréd respondentow nieznacznie wiecej byto kobiet (54%) niz mezczyzn (46%).

Wykres 4 Struktura proby ze wzgledu na pte¢

B Kobieta

u Mezczyzna

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Zdecydowana wiekszo$¢ badanych (84,2%) to osoby studiujagce w trybie
stacjonarnym (dziennie). Trzech na stu badanych (3,2%) to studenci wieczorowi.

Ponad jedna dziesigta oséb biorgcych udziat w badaniu studiuje zaocznie.

Wykres 5 Struktura proby ze wzgledu na tryb studiéw

M Dziennie
u Wieczorowo

W Zaocznie

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Zdecydowana wiekszos¢ respondentéw (87,8%) to kawalerowie ipanny.

Mniejszo$¢ badanych jest w zwigzku matzenskim (1,6%) lub w zwigzku
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nieformalnym (6,6%). CzeS¢ osob (4%) odmowita odpowiedzi na pytanie o stan

cywilny.

Wykres 6 Struktura proby ze wzgledu na stan cywilny

Odmowa odpowiedzi ] 4,0%
P ozostajacylawzwigzku nieformalnym . 6,6%

Zonaty\Zamezna I 1,6%

(owslerparre |

0% 20%  40% 60% 80% 100%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Blisko potowa respondentéw (44,2%) odmdwita odpowiedzi na pytanie o $rodki
finansowe, jakimi miesiecznie dysponujg. Ponad jedna czwarta badanych
studentow (27,8%) wskazuje, iz ich miesieczny dochdd netto nie przekracza
1 000 zt. Blisko jedna pigta badanych okreslita swoje zarobki na poziomie 1001 -
1500 zi. Jedynie jeden na dziesieciu respondentéw (10,2%) wskazat, iz jego

miesieczny dochdd przekracza kwote 1500 zt.
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Tabela 5 Struktura respondentéw ze wzgledu na miesieczny dochéd netto

Powyzej3001zl | 0,20%
2501-3000z1 | 0,20%

2001-2500z! l 0,80%

1501-2000z1 | 9.00%
1001-1500zl _ 17,80%
Mniej niz 1000z _ 27.,80%
Odmowa odpowiedzi | INEEEG—EEEE 44.20%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Wyniki badan
Sytuacja mieszkaniowa studentéw

Studenci sg charakterystyczng grupg spoteczng dla duzych miast, bedacych
oSrodkami szkolnictwa wyzszego w regionie. £6dz niewatpliwie jest jednym
z czotowych miast w Polsce pod wzgledem liczby placowek szkolnictwa wyzszego
i zarazem najbardziej znaczacym w wojewodztwie. W celu sprawdzenia sytuacji
mieszkaniowej todzkich zakdéw, w pierwszej kolejnosci poproszono badanych

0 0go6lng ocene ich warunkow mieszkaniowych w todzi.

Ponad potowa respondentéw (58,6%) deklaruje, iz w todzi mieszka im sie raczej
dobrze, a blisko dwie pigte badanych (18,4%) wskazuje, ze zdecydowanie dobrze.
Jeden na dziesieciu studentéw biorgcych udziat w badaniu (9,8%) uwaza, ze trudno
jednoznacznie ocenic¢, czy £6dz jest dobrym, czy tez ztym miejscem do mieszkania.
Tylko nieznacznie ponad jedna dziesigta osob wskazuje, ze w tym miescie zyje im
sie raczej Zle (9,6%) lub zdecydowanie Zle (3,4%). Studenci sg, zatem w wiekszosci

(70%) usatysfakcjonowani warunkami mieszkaniowymi w todzi.

@@ MINISTERSTWO L unin euroresska [IEEER
POMOCTECHNICZNA 548 Niwasiowiony |7/ ) vl
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI iz 1ROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO
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Wykres 7 Ocena warunkéw mieszkaniowych w Lodzi

Zdecydowaniezle [l 3.40%
Raczejzle -\ 9,60%
Ani dobrze, anizle -1 9,80%

Raczejdobrze |  5¢.c0%
Zdecydowanie dobrze — 18,40%

Trudno powiedzie¢ | 0,20%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Swojg ocene respondenci uzasadniajg przede wszystkim: bliskoscig uczelni,
dobrym potgczeniem komunikacyjnym miasta z innymi miejscowosciami, przyjazng
atmosfera, duzg liczbg sklepow oraz punktéw ustugowych (w szczegodlnosci taniej
gastronomii), a takze stosunkowo niskim kosztem utrzymania. Niektérzy badani
zwracajg takze uwage na bogatg i interesujgca historie miasta, ktéra widoczna jest

w architekturze.

25@ MINISTERSTWO 3 b
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Wykres 8 Najwazniejsze zalety zamieszkiwania w todzi

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Niskie koszty utrzymania j : 26,80%
Bogata oferta pubdw, klubéw, kawiami, punkiéw gastronomiczrych ‘ 19,40%
Mozliwosé uczestniczeniaw wydarzeniach kulturalno-rozrywkowych 1 19,00%
Dobra komunikacja miejska ﬂ# 16,80%
Latwy dostep do sklepow, punkidw ustugowychitp. 1# 13.80%
Przyjazni ludzie ) : 13,00%
Potozenie geograficzne Lodziw centrumPolski | 12,20%
Mozliwost znalezienia pracy AI l .80%
Duze poczucie bezpieczehstia - 3 QO%
Komfortowe mieszkaria - 2, 20%
Inne powody h 18,80%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Studenci, ktorzy negatywnie ocenili miasto podkreslali przede wszystkim wysoki

poziom hatasu oraz liczne utrudnienia drogowe zwigzane z wykonywanymi pracami

remontowymi. Do najczesciej wymienianych wad zwigzanych z zamieszkiwaniem w

todzi podczas studiow badani zaliczyli: brak pracy dla studentow (34,8%) oraz

hatas i brud (22,8%). Sposrod innych mankamentéw, ktére wymieniali respondenci

(34,2%) najczesciej pojawiaty sie wskazania dotyczace utrudnien komunikacyjnych

oraz niskiego poziomu estetyki miasta.

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI
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Wykres 9 Najwazniejsze wady zamieszkiwania w todzi

Brak pracy dla studentéu m| 34.80%
Halos brud G 2, 50%
Zla komunikacja miejska _ 12.40%
Brzydkie mieszkania do wynajecia — 8,60%
Brak poczucia bezpieczenstiva — 8,40%

Wysokie koszty utrzymania Il 3,60%
Brak wydarzen kulturaino-rozrywkowych Il 3,00%

Uboga oferta pubdw, klubdw, kawiami, punkidw gastronomiczrwch | 0,60%

Niemili ludzie VI 0,40%

Utrudniony dostep do sklepdw, punktéw ustugowehitp. | 0,20%

Inne powody I 34,20%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Sytuacja mieszkaniowa zalezy od licznych czynnikéw, do ktérych zalicza sie: rodzaj

obiektu, wielko$¢ i standard mieszkania, otoczenie, w ktérym sie znajduje oraz

koszty jego utrzymania. Ponadto zadowolenie z danej lokalizacji moze réznié sie

w zaleznosci od aspektow spotecznych np. relacji sgsiedzkich.

Zdecydowana wiekszosc¢ respondentow mieszka w akademiku (78%). Ponad jedna

dziesigta studentow biorgcych udziat w badaniu (12,2%) wynajmuje mieszkanie.

Tylko jeden na dwudziestu badanych (5,6%) zamieszkat w pokoju u dalszej rodziny,

a zdecydowana mniejszos¢ respondentow (3,2%) mieszka na stancji. Wiasnym

lokalem pochwali¢ moze sie jedynie jeden na stu badanych (1%).

2ie

MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA|
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
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Wykres 10 Rodzaj miejsca zamieszkania

90%
80% -

70% -

60%

50% -

40%

30% -

20% 1 12,2%
10% g9z 39% 5,6%

0% | — = N

Wlasnym Na stanciji W pokojuu  Wynajetym Akademiku
mieszkaniu dalszejrodziny mieszkaniu

78,0%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Ponad potowa studentow biorgcych udziat w badaniu (58,4%) mieszka w bloku lub
wiezowcu z wielkiej ptyty. Wiecej niz jedna czwarta respondentow (26,6%) to
lokatorzy blokow z lat pie¢dziesigtych. Zdecydowana mniejszo$¢ badanych mieszka
w budynku miedzywojennym (2,4%) oraz starej kamienicy w srédmiesciu (1,8%).
Tylko pojedynczy studenci mieszkajg w domu jednorodzinnym (0,2%) Ilub
mieszkaniu kupionym od dewelopera (0,4%). Wybor takich rodzajéw budynkéw
podyktowany jest przede wszystkim nizszymi kosztami utrzymania mieszkania.
Ponadto wiekszos¢ domow studenckich w todzi miesci sie wiasnie w blokach

z wielkiej ptyty.

afa@ vNsTERSTWO X UNIA EUROPEsSKA
POMOC TECHNICZNA %’( - INFRASTRUKTURY L/ ) EUROPEJSKI FUNDUSZ
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Wykres 11 Rodzaj budynku zamieszkania

Blok lub wiezowiec z wielkiej plyty
Blok z lat 50-tych

Budynek miedzywojenny ”
Starakamienicaw $rédmiesciu
Nowe mieszkanie deweloperskie

Dom jednorodzinnywgranicach miasta

Trudno powiedzieé _ 10,29

(+]

58,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Podstawowym czynnikiem ksztattujgcym, jakosS¢ przestrzeni mieszkalnej jest jej

powierzchnia uzytkowa. Wiekszos¢ studentéw (57,2%) deklaruje, iz zajmuje lokal

o powierzchni nie wiekszej niz 20 metréw kwadratowych. Blisko jedna trzecia

badanych (31,4%) korzysta z mieszkania o powierzchni pomiedzy 21, a 25 metrow

kwadratowych. Tylko zdecydowana mniejszo$¢ respondentow (11,2%) mieszka

w lokalu o powierzchni przekraczajacej 36 metréw kwadratowych.

Wykres 12 Powierzchnia mieszkania

70,0%

60,0%  212%

50,0%

40,0%

31,4%

30,0%

20,0%

10,6%

10,0%

0,0%

do20m2

- 0.6% 0.2%

21-35m2 36-60m2 61-100m2 Odmowa

odpowiedzi

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari
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Wielkos¢ powierzchni uzytkowej, jakga dysponuje student jest silnie skorelowana
z rodzajem miejsca zamieszkania®. Zdecydowana wiekszo$é respondentdw, ktdrzy
mieszkajg w akademikach (71,47%) okreSla swojg powierzchnie mieszkalng na
mniej niz 20 m?, podczas, gdy blisko potowa (49,09%) osdb mieszkajacych poza

akademikami deklaruje, iz dysponuje lokalem powierzchni powyzej 60 m?.

Tabela 6 Wielkos¢ pokoju w zaleznosci od miejsca zamieszkania

Wielkos¢ pokoju
do 20 m? 21-35 m? Pow. 60 m?

Miejsce Akademik 71,47% 28,02%

zamieszkania Inne 7,.27% 43,64% 49,09%
Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Wigkszo$é respondentéw mieszkajacych w Srodmiesciu i na Polesiu posiada lokale
o powierzchni nie przekraczajacej 20 m? Mieszkania o powierzchni 36 - 60 m?

zajmujq studenci, ktorzy zdecydowali sie zamieszka¢ w dzielnicy Batuty oraz Gorna.

Tabela 7 Wielkos¢ powierzchni mieszkalnej w zaleznosci od miejsca zamieszkania

Dzielnica zamieszkania

Batuty Gérna Widzew Polesie | Srodmiescie
do 20 m? 21,88% 8,33% 45,45% 64,76% 65,70%
21-35m2 | 40,63% 45,83% 27,27% 29,52% 30,32%
Powierzchnia
mieszkalna | 36-60 m? 37,50% 41,67% 18,18% 5,71% 3,61%

Powyzej
60 m2

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

4,17% 9,09%

Istotnym dla studentéw, aspektem mieszkania, jest koszt jego utrzymania.
Wiekszos¢ respondentéw (60%) uiszcza czynsz lub tez ptaci za wynajem kwote
mieszczacq sie w granicach 101 - 300 zt. Jeden na trzech studentéw deklaruje, ze

koszty mieszkania wynoszg w jego przypadku 301 - 500 zt. Zdecydowana

4 Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05, sita zwigzku silna (V-Kramera=0,463)

afa@ vNsTERSTWO X UNIA EUROPEsSKA
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mniejszos$¢ badanych ptaci za mieszkanie mniej niz 100 zt (3,8%) lub wiecej niz 500

zt (1%).

70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Blisko potowa

Wykres 13 Wysokos¢ czynszu lub cena wynajmu

60,0%
32,8%
3,8%
070 0,3'% 0,2%' 2,4'%
do100zl  101-300zZI  301-500zI 501-800zI  801zllub Odmowa
wiecej odpowiedzi

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

respondentéw uiszczajgcych optaty wyzsze niz 301 zt to studenci

zamieszkujacy w Srodmiesciu (47%). Zréznicowanie ze wzgledu na dzielnice

zamieszkania nie jest jednak istotne statystycznie, co swiadczy o tym, ze studenci

potrafig znalez¢ lokale w preferowanej cenie w réznych dzielnicach todzi.

Tabela 8 Wysokos¢ czynszu/cena najmu w zaleznosci od miejsca zamieszkania

Dzielnica zamieszkania
Batuty Goérna Widzew Polesie | Srodmiescie
do 100 zt 9,38% 12,50% 18,18%
Wysokos¢ | 101-300 2t 68,75% 75,00% 63,64% 50,75%
CZY':‘?;Zij\ﬁOSZt 301-500 z+ | 21,88% 8,33% 9,09% 9,52% 46,99%
PO | otgen | 1250% | 1818% | 1048% | 47.37%

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

POMOC TECHNICZNA 4% NRASTRuRTORY
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Wysokos¢ dochodu nie wptywa w sposdb znaczacy na koszt wynajmu oraz
wysoko$é czynszu®. Oznacza to, iz studenci nawet, gdy dysponujg wiekszym

budzetem, niechetnie decydujg sie na drozsze mieszkania.

Tabela 9 Wysokosé¢ czynszu/koszt wynajmu w zaleznosci od dochodéw

Wysokos¢ czynszu \ koszt najmu

do100z | 101-300 zt Powyifj 301

Mniej niz
1000 2t 3,0% 65,2% 31,9%

Dochadd

1001-1500 zt 11,2% 61,8% 27,0%

POWszj 1501 g g9 70,6% 19.6%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Nie bez znaczenia jest fakt, ze studenci o nizszych dochodach, czesciej decydujg
sie na zamieszkanie w domu studenckim®, a w przypadku tego lokum optata za
wynajem jest jedynag, jaka ponosi osoba wynajmujgca. Przy wynajmowaniu
mieszkania od osoby prywatnej optaty za media (prad, woda, gaz) naliczane sg
osobno.

Tabela 10 Miejsce zamieszkania w zaleznosci od dochodu

Miejsce zamieszkania

Akademik Inne
Mniej niz
91,4% 8,6%
:8 1000 z
§ 1001-1500 zt | 43,8% 56,2%
o ) . .
1%‘3’%’22? 23,5% 76,5%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Studenci, w swoim obecnym miejscu zamieszkania, cenig przede wszystkim
sgsiedztwo i otoczenie. Respondenci najwieksze zastrzezenia majg do standardu
wykonczenia mieszkania oraz natezenia ruchu ulicznego i powigzanego z nim

wysokiego poziomu hatasu. Wszystkie czynniki zostaty ocenione pozytywnie przez

® Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05, sita zwigzku umiarkowana (V-Kramera=0,206)
6 Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05, korelacja silna (V-Kramera=0,357)
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wiekszg czesé respondentéw, co swiadczy o dos¢ duzym zadowoleniu badanych

z obecnego miejsca zamieszkania.

Tabela 11 Ocena poszczegdélnych aspektéw obecnego miejsca zamieszkania

Ocena
Roznica ocen
Rankin Aspekt pozytywnych , Ani
g P i ocen Bardzo zle Zle dobrze, Dobrze Bardzo Trydnq i
L. dobrze | powiedzieé
neutralnych ani Zle
lub negatywnych
1 Sasiedzi 61,20% 0,00% | 380% | 1560% | 66,80% | 13,80% 0,00%
2 Otoczenie 51,60% 0,00% | 440% | 19.80% | 6420% | 11,60% 0,00%
3 Lokalizacja 50,80% 020% | 580% | 1820% | 61.40% | 14,00% 0,40%
4 be;}’e“czz‘fr,l':twa 49,20% 0,00% | 380% | 2160% | 6640% 8,20% 0,00%
5 utg;;z;’r’lia 43,20% 180% | 8,60% | 18,00% | 56,80% | 14,80% 0,00%
6 ;f)’;szt::l‘; 32,00% 020% | 680% | 27.00% | 61,60% 4,40% 0,00%
Natezenie
7 ruchu 16,00% 0.60% | 11,40% | 20.80% | 54,40% 3,60% 0,20%
ulicznego
8 Standard 15,60% 1,009 1120% | 29,809 1,609 209 209
wykofcaenia ,60% 00% 20% | 29,80% | 51,60% 6,20% 0,20%
9 Poziom hatasu 7,20% 160% | 1460% | 29.80% | 50,00% 3,60% 0,40%

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Miejsca zamieszkania studentow sg zazwyczaj w bliskiej lokalizacji od waznych dla
tych osob punktéw. Teze te potwierdza ocena czasu potrzebnego na dotarcie

badanych do poszczegdlnych punktéw z ich mieszkania. Zdecydowana wiekszo$¢é
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studentow wskazuje, iz czas dojscia do najblizszego przystanku komunikaciji
miejskiej wynosi mniej niz 15 minut (95,4%), podobnie jak do sklepu spozywczego,
gdzie mozna zrobi¢ codzienne zakupy (93%). Warto zwroci¢ uwage, iz studenci
czesto mieszkajg w poblizu swoich znajomych, co réwniez jest dla nich istotnym
aspektem oceny. Ponad cztery pigte badanych (83,4%) wskazuje, iz w celu
odwiedzenia przyjaciét znajomych nie bedg musieli poswieci¢ wiecej niz 15 minut
na droge. Jedynym mankamentem zwigzanym z lokalizacjg obecnego miejsca
zamieszkania jest daleka odlegtos¢ od domu rodzinnego. Wiekszo$¢ badanych
(73,8%) deklaruje, iz czas dotarcia do miejsca zamieszkania bliskiej rodziny w ich
przypadku przekracza 60 minut. Pozostate punkty sg najdalej 30 minut pieszej

wedrowki od lokalu mieszkalnego, zdecydowanej wiekszosci badanych.

Tabela 12 Odlegtos¢é miejsca zamieszkania od poszczegolnych lokalizacji

mniej niz 16-30 31-45 46-60 powyzej 60 | trudno
15 minut minut minut minut minut powiedzie¢

Przystanek komunikacji miejskiej 95,4% 4,4% 0,0% 0,0% 0,0% 0,2%

Maly slep spozywczy, wkioym | g3 gor | g 90y 0,0% 0,0% 0,0% 0,8%

mozna zrobi¢ codzienne zakupy

Przyjaciele, znajomi 83,4% 12,4% 0,8% 0,4% 0,0% 3,0%

Punkt gastronomiczny, w ktérym 776% 21 4% 06% 00% 02% 02%

mozna zje$¢ tani obiad

[ttt o ol Pty 66,6% | 296% | 24% 0,.2% 0,4% 0,8%

pracuje\uczy sie

Ztobek, przedszkole, szkota 64,2% 11,4% 0,2% 0,2% 0,2% 23,8%

Duzy park 64,0% 31,6% 2,4% 0,0% 0,0% 2,0%

Instytucje kultury (kino, muzeum,
biblioteka tp.) AT4% | 460% | 54% 0,2% 0,0% 1,0%

Bliska rodzina 4,4% 2,2% 1,2% 14,8% 73,8% 3,6%

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Mobilnos¢é mieszkaniowa studentéw

Studenci czesto sg osobami przyjezdnymi, a zatem wydawacC by sie mogto,
iz charakteryzowa¢ ich powinna wysoka mobilno$¢ mieszkaniowa. Jednakze
wiekszos¢ badanych (83,2%) nie przeprowadzata sie od czasu rozpoczecia studiow

ani razu. Tylko dwoch na stu (2%) respondentéw zmienito miejsce zamieszkania 3 -
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5 razy. Mozna na tej podstawie stwierdzi¢, iz wsrdd studentéw wystepuje niewielka
mobilnoS¢ w zakresie zmiany miejsca zamieszkania. Jednoczesnie biorgc pod
uwage charakterystyke spoteczno - demograficzng tych oséb, w tym przede
wszystkim mtody wiek nalezy podkresli¢, ze jest to prawdopodobnie zwigzane
zaréwno z zadowoleniem z obecnego miejsca zamieszkania, jak i brakiem dobrych
alternatyw dla obecnej lokalizacji. Studentom trudno jest znalez¢é mieszkanie
w korzystnej cenie, o wystarczajagcym standardzie w lokalizacjach, ktére ich

najbardziej interesuja (okolice Srédmiescia).

Wykres 14 Liczba przeprowadzek od czasu rozpoczecia studiow

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

H Anirazu 1-2razy m3-5razy

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Respondenci, ktérzy zmieniali miejsce zamieszkania wskazywali na kilka rodzajow

przeprowadzek:

e z akademika do akademika — z powodu remontu lub braku ziozenia
odpowiedniego wniosku, o przydzielenie tego samego lokalu na nastepny rok
akademicki;

e z wynajmowanego mieszkania do akademika — jako powdd wskazywano
przede wszystkim aspekty ekonomiczne;

e z akademika do mieszkania — zmiana ta gtéwnie warunkowana byta checig
zamieszkania ze znajomymi oraz checig zwiekszenia powierzchni uzytkowej;

e z mieszkania do mieszkania — przyczynami byty lepsze oferty obejmujgce

wyzszy standard mieszkania lub nizszg cene.

2ie
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Postawy studentéw wobec mozliwosci zamieszkania w nowych domach
studenckich w centrum todzi sg bardzo zréznicowane. Trzech na stu (3,3%)
badanych zdecydowanie chciatoby zamieszka¢ w tego typu placéwce. Ponad jedna
czwarta respondentow (35%) wuwaza, ze raczej byliby zainteresowani
wprowadzeniem sie do miejskiego domu studenckiego. Blisko jedna pigta badanych
(18%) raczej nie jest skionna wybra¢ tego rodzaju lokum, a podobna liczba
respondentéw (15%) zdecydowanie nie zamieszkataby w miejskim domu
studenckim. Ponad jedna pigta studentow biorgcych udziat w badaniu (22%), nie

posiada sprecyzowanej opinii na ten temat.

Wykres 15 Potencjalna che¢ zamieszkania w miejskich domach studenckich w centrum todzi

40,00% -
35,00%
35,00% -
30,00% -
25,00% - 22,00%
20,00% - 18,00%
15,00%
15,00% -
10,00%
10,00% -
5,00% -
0,00% - — T T T -
Zdecydowanie  Raczejtak Raczejnie  Zdecydowanie Trudno
tak hie powiedziet

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Ze wzgledu na rozwazane inwestycje, ktérych efektem miatoby by¢ powstanie
nowych miejskich doméw studenckich respondenci zostali poproszeni takze
o wskazanie, na jakich ulicach w centrum todzi powinny powstaé tego typu

placoéwki. Wsrod odpowiedzi pojawity sie nastepujace ulice:

e Narutowicza, e Kopernika, o Zwirki,

e Piotrkowska, e Pomorska, ¢ Kilinskiego,

SJ)@ MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
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e Gdanska, e Mickiewicza, e Radwanska,
e Wolczanska, e Rewoluciji, e Szterlinga,

e Mazowiecka, e Wrodblewskiego, e Legiondw,

e Kosciuszki, e Uniwersytecka, e Sienkiewicza.

Badani zwracali uwage przede wszystkim na fakt, iz domy studenckie powinny
znajdowac sie jak najblizej uczelni. Jednoczesnie studenci w wiekszosci pozytywnie
odnoszg sie do strefy centrum, jako miejsca lokalizacji, ze wzgledu na liczbe
punktéw gastronomicznych, ustugowych oraz rozrywkowych. Ponadto strefa
centrum jest miejscem licznych wydarzen kulturalnych, co zacheca mtodych ludzi

do zamieszkania wtasnie w tej czesSci miasta.

Wysokos¢ dochodu nie wptywa na che¢ zamieszkania w miejskich domach

studenckich’.

Tabela 13 Che¢ zamieszkania w miejskich domach studenckich w zaleznosci od dochodu

Che¢ zamieszkania w miejskich
domach studenckich
Tak Nie

Mniej niz

1000 zt 53,8% 46,2%
Dochéd 10012‘: 500 66,3% 33,7%

Powyzej

1501 =t 60,0% 40,0%

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Do najwazniejszych przyczyn niezamieszkiwania w domach studenckich
respondenci zaliczajg: zly stan techniczny budynku, wysokie optaty za pokdj

w akademiku oraz nieadekwatng cene w stosunku do wielkosci pokoju.

4 Statystyka Chi-kwadrat nie wykazuje zaleznosci istotnej statystycznie
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Wykres 16 Przyczyny nie zamieszkiwania w akademikach (n=118)
45,0% T—230,2%
40,0% - .
35,0% - 32,1%
30,0% -+
25,0% -+ :
0, ]
ig*g ;‘ 14,3%
S0 T
10,0% -+ 6,3% 6,3% 6,3%
- = =
0,0% T T T T T T 2
Odmowa Odmowa Zty stan Zfalokalizacja Wysokie opfaty Inny powod*
przyznania przyznania techniczny akademikow za pokoj w
pokojuw pokojuw budynku akademiku
akademikuz  akademikuz
braku miejsc innych
powodow niz
brak miejsc
* niekorzystna cena w stosunku do wielkosci pokoju / nie ma warunkéw do nauki
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari
Ponad potowa respondentéw (57,1%), ktérzy wskazali, iz przyczyng

niezamieszkiwania przez nich w akademiku sg wysokie optaty za pokdj w tego typu
placowce, nie chciataby zamieszka¢é w miejskim domu studenckim. Potowa
respondentéw, ktérzy nie mieszkajg w domach studenckich, poniewaz uwazajg, ze
sg one w ztym stanie technicznym, nie chciataby zamieszka¢ takze w miejskich
domach studenckich. Wiekszos¢ respondentdéw, ktorzy sg zdania, ze akademiki
znajdujg sie w ztej lokalizacji (71,4%) lub odmdwiono im przyznania pokoju
w akademiku z powodu braku miejsc (75%), a takze osoby, ktérym odmédwiono
przyznania pokoju z innych powodow (69,4%), chcieliby zamieszkaé w miejskich

domach studenckich.
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Tabela 14 Che¢ zamieszkania w miejskim domu studenckim, w zaleznosci od przyczyny
niezamieszkiwania w akademiku

Che¢ zamieszkania w miejskim domu
studenckim
Tak Nie
Zta lokalizacja akademikow 71,4% 28,6%
Wysokie optaty za pokéj w
akademiku 42.9% o
Przyczyny
nie
mieszkania | Zly stan techniczny budynku 50,0% 50,0%
w
akademiku
Odmowa przyznania pokoju w 0 0
akademiku z braku miejsc roiv 25,0%
Odmowa przyznania pokoju w
akademiku z innych powodow 69,4% 30,6%
niz brak miejsc

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Przeprowadzone w latach 2002/ 2003 przez badaczy spotecznych na grupie 200
studentow studiéw dziennych Uniwersytetu £édzkiego badania wykazaty, iz ponad
potowa (51%) respondentéw ocenita, iz £6dz w tamtym okresie znajdowata sie na
etapie zastoju gospodarczego, a blisko jeden na pieciu badanych stwierdzit, ze
miasto znajduje sie wrecz w kryzysie (20%). Ponadto jak opisujg sytuacje badacze
,az 30% [studentdw] nie widziata dla siebie zadnej przysziosci w todzi™®.
Postrzeganie przez studentéw miasta nie ulegto wiekszym zmianom. Tylko
niespetna jedna trzecia respondentow (30,4%) jest zdania, ze zamieszkanie
wtodzi na state to dobry pomyst Blisko dwie piate studentow (36%) nie ma
sprecyzowanych planéw, co do pozostania w todzi po ukonczeniu studidw. Jeden
na trzech badanych (33,6%) nie wigze z obecnym miejscem zamieszkania planéw

na przysztosé.

® Sokotowicz M., Dybkowska A., Wizerunek miasta todzi w oczach studentéw tédzkich uczelni, [w:]
Nowakowska A., Gluszczak Z., Rozwoj miast i regionow w procesie integracji europejskiej, Zaktad
Ekonomiki Regionalnej i Ochrony Srodowiska, Uniwersytet £ 6dzki, t6dz, 2004, s. 304.
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Wykres 17 Che¢ pozostania na state w Lodzi po ukonczeniu studiow

24,6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

B Zdecydowanietak " Raczejtak mRaczejnie mZdecydowanie nie mTrudno powiedzieé

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Chetniej do pozostania w todzi po zakohczeniu edukacji ustosunkowujg sie
studenci studiow stacjonarnych anizeli niestacjonarnych. Ponad potowa studentow
studiow stacjonarnych biorgcych udziat w badaniu chciataby pozosta¢ w tym
miedcie, podczas gdy blisko dwie trzecie respondentow (64,6%) studiujgcych

niestacjonarnie nie planuje takiego kroku.

Tabela 15 Che¢ pozostania w Lodzi w zaleznosci od rodzaju studiow’

Rodzaj studiéw
Stacjonarne | Niestacjonarne

Zdecydowanie

0,
tak 10,8%
Chec Raczej tak 41,5%
pozostania
w Lodzi Raczej nie 27,0%
Zdecydpwame 20,7%
nie

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

o Statystyka Chi-kwadrat istotna na poziomie 0,05, silny zwigzek pomiedzy zmiennymi (V-
Kramera=0,332)
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Blisko jeden na dziesieciu badanych (7,2%) jest zdecydowany zamieszkac
w centrum todzi, jezeli pojawi sie taka mozliwos¢. Ponad jedna trzecia
respondentéw (34%) jest zdania, ze jezeli mieliby zamieszka¢ w todzi to raczej nie
mieliby nic przeciwko, aby lich mieszkanie byto zlokalizowane w centrum miasta.
Jeden na czterech studentow (25,6%) nie ma opinii na ten temat. Mniejszos¢
badanych (22,4%) raczej nie uwaza, aby centrum todzi byto dla nich atrakcyjnym
miejscem do zamieszkania, a jeden na dziesieciu respondentow (10,8%)

zdecydowanie nie chciatby zamieszkac¢ w centrum.

Wykres 18 Che¢ zamieszkania w centrum todzi

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%

B Zdecydowanietak mRaczejtak mRaczejnie mZdecydowanienie mTrudno powiedziec

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Najchetniej w centrum todzi zamieszkaliby studenci Politechniki todzkiej, gdzie
zdecydowana wiekszo$¢ deklaruje takie plany (69,3%), oraz Uniwersytetu
Medycznego (63%). Mniejsze zainteresowanie zamieszkaniem po studiach
w Srédmiesciu wystepuje wséréd studentéw uczelni humanistycznych takich jak:
Uniwersytet £o6dzki (50,5%), Akademia Humanistyczno - Ekonomiczna (47,1%) oraz
Spoteczna Akademia Nauk (52,4%). Najmniej chetnymi do zamieszkania w centrum
todzi sg studenci Wyzszej Szkoty Informatyki i Umiejetnosci. Z tej uczelni tylko

jedna trzecia studentéw wyraza takg che¢ (33,3%).

25@ MINISTERSTWO 3 b
5 1 UNIA EUROPEJSKA
POMOCTECHNICZNA  £4% MRS 7/ ) o BRORRIA
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Tabela 16 Che¢ zamieszkania w centrum todzi po zakonczeniu studiéw w zaleznosci od szkoty wyzszej

Uczelnia
Wyzsza Akademia Spoteczna | Uniwersytet
Uniwersytet | Politechnika Szkota Humanistyczno- Apka demia | Med czny W Inne
Lodzki todzka Informatykii | Ekonomiczna w yezny
- o . Nauk todzi
Umiejetnosci todzi
Cheé
zamieszkania Tak 50,5% 69,3% 33,3% 47,1% 52,4% 63,0% 40,0%
w‘mt;”’“ Nie |  49,5% 30,7% 66,7% 52,9% 47,6% 37,0% 60,0%

Ankietowani studenci podkreslali, ze trudno im dokonywac¢ oceny przysztego
miejsca zamieszkania, poniewaz wielu z nich nie wybiega w przysztosé, skupiajac

sie na swojej obecnej sytuacii.

Osoby, ktore zadeklarowaty, ze myslg o zamieszkaniu w centrum todzi

argumentowaty to nastepujgcymi powodami:

e Wygoda i bliskos¢ do miejsc pracy, szkét, uczelni, sklepdw, urzedéw,
punktéw gastronomicznych itd. — oszczednos¢ czasu,

e tatwosc dojazdu, dobre skomunikowanie dzielnic.

Respondenci, ktorzy stwierdzili, ze nie planujg osiedla¢ sie w centrum miasta jako

przyczyny wskazywali:

e Zbyt duzg liczbe mieszkahcow,
e Hatas,

e Matg powierzchnie terenow zielonych.

Preferencje mieszkaniowe studentéw

Studenci, przy wyborze miejsca zamieszkania kierujg sie przede wszystkim: niskimi
kosztami utrzymania mieszkania oraz podtgczeniem mediow (prad woda, gaz).
Warto zwréci¢é uwage, iz respondenci wysoko cenig sobie odpowiednig
powierzchnie mieszkania, co w perspektywie braku dostepnosci tanich mieszkan

o powierzchni powyzej 36 metréow kwadratowych sprawia, iz nie sg w stanie
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zaspokoi¢ tej potrzeby. Jest to wtasnie jeden z najnizej ocenianych aspektéw

obecnych miejsc zamieszkania studentow.

Respondenci uwazaja, iz istotna, przy wyborze mieszkania, jest blisko§¢ miejsca
zamieszkania przyjaciét oraz dobre sgsiedztwo. Badani cenig sobie tadnie
rozplanowane i dobrze doswietlone wnetrze. Ponadto, studenci przy wyborze

lokalizacji zwracajg uwage na dostepno$¢ tanich punktéw gastronomicznych.

Studenci przy wyborze miejsca zamieszkania mniejszg uwage zwracajg ha
elementy takie jak dostepnos¢ zieleni miejskiej, balkonu, garazu i miejsc
postojowych oraz infrastruktury ustugowej oraz zwigzanej z edukacjg
i wychowaniem dzieci. Aspekty, na ktére zwracajg uwage badani przy wyborze

miejsca zamieszkania sa, zatem bezposrednio zwigzane z ich trybem zycia.

Tabela 17 Ocena istotnosci poszczegolnych czynnikow, przy wyborze miejsca zamieszkania

Réznica
odpowiedzi Ani
Rankin Cecha mieszkania pozytywnych Catkowicie | Raczej | wazne, | Raczej | Bardzo
9 oraz niewazne | niewazne ani wazne | wazne
neutralnych niewazne
lub
negatywnych
1 Niskie koszly 8780% | 0,00% | 0,60% | 540% |31,20% |62,60%

utrzymania

Podtaczone media
2 (zimna, ciepta woda, 87,80% 0,00% | 0,80% | 5,20% |47,00% |46,80%

prad, gaz, kanalizacja)

3 Centralne ogrzewanie 87,40% 0,00% | 1,00% | 5,20% |45,80% |47,80%

4 Odpowiedria 800% | 0,00% | 0,80% | 6,60% |50,60% [41,80%

powierzchnia

Bliskos¢ miejsca
5 zamieszkania przyjaciot | 80,20% 0,00% | 0,40% | 8,60% |66,80% |22,40%

i rodziny

6 Przyjazni sasiedzi 78,80% 0,00% | 0,80% | 9,00% |64,40% |24,20%

7 Bliskos¢ do o$rodka 73,00% 040% | 3.00% |10,00% |68.40% |18,00%

stuzby zdrowia

8 Dobrze doswietione 71.80% 040% | 1.60% |12.00% |62,20% |23,60%

wnetrze
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Réznica
odpowiedzi Ani
Rankin Cecha mieszkani pozytywnych Catkowicie | Raczej | wazne, | Raczej | Bardzo
g echa mieszkania oraz . . . . . . .
neutralnych niewazne | niewazne ) anll wazne wazne
lub niewazne
negatywnych
9 | iorowsromuomcn | 830% | 000% | 200% |13.40% |65,00%19.40%
Mieszanie rozktadowe
10 (bezhpgkpih) 66,80% 0,60% [ 2,00% | 13,00% |62,00% [20,40%
przechodnic
Bliskos¢ matych
punktow
11 gastronomicznych, w 62,00% 0,00% | 4,00% | 14,60% [63,60% |17,00%
ktérych mozna tanio
zjes¢ obiad
Wysoki standard
12 wykoriczenia 61,80% 0,40% | 3,40% | 14,80% |65,60% | 14,80%
mieszkania
13| Lomiceskorn oy | 624% | 220% | 300% |12,00% |60,60% |19,00%
Zielone tereny
14 rekreacyjne, na ktorych 56,20% 1,00% | 4,20% | 16,40% [66,60% | 11,20%
mozna uprawia¢ sport
15 Bliskos$¢ kioskow 52,00% 0,00% | 5,00% | 18,60% |63,40% [12,20%
16 Bliskos¢ piekarni 50,40% 0,20% | 3,80% | 20,20% |63,60% [ 11,00%
17 | vickopouormshomen | 480% | 020% | 520% |2040% |61,00% |12,80%
18 Blisko¢ warzywniaka 48,00% 0,20% | 5,20% |20,20% |61,20% | 12,40%
Mozliwo$¢ korzystania z
19 dodatkowej powierzchni 49,00% 240% | 6,20% | 15,60% |58,20% | 15,00%
(strych, piwnica itp.)
20 Balkon lub loggia 43,00% 0,80% | 6,40% |20,40% |62,40% | 8,20%
21 | P ey | anooh | 3.20% | 7,60% |20,40% |61,20% | 7,00%
22 Dostepne boisko 37,40% 0,20% | 3,80% | 26,60% |56,40% |11,60%
Bliskos¢ instytucji
23 kultury (kina, teatru, 36,40% 1,00% | 4,00% |26,20% |57,60% |10,00%
biblioteki, muzeum itp.)
Garaz, miejsce
24 postojowls, bliskos¢ 36,60% 220% | 7,40% |21,20% |56,40% [11,00%
parkingu
Bliskos¢ skwerow, na
25 ktérychénoznaysiqééi 35,20% 3,20% | 7,80% |21,00% |56,00% [11,20%
odpoczaé
E rowocTeczna A58 MR /)
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Réznica
odpowiedzi Ani
ozytywnych - . . .
. . | PORYYWNYCR | ¢ atkowicie Raczej | wazne, | Raczej | Bardzo
Ranking | Cecha mieszkania oraz L Lo . . .
niewazne |niewazne ani wazne | wazne
neutralnych Lo
niewazne
lub
negatywnych

26 Bliskos¢ duzych parkow | 34,80% 3,20% | 9,60% |[19,40% |56,00% |11,00%

97 | Mate, ozdobne drzewa | 5 goo 360% | 9.00% |21,60% |5840% | 6,60%

przy ulicach

9g |Duze, rozlozyste dizewa | og 5o 340% | 8.60% |23.40% |5580%| 7.80%

przy ulicach

Blisko$¢ kawiarni,

29 pubévtlris'tauracji, 27,40% 0,20% | 5,00% |30,60% [55,80% | 7,40%
ubdw
Wsp6ine podwoérko,

30 | Placzabaw, bezpieczne g g0, 280% | 9.60% |27,00% |48,00% | 8,20%

miejsce, gdzie mogaq sie

bawi¢ dzieci
Bliskos¢ miejsc, na
31 ktérych mozna 9,40% 740% |11,00% | 24,40% |44,00% | 8,20%
wyprowadzi¢ psa
32 Bliskos¢ Ziobow, 6,80% 760% | 9,60% |2580% |46,00% | 3,80%

przedszkoli, szkot

Blisko$¢ punktow
33 ustugowych (szewc, -3,40% 0,60% | 7,60% |42,60% |40,40% | 7,00%
krawiec itp.)
Blisko$¢ swietlic,
34 doméw ctiJziennego -24,80% 8,80% |12,40% | 36,80% [29,40% | 3,80%

pobytu
Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Najwazniejszym czynnikiem, ktorym kierujg sie studenci, przy wyborze miejsca
zamieszkania jest wysokos¢ kosztow utrzymania danego lokalu. Respondenci
w zdecydowanej wiekszosci (94,8%) nie sg gotowi zaptaci¢ za pokdj 3 - osobowy
wiecej anizeli 300 zt. W przypadku pokoju 2 - osobowego blisko potowa badanych
(47%) deklaruje gotowos¢ ponoszenia optat w wysokosci od 301 do 500 zt.
W przypadku pokoju 1 - osobowego zdecydowana wiekszos¢ (58,8%) studentéw
rébwniez bytaby skionna ponosi¢ optaty na tym poziomie. Studenci nie widzg
mozliwosci ponoszenia optat zwigzanych z mieszkaniem wynoszacych wiecej niz
501 zt. Tylko pojedynczy badani (2%) zadeklarowali takg mozliwos¢ w przypadku

pokoju jednoosobowego.

& 4 AINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA| S
‘f INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ * *
t; TROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO [

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

34



CENTRUM

WIEDZY =——
REWTALIZACIA
/

ToL: +48 (42)

WIEDIY.0RG

.REWITALIZl\(JA,(ENTRULA{\ODUL
MAIL: REWITALIZA(JA@UM !
it 4385758

FAX: +48 (42 4385729

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013

Wykres 19 Gotowos¢ do poniesienia kosztéw w ramach wynajmu pokoju 1,2 i 3 - osobowego w
miejskim domu studenckim, znajdujagcym sie w centrum

P okéj 2-osobowy

| 0,2%
0,0%

0,0%
0,4%

0,0%

0% 20%

40%  60%

47,0%
52,6%

Pokoj1-osobowy M.20% —
39,2%

80%  100%

Pokéj 3-osobowy 5.0%

94.8%

m 801zl lub wiecej
= 501-800z|

= 301-500zl

H do 300z

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Wszyscy studenci, ktorzy obecnie ptacg za mieszkanie nie wiecej niz 100 zt nie sg

sktonni zaptaci¢ wiecej, nawet w przypadku, gdyby wigzato sie to z poprawg

warunkéw mieszkaniowych. Sposrdd respondentéw uiszczajgcych obecnie optate

w przedziale 101 - 300 zt ponad potowa badanych bytaby sktonna zaptaci¢ wyzszg

kwote za pokdj jednoosobowy (54%), a blisko dwie piate osdb zgodzitoby sie na
wyzszg opfate za pokodj dwuosobowy (39,33%). Osoby, ktore obecnie uiszczajg

optate wiekszg niz 301zt chciatyby w zdecydowanej wiekszo$ci obnizy¢ koszty tak,

aby miescity sie one w przedziale 101 - 301 zt.
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Tabela 18 Wysokos¢ obecnie ponoszonych optat w zaleznosci od deklarowanej mozliwej kwoty do
zaptacenia za poszczegolny rodzaj pokoju

Wysokos¢ obecnych optat

Powyzej
301zt
do 300zt | 100,00% | 45,67% 20,71%

Pokdj 1- |301-500zt | 0,00% 54,00% | 73,96%
osobowy Powyze]
501zt

do 300zt | 100,00% | 60,67% 33,14%

do 100zt | 101-300zt

0,00% 0,33% 5,33%

Mozliwosé Pokéi 2- 0 0 9
ponoszenia osobgwy | . o~
oplat Pg‘(’)v%’zzfl 0,00% | 000% | 059%

do 300zt | 100,00% 98,67% 88,76%
Pokéj 3- | 301-500zt| 0,00% 1,33% | 11,24%
osobowy Powyze]
501zt

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

0,00% 0,00% 0,00%

Studenci najchetniej zamieszkaliby w domu jednorodzinnym (24,8%). Jeden na
pieciu badanych wybratby nowe mieszkanie deweloperskie (18,4%).
Uzasadnieniem dokonania takiego wyboru jest najczesciej duza powierzchnia
uzytkowa tego rodzaju lokali oraz wysoki standard. Ponad jedna dziesigta
respondentéw bytaby sktonna zamieszka¢ w bloku lub wiezowcu z wielkiej ptyty
(13,6%), uzasadniajgc to niskimi kosztami mieszkania. Mniejszos¢ o0sbb
zdecydowataby sie na zamieszkanie w bloku z lat 50 - tych (9%) oraz w budynku
miedzywojennym (0,2%). Tylko trzech na stu respondentéw (3,4%) chciatoby

zamieszkaé w starej kamienicy w Srédmiesciu.
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Wykres 20 Preferowany rodzaj budynku zamieszkania

Dom jednorodzinny w granicach miasta
Nowe mieszkanie deweloperskie

Blok lub wiezowiec z wielkiej plyty

Blok zlat 50-tych

Budynek miedzywojenny

Stara kamienicaw srodmiesciu

Trudno powiedzie¢ 30,60%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Postawa wobec rewitalizacji miasta

Studenci sg pozytywnie nastawieni do rewitalizacji miasta. Zdecydowana wiekszos¢
(ponad 90%) opowiada sie za dziataniami rewitalizacyjnymi. zwigzanymi
zremontem budynkéw, poprawg warunkéw mieszkaniowych, modernizacjg

przestrzeni publicznych oraz ,0zywieniem” kulturalno - spotecznym centrum miasta.

Tabela 19 Postawa studentow tédzkich uczelni wobec poszczegoélnych aspektow rewitalizacji miasta

Zdecydowanie Raczej za Raczej przeciw Zdecydoyvanle Trpdng ]

za przeciw powiedzie¢
Postawa wobec remontéw budynkéw w ramach 3.6%
rewitalizacji miasta e
Postawa wobec poprawy warunkow 4.0%
mieszkaniowych w ramach rewitalizacji miasta i
Postawa wobec poprawy jakosci przestrzeni 2 6%
publicznej w ramach rewitalizacji miasta 70
Postawa wobec "ozywienia" Srodmiescia w 3.8%

ramach rewitalizacji

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie przeprowadzonych badan
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3. Wnioski i rekomendacije

Zdaniem studentéw cechy miasta, w ktérym mieszkancom zyje sie dobrze to przede
wszystkim: bezpieczenstwo, dostepnos¢ miejsc pracy, dobra komunikacja oraz
przyjazni mieszkancy. Ogodlnie respondenci bardzo dobrze oceniajg warunki
mieszkaniowe w todzi, dostrzegajgc rowniez mankamenty, do ktérych zaliczy¢
nalezy przede wszystkim: niski standard mieszkan oraz hatas. Badani pozytywnie
odnoszg sie do dziatan, ktére miatyby by¢ podejmowane w ramach rewitalizaciji
miasta. Zainteresowanie nowymi domami studenckimi jest umiarkowane. Nalezy
przy tym podkresli¢, ze studenci w wiekszosci sg zadowoleni z obecnego miejsca
zamieszkania i nie widzg potrzeby zmiany. Kwotg, ktérg zdecydowana wiekszos¢é
badanych bytaby sktonna wydawac¢ miesiecznie na optaty zwigzane z mieszkaniem
to 500 zt. Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie jednak obiekty, w ktorych
optaty nie przekraczajg 300 zt/ miesigc. Studenci nie znajg dobrze topografii miasta
i trudno im byto okresli¢, gdzie powinny znajdowa¢ sie nowe akademiki, ale
opisywali, iz najwazniejsza jest bliska odlegtos¢ od uczelni. Mtodzi ludzie
w zdecydowanej wiekszosci pozytywnie odnoszg sie do mozliwosci zamieszkania
w Srédmiesciu, ktére jest dla nich atrakcyjne ze wzgledu na duzg liczbe punktéw

ustugowych i gastronomicznych oraz liczne wydarzenia kulturalno - rozrywkowe.

Tabela 20 Wnioski i rekomendacje opracowane na podstawie przeprowadzonych badan i analizy danych
zastanych

Pytanie badawcze Whnioski i rekomendacje

e W todzi znajduje sie dwadzieScia dziewie¢ domodw

o _ studenckich. Najwieksza liczbg tych placéwek dysponujg
W  jakim stopniu sg
nastepujgce uczelnie: Uniwersytet todzki, Politechnika

zaspokajane otrzeb
Porel P Y t 6dzka,

mieszkaniowe  studentow

uczelhi wyzszych w Lodzi? o Wykorzystanie doméw studenckich w todzi oscyluje na

wysokim poziomie 88%-93%. Jednakze liczba studentow

systematycznie maleje, co nalezy wzigé pod uwage
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

w przypadku planowania budowy nowych miejskich domow
studenckich.

Studenci deklarujg gotowosé¢ do ponoszenia opfat
w wysokosci do 500 zt w przypadku pokoi jedno- i dwu-
osobowych. W przypadku pokoi trzy osobowych studenci nie
byliby sktonni uiszczaé miesiecznych opfat przekraczajacych
300zt. Najbardziej preferowanym przedzialem cenowym jest
miesieczna optata w wysokosci 101-300 zi.

Lokalizacja obecnych doméw studenckich satysfakcjonuje
studentéw, jednakze najwiekszym mankamentem, na ktéry
zwracajg uwage jest mata powierzchnia lokali. Dodatkowo
czynniki takie, jak dobre dos$wietlenie oraz wygodny rozktad
mieszkania sg dla respondentow istotne, a czesto w blokach
z wielkiej ptyty nie ma lokali spetniajgcych te warunki. Jest
wysoce prawdopodobne, iz w przypadku powstania miejskich
doméw  studenckich,  ktére charakteryzowatyby sie
nowoczesng zabudowg i lokalizacjg doréwnujacg obecnym
akademikom studenci chetnie zamieszkaliby w tego typu
obiektach.

Studenci, ktérzy nie mieszkajg w domach studenckich
deklarujg, iz wynika to ze zlego stanu technicznego tych
budynkéw i nieadekwatnej ceny w stosunku do standardu
pokoi. Badani zwracajg takze uwage na ztg lokalizacje.
Czeste sg takze odmowy przydzielenia miejsca.

Studenci, ktérzy wskazali, iz obecne domy studenckie
mieszczag sie w ztej lokalizacji oraz ci, ktérym odmdwiono
przydzielenia pokoju deklarujg w wiekszo$ci cheé
zamieszkania w miejskim domu studenckim, gdyby takowy

powstat.

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI
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Pytanie badawcze

Whnioski i rekomendacje

Czy  studenci  uczelni .
wyzszych  zamieszkujacy
kwatery prywatne [
akademiki, wykazujg chec

zamieszkania w todzi w

przysztosci oraz jakie sg ich o
preferencje w tym
wzgledzie?

Studenci bioracy udziat w badaniu wskazuja, iz nie posiadajg
jeszcze sprecyzowanych planéw dotyczacych ich przysziego
miejsca zamieszkania. Do pozostania w todzi po
zakohczeniu  studibw przekonaé¢ ich moze rozwoj
gospodarczy miasta oraz atrakcyjne warunki mieszkaniowe.
Mtodzi ludzie w perspektywie zaktadania rodziny zwracajg
uwage na bezpieczenstwo oraz dostepnos¢ punktdéw
ustugowych. Obecnie przy ocenie miejsca zamieszkania
kieruja sie przede wszystkim dobrg lokalizacja, niskg ceng
oraz dostepem rozrywek i wydarzen kulturalnych.

Bardziej zainteresowani pozostaniem w todzi po ukonczeniu
studiow sg respondenci studiujgcy stacjonarnie. Badani,
ktorzy uczeszczajg na zajecia w trybie zaocznym lub
wieczorowym W wiekszosci nie wigzg swoich planow
z tym miastem.

Respondenci najchetniej zamieszkaliby w nowych obiektach
takich jak: mieszkania deweloperskie oraz domy
jednorodzinne. Zdecydowanie rzadziej studenci, jako
preferowane miejsce zamieszkania (po studiach) wskazujg
starsze budynki.

Badani ze wzgledu na brak znajomosci topografii todzi
w wiekszo$ci nie wskazujg konkretnych dzielnic i ulic, na
ktorych chcieliby zamieszkaé. Badani, ktorzy w tej kwestii sie
wypowiedzieli najczesciej uzalezniajg swoéj wybdr od tego,
czy i gdzie uda im sie znalezé prace. Studenci, ktorzy
wskazujg konkretne miejsca wybierajg najczesciej okolice
Srédmiescia, co wynika prawdopodobnie przede wszystkim

ze znajomosci akurat tej czesci miasta.
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Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007-2013.
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1. Analiza danych zastanych oraz wynikéw wizji lokalnej

Podstawowe informacje o obszarze pilotazowym
Obszar pilotazowy jest fragmentem Rdzenia Strefy Wielkomiejskiej. Sktada sie
z trzech rejondw okreslonych w ramach projektu rewitalizacji centrum todzi, jako

tereny dziatan priorytetowych.

Mapa 1 Obszar pilotazowy

Pierwszy rejon obszaru pilotazowego obejmuje czes¢ ulic: Rewolucji 1905r.,

Kilinskiego, Jaracza, Wschodniej oraz catg ulice Witdkienniczg. W rejonie tym na
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podstawie obserwacji standaryzowanej zidentyfikowano 85 obiektow mieszkalnych.
Obszar zamieszkiwany jest przez 1957 osob. W skitad drugiego rejonu wchodzg
fragmenty ulicy: Piotrkowskiej, Narutowicza, Kilinskiego, Traugutta, Sienkiewicza,
Tuwima oraz cata ulica Moniuszki. Miesci sie tam 68 obiektow mieszkalnych. Liczba
ludnosci tego obszaru wynosi 3038. W rejonie trzecim znajdujg sie fragmenty ulic:
Kilinskiego, Jaracza, POW, Narutowicza, Tuwima, Targowej, atakze cafa ulica
Knychalskiego oraz Sktadowa. Znajduje sie tam 135 obiektéw mieszkalnych,

w ktorych mieszka 1500 osob.

W ramach obserwaciji standaryzowanej przeprowadzono analize stanu technicznego,
z uwzglednieniem podtgczonej infrastruktury technicznej, wszystkich budynkow
mieszkalnych znajdujgcych sie w trzech rejonach obszaru pilotazowego. tacznie

sprawdzono 288 obiektéw potozonych przy czternastu ulicach.

Tabela 1 Obiekty mieszkalne w obszarze pilotazowym

Rejon Ulice Lic;ba obiektow % obiektow m.ieszll(alnych
mieszkalnych w obszarze pilotazowym
Jaracza 22 7,64%
Kilinskiego 11 3,82%
| Rewoluciji 20 6,94%
Witékiennicza 21 7,29%
Wschodnia 1 3,82%
Ogotem 85 29,51%
Kilinskiego 14 4,86%
Narutowicza 17 5,90%
Piotrkowska 46 15,97%
Il Sienkiewicza 26 9,03%
Traugutta 12 4.17%
Tuwima 20 6,94%
Ogotem 135 46,88%
M Kilinskiego 13 4,51%
Knychalskiego 2 0,69%
Narutowicza 23 7,99%
POW 3 1,04%
Sktadowa 8 2,78%
Targowa 4 1,39%
Tuwima 15 5,21%
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Mapa 2 Zagospodarowanie terenu w pierwszym obszarze pilotazowym

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Mapa 3 Zagospodarowanie terenu w drugim rejonie obszaru pilotazowego

Zrodfo: opracowanie wtasne
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Mapa 4 Zagospodarowanie terenu w trzecim rejonie obszaru pilotazowego

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Rysunek 1 Legenda do map zagospodarowania terenu

GRANICA OPRACOWANIA

PIERZEJA ZABUDOWY

USLUGI W PARTERZE

ZABUDOWA USEUGOWA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ZABUDOWA GOSPODARCZA

ZABUDOWA PRZEMYSLOWA

DROGA

UKEAD KOMUNIKACII WEWNETRZNEJ] (PARKINGI)

ZIELEN

T YTl iHE

WYSOKOSC KONDYGNACII

R Booonas OBSZARY POTENCJALNYCH TERENOW
S os00060 PUBLICZNYCH / PARKINGOW

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Analiza urbanistyczna potencjatu obszaréw pilotazowych

Dziatania w zakresie planowanej rewitalizacji powinny obejmowac przede wszystkim:

Dopetnienie istniejgcej zabudowy, remonty, naprawy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej;

Przebudowy/adaptacji (w tym np. nadbudowy) istniejgcych oficyn;
Rewaloryzacji zaplecza zabudowy w tym: likwidacje substandardow
i prowizorek, tworzenie przestrzeni dostepnych;

Tworzenia  przestrzeni  publicznych  poprzez:  wytwarzanie  wnetrz
urbanistycznych dostepnych, tworzenie przejS¢ pieszych, tworzenie
urzadzonych terendw zielonych, tworzenie obszaréw przeznaczonych dla

dzieci i osob starszych, uporzadkowanie sprawy miejsc parkingowych.
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Mapa 5 Analiza przestrzeni rejonu pierwszego wraz z sugerowanymi zmianami

PIERWSZY ETAP REWITALIZACJI

3 tODZ - OBSZAR NR 1

A SN =

@ -NUMER KWARTALU

powierzchnia obszaru — 77 667m?2
powierzchnia komunikacji — 19 564m?

kwartat nr 1:

— powierzchnia kwartatu — 29 448m?
— powierzchnia zabudowy — 17 268m?
— powierzchnia catkowita ustug — 1 410m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 52 500m?
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— pow. terendw do przeksztatcehn — 2 598m?2
kwartat nr 2:

— powierzchnia kwartatu — 28 655m?

— powierzchnia zabudowy — 14 326m?

— powierzchnia catkowita ustug — 5 600m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 37 550m?

— pow. terenéw do przeksztatcenh — 5 921m?2

czesé kwartatu nr 1 do rewitalizacji w pierwszym etapie :

— powierzchnia catkowita ustug — 1 850m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 30 340m?

czesé kwartatu nr 2 do rewitalizacji w pierwszym etapie:

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 10 950m?
kwartat nr 1 :

— powierzchnia terendw wymagajacych dziatan naprawczych — 7 400m?
kwartat nr 2 :

— powierzchnia terenéw wymagajacych dziatah naprawczych — 4 950m?
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Mapa 6 Analiza przestrzenna rejonu drugiego wraz z sugerowanymi zmianami

tODZ - OBSZAR NR 2

(4.)- NUMER KWARTALU

powierzchnia obszaru — 415 829m?2
powierzchnia komunikacji — 137 922m?

kwartat nr 1:

— powierzchnia kwartatu — 55 510m?

— powierzchnia zabudowy — 24 368m?

— powierzchnia catkowita ustug — 52 550m?2

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 57 870m?

— pow. terenéw do przeksztatcenh — 7 100m?2
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kwartat nr 2:

— powierzchnia kwartatu — 22 670m?

— powierzchnia zabudowy — 14 487m?

— powierzchnia catkowita ustug — 13 090m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 36 630m?

— pow. terenéw do przeksztatcehh — 1 167m?2
kwartat nr 3:

— powierzchnia kwartatu — 91 041m?

— powierzchnia zabudowy — 39 216m?

— powierzchnia catkowita ustug — 16 700m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 118 000m?

— pow. terenéw do przeksztatceh — 9 684m?2
kwartat nr 4:

— powierzchnia kwartatu — 90 579m?

— powierzchnia zabudowy — 33 698m?

— powierzchnia catkowita ustug — 38 700m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 104 370m?

— pow. terenéw do przeksztatcen — 13 764m?2
kwartat nr 5:

— powierzchnia kwartatu — 40 812m?

— powierzchnia zabudowy — 9 909m?

— powierzchnia catkowita ustug — 57 400m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki - 19 110m?2
— pow. terenéw do przeksztatcehh — 9 094m?2

— powierzchnia obszaru — 415 829m?

— powierzchnia komunikacji — 137 922m?
kwartat nr 1 :

— powierzchnia terendéw wymagajacych dziatan naprawczych — 22 450m?2
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kwartat nr 3 :
— powierzchnia terenéw wymagajacych dziatan naprawczych — 36 700m?2
kwartat nr 4 :

— powierzchnia terendéw wymagajacych dziatan naprawczych — 30 700m?2
— powierzchnia obszaru — 396 193m?
— powierzchnia komunikacji — 78 702m?

— powierzchnia innej komunikacji — 106 160m?
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Mapa 7 Analiza przestrzenna rejonu trzeciego wraz z proponowanymi zmianami

LODZ - OBSZAR NR 3

(4.)- NUMER KWARTALU
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powierzchnia obszaru — 396 193m?
powierzchnia komunikacji — 78 702m?2
powierzchnia innej komunikacji — 106 160m?
kwartat nr 1 :

— powierzchnia kwartatu — 31 412m?

— powierzchnia zabudowy — 21 253m?

— powierzchnia catkowita ustug — 8 500m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 89 780m?

— pow. terendw do przeksztatceh — 2 194m?2
kwartat nr 2:

— powierzchnia kwartatu — 32 317m?
— powierzchnia zabudowy — 17 880m?
— powierzchnia catkowita ustug — 17 530m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 61 840m?
kwartat nr 3:

— powierzchnia kwartatu — 9 154m?
— powierzchnia zabudowy — 5 031m?
— powierzchnia catkowita ustug — 3940m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 14 020m?
kwartat nr 4:

— powierzchnia kwartatu — 101 537m?

— powierzchnia zabudowy — 31 376m?

— powierzchnia catkowita ustug — 37 140m?

— powierzchnia catkowita mieszkaniowki — 18 310m?

— pow. terenéw do przeksztatcen — 17 764m?2
powierzchnia obszaru — 77 667m?2
powierzchnia obszaru do rewitalizacji — 25 300m?

powierzchnia komunikacji — 19 564m?2
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kwartat nr 1 :

— powierzchnia terendw wymagajacych dziatan naprawczych — 15 750m?2
kwartat nr 2 :

— powierzchnia terenéw wymagajgcych dziatan naprawczych — 10 700m?2
kwartat nr 4 :

— powierzchnia terendéw wymagajgcych dziatan naprawczych — 25 650m?2

%ﬁn
POMOC TECHNICZNA 7
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Rysunek 2 Legenda do map dotyczacych analizy urbanistycznej rejonéw obszaru pilotazowego

LEGENDA:
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PIERZEJA ZABUDOWY

UStUGI W PARTERZE

ZABUDOWA WYMAGAJACA REMONTOW

UZUPEELNIENIE ZABUDOWY

TERENY WYMAGAJACE DZIALAN
NAPRAWCZYCH (LIKWIDACIA

SUBSTANDARTOW I PROWIZOREK,
WPROWADZENIE ZIELENI I OBSZAROW
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TWORZENIE WNETRZ
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Stan techniczny budynkéw i stopien wyposazenia w infrastrukture

techniczng

Podczas wizji lokalnej obserwatorzy dokonali oceny szeregu elementéw sktadajgcych
sie na ogdlny poziom warunkow mieszkaniowych w danym obiekcie. Pierwszym
aspektem, ktory zostat poddany ocenie byt stan wizualny budynku. W ramach tej
kategorii zwracano uwage na elewacje zewnetrzng oraz wewnetrzng, drzwi
wejsciowe do budynku, stolarke okienng w czesciach wspdlnych i mieszkaniach. Na
podstawie wynikow obserwacji stworzono indeks sktadajacy sie z sumy ocen (1 - 5)
poszczegolnych elementow wymienionych wczesniej. Najwyzszg wartos¢ indeksu
uzyskaty ulice: Piotrkowska, Tuwima, Narutowicza oraz Polskiej Organizaciji
Wojskowej. Najgorzej pod wzgledem wizualnym ocenionymi ulicami sg: Sktadowa,

Targowa, Wschodnia oraz Wtdkiennicza.

Tabela 2 Srednia warto$é indeksu oceny wizualnej budynku wedtug ulic’

ulica
© © 8-, © ©
- © S s o S ) > © g © g S
3| £ 3|83 | 2|2 38|35 |/8|8|3|2|c¢
S| 2|58 || E|e|& |5 || |2 |°|8|:z
o = = E ) X w = =
wartosé
indeksu
oceny 17,61 | 16,09 | 15,35 | 15,33 | 15,00 | 15,00 | 14,10 | 14,00 | 12,82 [ 12,68 | 11,75 | 11,50 | 9,55 | 9,43
wizualne
budynku

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Obserwatorzy oceniali réwniez oznaczenia adresowe budynkdéw, umieszczenie
skrzynek pocztowych oraz stan domofonéw do bram wejsciowych, do klatek
schodowych i na pietrach. Oceny w ramach tych kategorii podsumowano w indeksie
mierzacym jakos¢ infrastruktury administracyjnej. Najlepiej oznaczone budynki ze

sprawnymi i dobrze podpisanymi domofonami oraz skrzynkami pocztowymi spotkac¢

! Wartos¢ indeksu moze miescié sie w przedziale 4-20. Zgodnie z testem F oraz testem Bonferroniego
wartos¢ indeksu jest zréznicowana zaréwno pod wzgledem rejondw, jak i ulic. Istotnos¢ statystyczna
na poziomie 0,05
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mozna na ulicach: Wschodniej, Piotrkowskiej, Knychalskiego, Narutowicza, Rewoluciji
1905r. oraz Tuwima. Ulicami, na ktorych wiekszo$¢ budynkéw w zakresie
infrastruktury administracyjnej wykazuje liczne braki sg: Sktadowa, Targowa

i Widkiennicza.

Tabela 3 Srednia warto$é indeksu infrastruktury administracyjnej budynku wedtug ulic?

ulica
o

© ©

© © 1S © _ o < I\
= ® 2 S o © © > 3 3} [y © o
i = = = S = = N D 5 = z = c
] 3 2 z 3 = S = > > S (=] s
S £ 2 = = 2 Q g ] 3 2 3 > | g
@ B S g 3 = & s = g S = = S
= ke = © v < (= @ 7] 2L
a g = 7} =

Wartos¢
indeksu
infrastruktury
administracyjnej

18,18 | 17,54 | 17,00 | 17,00 | 16,75 | 16,57 | 15,67 | 15,23 | 15,11 | 14,58 | 13,96 | 13,25 | 11,75 [ 9,90

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

W ramach badan sprawdzono réwniez stan ocieplenia elewacji budynkéw. Jest to
element technologiczny wptywajgcy na komfort uzytkowania lokalow przez
mieszkancow, a ponadto wigze sie z oszczednosciami, ze wzgledu na nizsze koszty
ogrzewania mieszkania. Dla mieszkancow todzi niskie koszty utrzymania mieszkania
sq drugim pod wzgledem istotnosci czynnikiem wptywajacym na wybor miejsca
zamieszkania®. Studenci uwazaja ten aspekt za najwazniejszy*. Najlepiej oceniono
stan ocieplenia elewacji na ulicach: Piotrkowskiej, Tuwima, Traugutta, Narutowicza
oraz Polskiej Organizacji Wojskowej. Najnizszg wartos¢ przypisano obiektom przy
ulicy Wschodniej. Obserwacje wykazuja, iz obiekty znajdujgce sie w tej lokalizaciji
posiadajg znacznie gorszy stan ocieplenia elewacji niz pozostate rejony, a zatem
powinny by¢é uwzglednione w pierwszej kolejnosci w przypadku realizacji projektow

zmierzajgcych do poprawy tego aspektu budownictwa mieszkalnego.

? Warto$¢ indeksu moze miescié sie w przedziale 4-20. Zgodnie z testem F oraz testem Bonferroniego
wartos¢ indeksu jest zréznicowana zaréwno pod wzgledem rejondw, jak i ulic. Istotnos¢ statystyczna
na poziomie 0,05

® Na podstawie badan CAPI na reprezentatywnej probie mieszkancéw todzi (N=1500)

*Na podstawie badan CATI na reprezentatywnej prébie tédzkich studentéw (N=500)
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Tabela 4 Stan ocieplenia elewacji budynkéw mieszkalnych w obszarze pilotazowym wedtug ulic®

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

ulica
o

% © £ _g g 08)3 § g o © oy g 2

s s|2|:8|35|2|3|8|8|/5|8|s|5/|23

E|E| 8|2 || E|E|6|8| |82 |58

£ =B Ble|2|a|F |7 |||z
Ocieplenie 3,11 | 3,08 | 3,03 | 3,00 | 265 | 2,58 | 2,50 | 2,50 | 2,50 | 2,36 | 2,15 | 2,05
elewacji

Nastepnym elementem poddanym analizie sg balkony, ktére zdaniem jednego na
czterech mieszkancow todzi (25,75%) sq bardzo wazne przy podejmowaniu decyzji

0 wyborze miejsca zamieszkania. Ponad dwie pigte todzianek i todzian jest zdania,

ze wystepowanie balkonu i jego jako$¢ sg raczej wazne podczas podejmowania

decyzji o zakupie nowego lokalu. Mniejszos¢ mieszkancéw (22,68%) odniosta sie do

tego aspektu wyposazenia lokalu obojetnie, a tylko oSmiu na stu badanych (8,24%)

uznato, ze jest to element niewazny.

Wykres 1 Ocena istotnosci wystepowania balkonu, przy wyborze miejsca zamieszkania®

50% -
L)

459, - 43_,_33 %o

40% -

35% -

30% 25,75%

250 22 68%

15%

10% - 6,95%

5% +—1,29% .

0% - — S . - S
Calkowicie Raczejniewazne Aniwazne,ani Raczejwazne Bardzowazne
niewazne niewazne

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

° Warto$é oceny miesci sie w przedziale 1-5
® Na podstawie badan CAPI na reprezentatywnej prébie mieszkancéw todzi (N=1500)
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W obszarze pilotazowym $rednia ocena wystepowania i stanu technicznego
balkonéw wyniosta 2,7. Wynik ten sSwiadczy o raczej niskiej atrakcyjnosci
analizowanego rejonu, pod wzgledem tej cechy. Obserwatorzy najwyzej ocenili
balkony znajdujgce sie na ulicach: Piotrkowskiej (29% powyzej Sredniej dla catego
obszaru pilotazowego), Tuwima (20% powyzej $redniej dla catego obszaru
pilotazowego) oraz Traugutta (17% powyzej $redniej dla catego obszaru
pilotazowego). Negatywnie na tle catego obszaru pilotazowego pod wzgledem
wystepowania i jakosci balkonéw wyrézniajg sie nastepujgce ulice: Wschodnia (36%
ponizej sredniej dla catego obszaru pilotazowego), Witdkiennicza (26% ponizej
Sredniej dla catego obszaru pilotazowego) oraz Jaracza (16% ponizej Sredniej dla
catego obszaru pilotazowego). Najbardziej negatywne oceny dotyczg ulic z rejonu
pierwszego i nalezy nadmienic, ze jest to rejon, ktdéry uzyskat najnizszg srednig,

odbiegajgca w znacznym stopniu od sredniej dla pozostatych rejonow.

Wykres 2 Srednia ocena wystepowania i jakosci balkonéw w obiektach mieszkalnych wedtug ulic’

ulica
© S o 3 S S T
|2 gl 88|55 8z% £la| s
2188|5358/ 2|2|8|2/8|2|% ¢
SEARARAE AR AR AN AN AR AR ARG
= = ¥ |93 z | g = o
Ocena
Wysit‘if:r‘:‘;a"'a 1,73 2,00|2,27 | 2,50 | 2,53 | 2,63 | 2,65 | 2,80 | 2,85 | 3,00 | 3,00 | 3,17 | 3,26 | 3,48
Balkonéw

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Obiekty mieszkalne w obszarze pilotazowym poddane zostaty takze obserwacji pod
katem infrastruktury zwigzanej z poruszaniem sie, w tym uwzgledniajacej potrzeby
oséb niepetnosprawnych. Na podstawie oceny aspektow takich jak: dojscie do
budynku, udogodnienia dla os6b niepetnosprawnych, windy, stan schodéw, podjazdy
dla wézkéw dzieciecych oraz progi, stworzono indeks infrastruktury zwigzanej
z przemieszczaniem sie. Warto$¢ wskaznika okazata sie bardzo niska dla wszystkich

ulic. Uzyskane wyniki pozwalajg na wnioskowanie, iz zdewastowana

" Ocena miesci sie w przedziale 1-5.
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i niedostosowana do potrzeb o0sob niepetnosprawnych, starszych oraz matek
z dzieCmi infrastruktura jest duzym problemem w obszarze pilotazowym. Najwyzej
pod wzgledem dostepnosci i wygody poruszania sie oceniono budynki znajdujgce sie
przy ulicy Piotrkowskiej oraz Rewolucji 1905r. Najnizsze oceny pod wzgledem tego

aspektu przestrzeni przyznano obiektom przy ulicach: Widkienniczej oraz Sktadowe;j.

Tabela 5 Srednia warto$é indeksu oceny infrastruktury zwiazanej z przemieszczaniem SiQS

ulica
o)
© © > @ ]
= N © o N
2| 8| 5| |3 |2 |&8|=2|2|58|5|2|8|¢
= [} 2 = © o o [= © © 2 = =~ =
i) x [} = > [} — - Z 7} ]
) = <
o = E B =

$rednia warto$¢ indeksu
°°e”§V'V’i‘;rf:;2}kt”ry 12,78 | 1265 | 12,03 | 12,00 | 11,83 | 11,67 | 11,50 | 1142 | 11,25 | 11,14 | 11,00 | 11,03 | 10,88 | 8,76
Z przemieszczaniem sie

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Wyraznie kontrastujgca czescig todzi sg ulice: Widkiennicza, Sktadowa, Targowa,
dla ktorych srednia ocena stopnia wyposazenia w infrastrukture jest na znacznie

nizszym poziomie niz w rejonach wiekszych ulic takich jak: Piotrkowska, Tuwima,

Narutowicza.

® Wartos¢ indeksu miesci sie w przedziale 7-35. Zgodnie z testem F oraz testem Bonferroniego
wartos¢ indeksu jest zréznicowana zaréwno pod wzgledem rejondw, jak i ulic. Istotnos¢ statystyczna

na poziomie 0,05
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Mapa 8 Zréznicowanie sredniej oceny infrastruktury zwigzanej z przemieszczaniem sie i dostepnoscia
obiektow mieszkalnych, wedtug ulic

Rozktad ocen, ktére tworzg tak negatywny obraz analizowanych obiektow pod
wzgledem infrastruktury zwigzanej z przemieszczaniem, wskazuje na najwieksze
deficyty obszaru pilotazowego, do ktérych w zdecydowanej wiekszosci budynkow
(ponad 90%) zaliczy¢ mozna: stan wind, podjazdow dla wézkéw oraz udogodnien dla
0sOb niepetnosprawnych (majgcych ktopoty z poruszaniem sie). Elementy te
oceniono bardzo Zle. Oznacza to, ze wymienione elementy infrastruktury w tych
obiektach nie wystepujg lub sg w stanie technicznym nie pozwalajgcym na
bezpieczne jej wykorzystanie. Prawdopodobnie jest to jedng z gtéwnych przyczyn,

dla ktérej ludzie w wieku starszym, mieszkajacy w innych rejonach todzi, obawiajg
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sie przeprowadzenia do centrum miasta. Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami®,

czterech na pieciu respondentow w wieku powyzej 55 lat (77%) nawet hipotetycznie

nie jest zainteresowana zamieszkaniem w Srédmiesciu.

Wykres 3 Oceny poszczegolnych kategorii zwigzanych z przemieszczaniem sie i dostepnoscia budynkéow

uWinda
bardzo dobry
11,11%
m Podjazdy dla wozkow dzieciecych
0,35%
1,04%
dobry §| 1,39%

25,35% m Udogodnieniadla osob
niepelnosprawnychimajacych
klopoty z poruszaniem si¢

L+
0’102 ﬁ% u Dojscie do budynku stan chodnika
Sradini Z‘OS% przy wejsciu do budynku
29,51%
27,43%
B Stan schodow
zly
99,31%
95,49%

bardzozly 92,71%
16,32%
1%,28%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badari

° Badania CAPI na reprezentatywnej probie mieszkancéw todzi (N=1500)
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W celu poréwnania ogolnej poszczegolnych obszaréw postuzono sie indeksem
laczacym wszystkie opisywane powyzej czynniki'®. Najnizszg warto$é¢ indeksu
uzyskat rejon pierwszy (44,53). Najwyzej obserwatorzy ocenili rejon drugi (51,69).
Trzeci obszar uzyskat srednig ocene ogolng (48,54). Nalezy zauwazy¢, iz ogdlnie

rejony uzyskaty ogolng ocene oscylujacg wokét 50% maksymalnej oceny.

Wykres 4 Indeks jakosci zamieszkania w obszarze pilotazowym

100%

80%

60% 7% 54%
o

40% -

20% -

0% -
rejon 1 rejon2 rejon 3

Zrédfo: opracowanie wiasne

' Wartosé indeksu miesci sie w przedziale 19-95. Zgodnie z testem F oraz testem Bonferroniego
wartos¢ indeksu jest zréznicowana zaréwno pod wzgledem rejondw, jak i ulic. Istotnos¢ statystyczna
na poziomie 0,05
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W rejonie pierwszym najbardziej zaniedbang ulicg wedtug oceny badaczy jest ulica

Widkiennicza. Ulica ta uzyskata najnizszg $rednig ocen ze wszystkich w catym

obszarze pilotazowym. Najwyzszg ocene o0golng odnotowano w przypadku ulicy
Rewolucji 1905 r.

Mapa 9 Indeks ogdlnej oceny budynkéw mieszkalnych wedtug ulic w rejonie pierwszym
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W obszarze drugim najbardziej wyrdzniajgcymi

sie pozytywnie ulicami jest
Piotrkowska oraz Tuwima. Najnizsze oceny w tym rejonie otrzymaty ulice:
Sienkiewicza i Kilinskiego.

Mapa 10 Indeks ogdlnej oceny budynkéw mieszkalnych wedtug ulic w rejonie drugim
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W rejonie trzecim najlepiej prezentujg sie budynki na ulicach Narutowicza, Tuwima
oraz Knychalskiego. Zdecydowanie gorzej ocenione zostaty obiekty znajdujgce sie
na ulicy Kilinskiego oraz Skladowej. Najnizszg $rednig ocen odnotowano

w przypadku ulicy Targowe;.

Mapa 11 Indeks ogdlnej oceny budynkéw mieszkalnych wedtug ulic w rejonie trzecim
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W  wyniku wizji lokalnej zidentyfikowano rowniez poziom wyposazenia
w infrastrukture techniczng budynkéw mieszkalnych z obszaru pilotazowego.
Zgodnie z badaniami, ktore zostaly przeprowadzone ws$réd mieszkancow todzi'’,
jest to bardzo istotny aspekt oceny warunkéw mieszkaniowych. Zdaniem ponad
potowy respondentéw (57,9%) podtaczenie medidéw (zimna i ciepta woda, prad, gaz
oraz kanalizacja) jest warunkiem bardzo waznym dla komfortu mieszkancow i
wptywa w znacznym stopniu na decyzje o wyborze mieszkania. Ponad jedna trzecia
badanych (37,1%) uwaza ten aspekt za raczej wazny. Tylko jeden na stu
mieszkancow (0,9%) jest zdania, ze nie jest to element istotny dla oceny warunkow
mieszkaniowych. Podobny rozktad odpowiedzi uzyskano na pytanie o dostepnosé
w obiekcie centralnego ogrzewania. Ponownie zdecydowana wiekszo$¢ (94,4%)
badanych potwierdza, Ze jest to determinanta, ktdrg braliby pod uwage przy

ewentualnym wyborze nowego mieszkania.

Wykres 5 Poziom Istotnosci infrastruktury technicznej budynku dla mieszkancéw todzi, przy ocenie
warunkéw mieszkaniowych w danym budynku

Bardzowazne | 57, 9%
Raczejwazne |GGG 37, 1%

Aniwazne, aniniewazne [l 4.0%

kanalizacja)

Raczejniewazne I 0,8%

Podczlgczone media (zimna,
cieplawoda, prad, gaz

Calkowicie niewazne | 0,1%

Bardzowazne [N 56,0%
Raczejwazne | 38.4%

Aniwazne, aniniewazne [l 4,6%

Raczejniewazne | 0,6%

Centralne ogrzewanie

Calkowicie niewazne | 0,4%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

" Badania CAPI na reprezentatywnej grupie mieszkancéw todzi N=1500
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Odnosnie do infrastruktury technicznej budynkéw na analizowanym obszarze,
najwieksze braki odnotowano w przypadku centralnego ogrzewania oraz podtgczenia
cieptej wody z wodociggu. W rejonie drugim Zzaden obiekt nie posiada tych
udogodnien. W przypadku rejonu pierwszego pojedyncze obiekty zlokalizowane na
ulicy Rewolucji 1905r. oraz Jaracza sg wyposazone w te elementy infrastruktury
technicznej, zas w rejonie trzecim mozna wskazaé¢ jeden taki budynek, potozony na
ulicy Targowej. Mieszkancy niemalze wszystkich budynkéw w obszarze pilotazowym
majg dostep do zimnej wody z wodociagu. W rejonie pierwszym zlokalizowano dwa
obiekty nie posiadajgce dostepu do zimnej wody z wodociggu. Mieszczg sie one przy
ulicy Jaracza. W rejonie drugim jeden taki budynek znajduje sie na ulicy Kilinskiego.
Braki w podtgczeniu do instalacji gazowej wystepujg we wszystkich rejonach,
jednakze sg to pojedyncze przypadki dotyczace budynkéw znajdujgcych sie przy
ulicach: Jaracza, Widkienniczej, Kilinskiego, Narutowicza, Piotrkowskiej, oraz
Targowej. Sie¢ kanalizacyjna na analizowanym obszarze jest dobrze rozwinieta, ale
w rejonie pierwszym na ulicach: Rewolucji 1905r. (2) oraz Wtdkienniczej (3) mieszczg
sie obiekty, ktore nie posiadajg podtaczenia do kanalizacji miejskiej. W rejonie drugim
i trzecim zlokalizowano pojedyncze obiekty, w ktorych brakuje podtgczenia do sieci
kanalizacji mieszczg sie one na ulicach: Kilinskiego (1) oraz Targowej (2).
Dostepnosc telewizji kablowej i sieci Internetowej w obszarze pilotazowym jest
wysoka. Braki w tym zakresie dotyczg poszczegdinych budynkéw zlokalizowanych
na ulicach: Jaracza, Widkienniczej, Kilinskiego, Narutowicza, Piotrkowskiej oraz

Targowe;.
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Tabela 6 Podtaczenie budynkéw do poszczegdlnych elementéw infrastruktury
Centralne Zimna woda Ciepta woda ., . Telewizja Sie¢
ogrzewanie z wodociggu z wodociagu Siec gazowa Kanalizacja kablowa internetowa
Tak Nie Tak Nie Tak Nie Tak Nie Tak Nie Tak Nie Tak Nie
Jaracza 1 21 20 2 1 21 20 2 22 0 20 2 20 2
Kilinskiego 0 11 11 0 0 11 11 0 11 0 11 0 11 0
| Rewolucji 1 19 20 0 2 18 20 0 18 2 18 2 18 2
Widkiennicza 0 21 21 0 0 21 19 2 18 3 21 0 21 0
Wschodnia 0 11 11 0 0 11 11 0 11 0 11 0 11 0
Rejon | 2 83 83 2 3 82 81 4 80 5 81 4 81 4
Kilinskiego 0 14 13 1 0 14 13 1 13 1 13 1 13 1
Narutowicza 0 17 17 0 0 17 16 1 17 0 16 1 16 1
Piotrkowska 0 46 46 0 0 46 45 1 46 0 45 1 45 1
n Sienkiewicza 0 26 26 0 0 26 26 0 26 0 26 0 26 0
E S Traugutta 0 12 12 0 0 12 12 0 12 0 12 0 12 0
2 E Tuwima 0 20 20 0 0 20 20 0 20 0 20 0 20 0
Rejon Il 0 135 134 1 0 135 132 3 134 1 132 3 132 3
Kilinskiego 0 13 13 0 0 13 13 0 13 0 13 0 13 0
Knychalskiego 0 2 2 0 0 2 2 0 2 0 2 0 2 0
Narutowicza 0 23 23 0 0 23 23 0 23 0 23 0 23 0
m POW 0 3 3 0 0 3 3 0 3 0 3 0 3 0
Sktadowa 0 8 8 0 0 8 0 8 0 8 0 8 0
Targowa 1 3 4 0 1 3 2 2 2 2 2 2 2 2
Tuwima 0 15 15 0 0 15 15 0 15 0 15 0 15 0
Rejon Il 1 67 68 0 1 67 66 2 66 2 66 2 66 2
Ogoétem 3 285 285 3 4 284 279 9 280 8 279 9 279 9

Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie przeprowadzonych badan
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Poziom dostepnosci ustug komercyjnych i ustug publicznych w obszarze
pilotazowym

Dostep do ustug komercyjnych oraz publicznych jest wazng zaletg mieszkania
w miescie. Blisko dwie pigte mieszkancéw (37,73%) todzi wskazuje, iz ten element
jest najwazniejszym pozytywnym aspektem lokalizacji ich mieszkania'®>. W obszarze
pilotazowym zlokalizowano 276 réznych obiektow ustugowych. Najwiecej jest ich
w rejonie pierwszym (98), a najmniej w rejonie drugim (87). Srednio w rejonie
pierwszym na jeden punkt ustugowy przypada 757 mieszkancow, w obszarze drugim
1268 mieszkancdéw, a w rejonie trzecim 619 mieszkancow. Najwieksza dostepnosé
do ustug wystepuje zatem w rejonie trzecim, podobna sytuacja w tym aspekcie
warunkow mieszkaniowych jest w rejonie pierwszym. Zdecydowanie gorsza
dostepnosé punktow ustugowych wystepuje w rejonie drugim, gdzie na jeden punkt

ustugowy przypada blisko dwa razy wiecej mieszkancow niz w pozostatych rejonach.

Tabela 7 Liczba punktow ustug komercyjnych i publicznych w poszczegélnych rejonach

Punkt ustug Rejon
komercyjnych / ustug publicznych | I Il
Ztobki 2 2 1
Przedszkola 2 1 2
Szkoty 4 4 4
Swietlice érodowiskowe 1 1 1
Domy dziennego pobytu 1 2 1
Domy kultury 4 4 4
Sklepy odziezowe i obuwnicze 5 4 4
Mate sklepy spozywcze 5 5 5
Warzywniaki S S S
Piekarnie 5 5 4
Drobne rzemiosto 3 2 3
Kioski 5 4 4
Teatry 4 4 4
Muzea 3 4 4
Kina 5 3 3
Kluby 5 4 5
Puby, bary 5 4 4
Restauracje 5 4 5
Boiska 3 3 4

'2 Badania CAPI na reprezentatywnej probie mieszkancow todzi N=1500
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Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Komunikacja miejska i infrastruktura drogowa w obszarze pilotazowym

Mieszkancy todzi nisko oceniajg funkcjonowanie komunikacji miejskiej. Jeden na

czterech respondentow (26,47%) wskazat te ceche, jako podstawowg wade miasta.

W obszarze pilotazowym znajduje sie jeden przystanek kolei, siedem przystankow

tramwajowych oraz szesc¢ przystankéw autobusowych.

Tabela 8 Liczba przystankéw komunikacji miejskiej w poszczegolnych rejonach

Przystanki
Rejon
kolei tramwajowe autobusowe
I 0 2 2
Il 0 3 4
I 1 2 2

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

Dostepnos¢ potgczenia rejondw obszarow pilotazowych z pozostatymi czesciami

miasta jest dobra. Do wiekszosci rejondw todzi mozna dojecha¢ komunikacjg

miejska nie przesiadajgc sie wiecej niz trzy razy. Podobnie komunikacja funkcjonuje

w drugg strone, tj. z obszaréw peryferyjnych do obszaru pilotazowego.
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Budynki mieszkalne w rejonie pierwszym majg dogodny dostep do przystankow
autobusowych i tramwajowych. Zgodnie z obserwacjami odlegtos¢ oscyluje pomiedzy
100-400 metrow. Oznacza to, iz wszyscy mieszkancy tego rejonu sg w stanie dotrzeé

do przystanku komunikacji miejskiej w czasie krotszym niz 15 minut.

Mapa 12 Przystanki MPK na terenie rejonu pierwszego
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W rejonie drugim obszaru pilotazowego dostepnosé przystankow komunikacji
miejskiej rowniez jest bardzo dobra. Najkrotsza odlegtos¢ pomiedzy budynkiem
mieszkalnym, a przystankiem komunikacji miejskiej wynosi 40 metréw, a najdiuzsza

400 metrow.

Mapa 13 Przystanki MPK na terenie rejonu drugiego
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Mieszkancy rejonu trzeciego takze majg dobry dostep do przystankéw komunikaciji
miejskiej. Najkrotsza odlegtosé pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a przystankiem

komunikacji miejskiej wynosi na tym obszarze 50 metréow. Mieszkancy obiektéw
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potozonych najdalej od sieci komunikacji miejskiej majg do pokonania dystans 400

metrow.
Mapa 14 Przystanki MPK na terenie rejonu trzeciego
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W obszarze pilotazowym znajdujg sie trzy postoje takséwek. Obserwatorzy podczas
wizji lokalnej zidentyfikowali tgcznie siedem miejsc, gdzie kierowcy pozostawiajg
swoje samochody pomimo braku wytyczonego parkingu. Na catym obszarze
pilotazowym znajduje sie tylko jeden parking strzezony przy ulicy Piotrkowskiej 64.
Na analizowanym terenie wystepujg stojaki dla rowerdow, ktérych fgcznie jest
jedenascie. Stacja benzynowa dostepna jest przy ulicy Tuwima. W obrebie catego

obszaru pilotazowego nie spotkano sie z ani jedng miejskg wypozyczalnig rowerow.

Tabela 9 Liczba poszczegélnych obiektow infrastruktury drogowej na obszarze pilotazowym

Rejon
I | Il
Postoje taksowek 1 1 1
Parkingi ,na dziko” 3 2 2
Parkingi strzezone 0 1 0
Stojaki dla roweréw 4 3 4
Wypoiyc,zalnie 0 0 0

rowerow

Stacje benzynowe 0 1 0

Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie przeprowadzonych badan

W ocenie obserwatoréw dostepnosc¢ bezptatnych miejsc parkingowych jest bardzo
zta szczegolnie w rejonach pierwszym i trzecim. Tylko troche lepiej sytuacja wyglada
w przypadku miejsc parkingowych ptatnych, badacze ocenili ich dostepnos¢ we
wszystkich rejonach na poziomie raczej niewystarczajgcym. Nadal niewiele jest

kontrapasow rowerowych, ktére pojawity sie na razie tylko w rejonie drugim.
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Tabela 10 Ocena dostepnosci poszczegolnych elementéw infrastruktury drogowej

Dostepnos¢ miejsc
parkingowych 2 2 2
ptatnych
Dostepnos¢ miejsc
parkingowych 1 2 1
bezptatnych
Dostepnosé
kontrapaséw 1 2 1
rowerowych
Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan

Elementy ekosystemu, tereny zielone i rekreacyjne

Przecietna odlegtos¢ od terenu zielonego na obszarze, ktérego mozna usig$c
i odpocza¢ wynosi 400 - 500 metrow. Miejsce, na ktére mozna wyprowadzi¢ psy
zlokalizowane jest w odlegtosci nie wiekszej niz 300m od miejsca zamieszkania.
Obszary rekreacyjne znajdujg sie natomiast w odlegtosci okoto 700 - 800 metréw od
miejsca zamieszkania. Odlegtos¢ miejsca zamieszkania od najblizszego duzego
parku wynosi 200-500 metrow. Place zabaw zlokalizowane sg nie dalej niz 400 - 500
metrow od budynkéw mieszkalnych. Przyuliczna zielen znajduje sie w poblizu

wiekszosci obiektdéw, w odlegtosci nie wiekszej niz 100 metrow.

Wymienione powyzej elementy przestrzeni miejskiej zostaty przez obserwatorow
ocenione najstabiej w rejonie pierwszym. Niemalze wszystkie obiekty znajdujace sie
w tym rejonie sg w bardzo ztym stanie. W przypadku rejonu drugiego wskazano na
Srednig jakos¢ obszardéw rekreacyjnych oraz duzych parkéw. Trzeci obszar wyréznia
sie duzym zadbanym parkiem, ktéry zdecydowanie wptywa pozytywnie na
atrakcyjnosc¢ tej czesci Lodzi. Nalezy podkresli¢, iz ogolna ocena terendw zielonych
i rekreacyjnych jest raczej niska. Wptyw na to ma przede wszystkim niewielka ich

powierzchnia oraz wysoki stopien zasmiecenia i zdewastowania tej przestrzeni.

Mieszkancy todzi najwyzej ocenili zapotrzebowanie na miejsca zielone takie jak:

duze parki i skwery, w ktorych znajdujg sie tawki, gdzie mozna usigs¢ i odpoczgé¢ na
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Swiezym powietrzu. Blisko 70% osob uznato, ze sg to elementy, ktdre wptynetyby na

decyzje o wyborze przez nich lokalizacji nowego mieszkania. Preferencje

mieszkaniowe todzianek i todzian w tym zakresie tylko w niewielkim stopniu moga
byC zaspokojone w ramach obszaru pilotazowego. Najbardziej oczekiwania
mieszkancow spetnia rejon lll, w ktéorym znajdujgce sie obiekty zostaty stosunkowo

wysoko ocenione pod wzgledem ich jakoSci.

Tabela 11 Srednia odlegtosé i ogélna ocena terenéw zielonych i rekreacyjnych w rejonie

Miejgca ziglor)e, Zieleft
o | o, g | Sz 80 | OO | g | Posisbande | e
na .ChW"Q usIase wyprowadzi¢ psy trawniki itp.)
i odpoczac
Srednia odlegtos¢ (m)
I 500 300 800 400 500 100
I 400 300 700 500 400 100
I 400 200 800 200 400 100
Ogéblna ocena dla rejonéw (1-5)
I 1 1 1 1 1 3
Il 1 1 3 3 2 3
I 2 1 1 4 1 3

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badar
Zdaniem niemalze jednej trzeciej respondentéw bioracych udziat w badaniu CAPI™
(30,1%) dobre doswietlenie mieszkania jest czynnikiem niezwykle istotnym przy
ocenie warunkéw mieszkaniowych. Blisko potowa badanych (49,1%) raczej zwraca
uwage na ten aspekt przestrzeni. Tylko co pigty respondent nie uwaza, aby ten

element byt istotny dla ogdlnej oceny warunkéw mieszkaniowych.

'3 Badanie CAPI na reprezentatywnej probie mieszkancow todzi N=1500
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Wykres 6 Stopien istotnosci dobrego oswietlenia (Swiattem stonecznym) mieszkania przy ocenie
warunkéw mieszkaniowych, przez mieszkancoéw todzi

60,0% -

49.1%
50,0% - ’

40,0% -

30,1%
30,0% - '

20,0% - 16,5%

10,0% -
3,7%

Raczejniewazne Aniwazne, ani
niewazne

0,6%
0,0% - —
Calkowicie
niewazne

Raczejwazne Bardzowazne

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badari

Obserwatorzy ocenili, iz mieszkania w obszarze pilotazowym majg wystarczajacy
dostep Swiatta stonecznego. Problemy ze zacienionymi wnetrzami pojawiajg sie
jedynie w przypadku lokali na parterze. Najwiekszym mankamentem wskazanym
przez mieszkancoéw obszaru pilotazowego jest jednak hatas. Zdaniem obserwatora
jego poziom jest bardzo wysoki i obniza w znacznej mierze poczucie komfortu
podczas przebywania w tym rejonie miasta. Jako$¢ powietrza oraz czystosc

otoczenia zostata oceniona przez obserwatoréw na przecietnym poziomie.

Tabela 12 Ogélna ocena elementéw ekosystemu w rejonach obszaru pilotazowego

Ogoblna ocena elementéw ekosystemu
Doswietlenie | A, .| Jakosé

. . Cisza | Czystosé .

] mieszkan powietrza
Rejon

I 4 1 3 3
Il 4 1 2 3
i 4 1 3 3

Opracowanie wiasne na podstawie przeprowadzonych badan
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2. Atrakcyjnosé¢ obszaru pilotazowego dla mieszkancéw - wyniki
badania IDI

Historia mieszkaniowa badanych i ich rodzin

Niemal wszyscy mieszkancy todzi, ktérzy wzieli udziat w badaniu w obszarze
pilotazowym, mieszkali na terenie miasta od urodzenia. Pozostata czes¢ z nich
deklarowata, iz przeprowadzita sie do todzi w miedzy czasie i mieszka w niej od co
najmniej 10 lat. Zdecydowana wiekszo$¢ badanych przyznata rowniez, ze £6dz jest
ich miastem rodzinnym. Osoby, ktére przeprowadzity sie do miasta czynity to
zazwyczaj w dziecinstwie. Z kolei respondenci, ktérzy zamieszkali w todzi
w pozniejszym wieku, jako przyczyny wskazali poszukiwanie pracy Ilub
przeprowadzke do partnera, ktéry pochodzit z miasta.

,B0 w okolicach todzi mozna prace szybciej znalez¢ i wieksze miasto od Wtoctawka i

wiekszoS¢ mozna sport sq bo we Wtoctawku jest mato sportowych klubéw, mozna do kina
iS¢ wieksze jest rozpoznanie.”

»,INO po pierwsze duze miasto wiadomo, fatwiej byto o prace i w ogdle lepszy klimat byt.”
Dominujgca czes¢ osob uczestniczacych w wywiadach stwierdzita, ze ich rodzice nie
pochodzili z todzi. Respondenci, ktérych rodzice byli rdzennymi mieszkarncami todzi
uwazali, ze ich rodzice dobrze wspominali swoje czasy dziecinstwa i mtodosci.
Czes¢ z nich wspominata o trudnosciach, jakie dotykaty ludzi po zakonczeniu wojny,
o biedzie.

» rrudno mi powiedziec, ale raczej bardzo trudno bo to byt okres wojny i mama i tata przezyli

wojne, tata mtodym chifopcem byt i poszedt do lasu a mama byta w obozie dla przejSciowych
takich.”

Jako przyczyne przeprowadzki rodzicow wskazywali na ogot ich migracje ze wsi do
miasta oraz fakt, iz £Lo6dz byta miastem oferujgcym wysokg jakos¢ zycia — dawata
mozliwos¢ zdobycia pracy oraz mieszkania. Bylo to miasto, ktore preznie sie

rozwijato i stwarzato perspektywy.

»(...) wydaje mi sie, ze rynek pracy byt bardziej chyba sprzyjajacy wtedy w tamtym czasie...”
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Podobne przyczyny migracji do todzi wskazywano w przypadku dziadkow, ktérzy

zdecydowali sie zamieszka¢ w miescie.

» 10 byto miasto przemystowe kiedys i byto tatwiej o prace i mieszkania chyba panstwo
dawafo wtedy.”

,Babcia chciata sie usamodzielni¢, pamietam jak opowiadata mi historie, ze przyszta na
piechote z tej wioski do todzi, miata tu jakiego$ krewnego zdaje, ze to byt wujek i zaczeta

u niego pracowac w sklepie i byta bardzo dumna z tego faktu, ze mogta wynajg¢ mieszkanie
czy pokdj, ze sama zarabiata tu pieniqdze, a po prostu w tej wiosce no nie miata takich
moZzliwoSci. Pewnie czekafo jg jakie$ takie zycie mniej moze dla kobiety takie ciekawe
gospodyni wiejskiej domowej. Tutaj wydaje mi sie ze ona miata takie poczucie, ze moze sie
usamodzielnic¢ i by¢ takg panig swojego losu utrzymywac sie wies¢ takie miejskie zycie wiec
to byto chyba atrakcyjne dla niej.”

~Wtedy byto duzo pracy i za pracq przyjechali przede wszystkim. Wtedy t6dz sie rozwijata
takze pewnie tez dlatego.”

Niektérzy podczas wywiadu wspominali, ze dawniej £.6dz tetnita zyciem w ciggu dnia
oraz wieczorami. We wspomnieniach respondentéw, ich rodzicéw i dziadkow miasto
byto petne zieleni, zadbane — kamienice byly odnowione. Jednocze$nie badani
zwracali uwage, ze po wojnie miasto ulegato stopniowemu niszczeniu. Czesc
respondentéw stwierdzata, ze nalezy dostrzec, iz obecnie miasto zmienia sie na
korzys¢, m.in. dzieki wykorzystaniu srodkow unijnych, ulice sg odnawiane, powstajg
deptaki. Mimo to podkreslano kilkukrotnie kwestie powolnego zaniku wiezi
spotecznych i wzajemnej uprzejmosci ludzi. Zdaniem czesci mieszkancéw dawniej
ludzie mieszkajgcy w todzi byli bardziej przyjazni. W miesScie czuli sie rowniez
bardziej bezpiecznie niz dzisiaj.

JAle kiedy$ pamietam jak przyjezdzatam jeszcze jako dziecko do todzi to Piotrkowska, ttumy
ludzi byfo na Piotrkowskiej nawet wieczorami sklepy pootwierane, lodziarnie w ogole

cukiernie... Kamienice jakie piekne sq odnowione przeciez te jak nie raz tak ide to tak lubie
stangc¢ i popatrzec na gore jak wyglada.”

»~Ja i moi rodzice wspominamy jak wyglgdata Piotrkowska, stare miasto gdzie byto petno
zieleni, gdzie byto gdzie usig$¢ miasto zyto, bo byta praca, byty szkoty, przedszkola i ztobki
i to byto bardzo wazne.”

,Byfo bardziej zielono, byto wiecej drzew to na pewno.”
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» Troche, prawdopodobnie podobna do dzisiejszej. Piotrkowska byta bardziej miejscem
ruchliwym w tej chwili ludzie nie chodzg tylko na Piotrkowska, ale rowniez do manufaktury
albo do galerii. Wszystko byto miejsce bardziej ruchliwym centrum todzi po prostu.”

»(-..) £t0dZ byta bardziej przyjazna, Smielsza, bezpieczniejsza, weselsza ludzie sie witali
uSmiechali teraz natomiast jest takie egoistyczne podejscie (...), ale jezeli chodzi o wystroj
miasta to nie ma co poréwnywac — teraz po tych wszystkich unijnych pienigdzach itd. to £6dz
pieknieje naprawde. Sg niedobory jeszcze np. w tych budynkach starych te meliny pijackie,
te wszystkie psy, ktore powinny by¢ w jaki$ sposob konsekwencje wyciggane wobec ludzi.
Ale jezeli chodzi o atmosfere wolatam tamta, bo np. bytam mtodg dziewczyng gdzie$ z
zabawy wracatam o 2 w nocy i ja spokojnie mogfam sobie przejs¢, a teraz w tej chwili o 10
juz sie boje no to jest ta r6znica, mimo, ze duzo policji itd., ale ta policja jest w ogdle
nieskuteczna, a juz straz miejska to juz powinno by¢ zlikwidowane.”

Poziom zadowolenia badanych z miejsca, w ktérym mieszkaja

Zdecydowana wiekszos$¢ respondentéw z obszaru pilotazowego jest zadowolona ze
swojego miejsca zamieszkania przynajmniej w stopniu umiarkowanym. Badani
uzasadniali podang ocene miedzy innymi atrakcyjng lokalizacjg, dobrym
skomunikowaniem obszaru zinnymi dzielnicami miasta, duzg liczbg imprez

kulturalnych.

»Jest to centrum todzi, mam wszedzie blizej niz Ci co mieszkajq na peryferiach miasta.
tatwiejszy dostep do sklepéw do placéwek oswiatowych.”

~Mam wszedzie blisko, fatwo stad dojecha¢ w rézne miejsca.”

~Wszystko jest blisko, PKM jezdzi czesto nie tak jak na obrzezach gdzie jeden autobus jest
co 20 minut.”

,Z jednej strony zadowolona z tego, ze to jest centrum todzi mam wszystko w zasiegu, ale
nie ma ogrzewania sq piece albo gazowe w zwigzku z tym raczej w centrum tak nie powinno
byc.”

~Jestem zadowolona, ze mieszkam w centrum i to jest ciekawa lokalizacja, moge
uczestniczy¢ w zyciu kulturalnym jest blisko, duzo ciekawych rzeczy sie dzieje tutaj

w centrum todzi, fatwo sie spotkac tak tatwo jest ztapac kontakt, dalej mozna sie poruszac
rowerem to jest tez fajne.”

,0g0lInie rzez biorgc tak, mimo ze jest tak jak jest, ale szara t6dz mysle, ze ma potencjat
Jjednak. Gdyby byta dobrze zarzgdzana.”

»~Podoba mi sie to, ze jest duzo budynkéw rekreacji, mozna tatwo wszedzie dojechac, duzo
sklepow, ulice w miare.”
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Osoby, ktére byty niezadowolone z obecnego miejsca zamieszkania, jako powod
podawaty stary i zaniedbany budynek. Wskazano réwniez na problem bezrobocia,

niskie poczucie bezpieczenstwa, zaniedbane otoczenie.

» 10 CO mnie odstrasza to jest to sq chuligani wafesajgqcy sie po ulicach albo duzo oséb pod
wptywem alkoholu, ulice petne odchodow psich, zaniedbane trawniki troche mato zieleni

w centrum, chociaz doceniam to, Ze sq parki, Zze w todzi jest duzo tych parkéw, ale mysle,
ze jesli chodzi o trawniki i drzewa mysle, ze mogto by byc¢ troche lepiej. Jest troche
niebezpiecznie i tez klimat niedobrego rynku pracy nie jest tatwo z praca to jest jedno

Z najwigkszych wskaznikow bezrobocia w Polsce z takich duzych miast no i to sie czuje,
odczuwam to tez na sobie czasami, wiec mamy rynek pracodawcow, pracodawca moze
wszystko...”

Na problemy otoczenia wskazywaty réwniez osoby, ktore deklarowaly, iz sag

zadowolone ze swojego miejsca zamieszkania.

,Gtownym problemem tego miasta to jest patologia, ktéra wystepuje caty czas te sklepy

z alkoholem, takie jest prawo, ktore sg tam do 24, blisko szkoty tak jak u nas, ja moéwie
akurat o naszym przypadku . To jest przykre, otoczenie bytoby o wiele fajniejsze,
sympatyczniejsze ludzie i w ogble kamienice by lepiej tez wygladaty gdyby otoczenie byto
bardziej kulturalne no, bo to tez butelki sg pottuczone na chodnikach, sama Pani wie co sie
dzieje w tym miescie.”

W opinii badanych najwazniejsze czynniki, ktore wptywajg na wybor miejsca

zamieszkania przez ludzi to:

e Dobre potgczenia komunikacyjne;

o lokalizacja, tj. przede wszystkim bliskoSC: miejsca zatrudnienia, szkoty, koSciofa,
urzedow, sklepow, restauracji, placowek stuzby zdrowia, osrodkéw kulturalnych;

o Obecnosc terendw zielonych — parkéw, laséw, skweréw;

o Rozwijajgcy sie rynek pracy, oferujacy zatrudnienie;

o Spokojng i cichg okolice;

e Cena mieszkan;

o Warunki mieszkaniowe — komfort mieszkan;

o Infrastruktura drogowa (stan drég, iloS¢ miejsc parkingowych, iloS¢ i jako$¢ drog
rowerowych);

o (Czystosc okolicy;

o  Mozliwosci rozwoju;
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e Atmosfera miasta;
o Oferta kulturalna (kina, muzea, galerie, teatry, etc.);
o Niski poziom zanieczyszczen;

o Otoczenie oraz tradycja miejsca zamieszkania.
,Otoczenie i tradycja zwigzana z tym miejscem, jest takie okreslenie duch miejsca. Wazny
Jest ten kontekst historyczny czyli pielegnowanie wtasnie tej tkanki starej, ktéra nas otacza
tak uwazam. My nie jeste$Smy Krakowem, wiec nie mozemy sie rownac, ale £6dz ma swojq
specyficzng atmosfere i o to trzeba zadbac. Wiadomo otoczenie tez jest wazne no ludzie sg

wazni tez, ktérzy mnie otaczajg. Przyjemnie jest mieszkac z ludzmi, ktorzy sq mili i uprzejmi
niz z ludzmi dziwnymi.”

Te same czynniki, jako najwazniejsze dla siebie, wymieniali respondenci. Jesli chodzi
o czynniki, ktore sprawiajg, ze ludzie sg zadowoleni ze swojego miejsca
zamieszkania, to podkreslano, iz wplywajg na to zarébwno wymienione wczesniej
aspekty, jak i ogdlna atmosfera miejsca zamieszkania, tj. pewnego rodzaju klimat
spoteczny, uprzejmos¢ oraz przyjaznos¢ mieszkancow, a takze obecnos¢ zieleni czy
iloé¢ stonca.

»~Prawdopodobnie duzo zieleni, blisko park, dla starszych ludzi kosciét, ale szczegdlnie tam
gdzie jest duzo zieleni.”

,Mysle, Zze ilo$¢ storica, chociaz tego sie nie da zmienic, to jak wyglada, ten dojazd, czy
mozna zaparkowac auto czy nie mozna, czy ludzie sg mili (...).”

Wedtug respondentéw dzieki wskazanym elementom ludzie sg zadowoleni ze

swojego miejsca zamieszkania, poniewaz sktadajg sie one na dobre warunki zycia.

Stan techniczny budynkéw i stopien wyposazenia w infrastrukture

techniczng

Mieszkancy todzi, ktérzy uczestniczyli w badaniu jakosciowym obszaru pilotazowego
nie oceniali wysoko ogolnego stanu zamieszkatych przez siebie budynkow.
Najczesciej powtarzaty sie oceny Srednie oraz niskie. Powodami negatywnych ocen

byt na ogét zaniedbany wyglad budynku, jego wiek, brak remontu (w tym elewaciji).
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Czes¢ mieszkancow wspominata o prowadzonych aktualnie remontach, dzieki

ktérym stan budynkdéw znaczaco sie polepsza.

» Tutaj tylko balkony nam zrobili, ale elewacja nigdy ani od podwaérka, ani od ulicy nigdy nic
nie byto robione.”

»,Byfa remontowana, nie jest w najgorszym stanie, ale juz przydafoby sie. Sg jasne kolory,
wiadomo, pastelowa jest ta cze$¢ todzi, takze przydatoby sie czestsze od$wiezanie.”
Budynki najczesciej nie byly ocieplane lub byty ocieplane w sposob czesciowy (np.
szczytowa cze$¢ budynku). Mieszkania ogrzewane sg przez mieszkancow
indywidualnie, czesto za pomocg piecow kaflowych, ale rowniez poprzez ogrzewanie

elektryczne i gazowe.

»,R0znie indywidualnie, kiedys tu byty piece kaflowe, kazdy miat piec kaflowy na wegiel itd.,
pozostatosci jeszcze sq, ale kazdy sobie teraz indywidualnie robi albo gazowe, albo jaki$
kominek sobie robi, albo sie dogrzewa tymi piecykami.”

Zarowno klatki schodowe, jak i piwnice oraz strychy oceniane sg w sposob bardzo
zty. Od dawna nie byty remontowane, na klatkach odpasajg tynki ze $cian, schody sg
w bardzo ztym stanie — kruszg sie, pekaja, porecze czesto sg niestabilne, brakuje

w nich elementow.

»(...) administracja musiataby sie tym zainteresowac tez klatkami schodowymi, bo schody sq
niebezpieczne dla niektérych starszych ludzi.”

L,Drazni mnie to, ze po prostu, ze kamienica coraz bardziej sie sypie i ze porecze na klatkach
schodowych np. majg ubytki np. porecze sie trzesg, bo kiedy$ kto$ nie wiem zabrat czy
ukradt pewien detal z poreczy ten metalowy i ona sie teraz nie trzyma do lastryku do podfogi
i sie chwieje i u mnie jest to samo, ubytki w tkance generalni poreczy i tej zabytkowej tkanki
tych wszystkich detali to mnie drazni tez, i Ze to coraz bardzie znika, bo jak bytem tam od
Pomorskiej jak sie wchodzi to tam jest bardzo piekna balustradka, bo tam budynek, ktéry
przylega do Solnej i Pomorskie to w XIX w. budowany i tam sg jeszcze bardziej wymy$ine te
detale tych poreczy i widze coraz wigeksze braki tam, Zze prawdopodobnie ztomiarze
przychodzg jak kto$ nie zamknie klatki schodowej to przychodza w nocy pitujg i wycinajq

(...)."
Strychy sg zaniedbane, czesto osiedlajg sie w nich ptaki, sg stabo zabezpieczone,
zdarzajqg sie w nich kradzieze.

~Strychy troche lepiej niz w piwnicy, nie ma wilgoci na strychach, ale juz od wielu lat mamy te
okienka pcv wymienione no to gofebie sie juz tam nie gromadzg chyba, ze kto$ tam sobie
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otworzy, péjdzie na strych i otworzy no to gotebie wlatujg i znéw sie tam robi, ze tak powiem
batagan. (...) Kiedys juz trzeba byto oczyscic te strychy i z powrotem. Jaka$ powinna by¢
kara, ze nie wolno takich rzeczy nosic¢ tam na ten strych. Strych to strych powinien byc¢, zeby
posciel zanie$c, bielizne zanie$¢ zeby wyschta bo zimg gdzie, latem to moge sobie tu na
balkonie ale zimq to sie nosito na strych, a teraz Pani pdjdzie to brudno na strychu tam w
ogoéle sg niektérzy ludzie to tacy bataganiarze i brudasy, jak co tego to sie nie chce zanie$¢
na dot bo ma blizej na gore i zaniesie sobie na gére. Po malowaniu po wszystkim te
wszystkie takie odpady.”

LFatalnie, bo nie byty remontowane tam woda leci dachy sg i $ciany boczne z tego co widze
u sgsiadow woda leci i w budynku jest wilgoc.”

Piwnice najczesciej oceniane byty najnizej, jako nadajgce sie do generalnego
remontu — sg petne wilgoci, nierzadko wystepujg w nich szkodniki, m.in. szczury.

Wiekszo$¢ budynkow nie ma wind.

»Piwnice sg jeszcze gorsze no po prostu tam wie Pani przez cafe lata ludzie tylko wegiel
trzymali albo chowali jakie$ przedmioty wiec tam sie wilgoc ciggle gromadzita, gromadzi

i tam jest zimno, mokro, pajaki, pajeczyny i nie przyjemnie w ogole tam sie przebywa. (...)
tam kiedy$ byto otwarte znaczy sie takie kraty, a teraz zrobili klapy takie, ze powietrze nie
dochodzi i to wiaSciwie pogorszyto ich stan tak naprawde. Miato byc¢ lepiej.”

W budynkach wystepujg zawsze nastepujace media: woda zimna, prad i kanalizacja.
Nieco rzadziej wymieniano wode cieptg i gaz. NajczesSciej istnieje w nich réwniez
mozliwos¢ podtgczenia sie do Internetu oraz telewizji kablowe;.

LIndywidualnie, nie wiem jak inni tam jakie majg opcje ale tutaj indywidualnie kazdy, ja mam
swoj Internet mobilny indywidualny wiec nie jestem podfgczony do sieci takiej. Jest Toja.”

Na ogot w opisywanych budynkach nie wystepujg szczegdlne udogodnienia
zwigzane z samymi mieszkaniami. Jako udogodnienia wskazywano jedynie balkony
w czesci z nich. Wedtug respondentow budynki sg w nienajlepszym stanie i nie
nadajg sie na ogoét do zamieszkania przez osoby niepetnosprawne ruchowo, starsze,
przez osoby majace kiopoty z poruszaniem sie. Najtatwiej, zdaniem badanych,
bytoby zamieszkaé osobom majgcym mate dzieci, korzystajace z wozkdw. Wynika to
przede wszystkim z braku wind czy specjalnych podjazdow dla wozkéw, ale rowniez
z wysokosci mieszkan, ktore przektadajg sie na duzg liczbe schoddéw oraz wysokosci
samych stopni. Zdaniem badanych w przypadku czesci budynkéw istniataby

mozliwos¢é zamieszkania przez wskazane grupy mieszkancow lokali potozonych na
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parterach tych budynkéw. Dotyczy to jednak wytgcznie wybranych budynkow, gdyz
czesC z nich posiada schody rowniez na tych poziomach. Inny czynnik, ktory
zniechecitby rodzicow z matymi dzie¢mi do mieszkania w opisywanych budynkach,
jest brak miejsca do zabaw dla dzieci.

»,INo raczej nie. W dzisiejszych czasach jak mysli sie o udogodnieniach takich dla

niepetnosprawnych no to tutaj nie ma takich udogodnien. Schody normalne, trzeba sie
wspinac, jak to kamienica (...).”

»,Nie, nie ma (...) zabrali cate podworko, bardzo duze podwérko zabrali po to, zeby
samochody sobie parkowaty nawet dzieci nie majg sie gdzie bawic. Byt taki malutki
skwereczek taki ogrodeczek, gdzie mozna byto sobie usigsc¢ dzieci mogty sie pobawic,
poczytac no, ale niestety.”

Jako czynniki najbardziej utrudniajgce mieszkanie w budynku respondenci

wymieniali:

e Ziy stan budynkdéw, ktéry wptywa réwniez na estetyke, ale przede
wszystkim poziom bezpieczehstwa mieszkancow (sypigce sie mury,
zaniedbana elewacja, spadajgce gzymsy);

e Mate podworka;

e Dymigce kominy;

e Brak miejsc parkingowych;

e Brak dbatosci administracji o zachowanie zabytkowej tkanki budynkéw (np.
usuwanie oryginalnych drewnianych bram i wymienianie ich na nowe,
metalowe, niszczejgca oryginalna ewaluacja, niszczenie zabytkowych
kranikéw na wode itp.);

e Mato terendw zielonych, brak trawnikdw i niszczejgce skrawki zieleni
otaczajgcej budynki — umierajgce drzewa, ktére sg bez opieki;

e Zniszczone chodniki;

e Brak ogrzewania systemowego badz centralnego;

e Hatas, zwigzany z duzym natezeniem ruchu pieszego i drogowego;

e Problemy w poruszaniu sie, z uwagi na duze zageszczenie ruchu

w centrum miasta;
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e Brak zamykanych bram/klatek;

e Brudne podwdrka i ulice.
Z kolei czynnikami, ktore najbardziej odpowiadajg mieszkancom sa:

e Lokalizacja budynku;
o Wielkos¢, przestronnos¢ oraz wygodny rozktad mieszkan;
e Wzglednie niskie koszty utrzymania mieszkania;

e Dobre skomunikowanie lokalizaciji.

Najblizsze otoczenie budynkéw

Przewazajgca czes¢ badanych mieszkancow obszaru pilotazowego stosunkowo
nisko ocenia najblizsze otoczenie zamieszkiwanych przez siebie budynkéw.
Problemem sg przede wszystkim podworka wewnetrzne — szare, na ogé6t
pozbawione zieleni, czesto brudne. Ponadto sg niewielkie, brakuje miejsca zabaw dla
dzieci. Mieszkancy przewaznie sami zajmujg sie podwdrkami i dbajg o ich czystosc.
Chodniki wokét budynku czesto sg zniszczone i nierowne. W najlepszym stanie sg
zwykle chodniki przed frontem budynku. W wielu przypadkach przestrzen zajmowana
jest przez samochody, z uwagi na brak innych miejsc postojowych w okolicy
budynkéow. Duzym problemem dla mieszkahcow jest réwniez hatas, zwigzany
zaréwno z ruchem samochodowym, jak i duzg liczbg osob poruszajgcych sie pieszo.
Zwigzane jest to z usytuowaniem w centrum miasta, blisko$cig miejsc rozrywki i, tym
samym, ludZzmi pod wptywem alkoholu, ktérzy zaktocajg spokdj mieszkancow.

»,INo tak wewnetrzne podwdrko samochéd na samochodzie, psy sie zatatwiajgce, trzeba
patrzec pod nogi jak sie idzie.”

~,Podwobrka sq najmniej efektowne, kazde podworko nalezatoby gruntownie odnowic. (...)
chodnik przed budynkiem jest super.”

,Gdyby to byto wyremontowane, odrestaurowane gdyby o to zadbano to fajnie naprawde
fajnie.”

»3@ MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA|
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
IROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

53



CENTRUM

WEDZY ——
REWITALIZACA
/

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013

AdWewnetrzne podworko, przyp.] No to jest ulana betonéwa i stojg tam samochody i na tym
sie konczy.”

AWewnetrzne podworko, przyp.] Jest rozkopane, ale nie wiem tam byty jakie$ roboty
wykonywane. W dosyc¢ dobrym stanie, to znaczy nie ma tam niczego niebezpiecznego, ani
niczego straszni brzydkiego, ale nie jest zbytnio zadbane i kilka 0s6b posadzito jakie$ kwiatki
wydaje mi sie, Ze tez sie wigcze w to, to juz zalezy od mieszkaricow mozna tam co$ po
prostu zorganizowac jezeli kto$ bedzie miat ochote.”

L[Chodnik, przyp.] Zostat teoretycznie wyremontowany, ale ten remont mi sie nie podoba,
poniewaz podjazdy zostaty zdewastowane w ramach tego remontu. Tak to wyglgda wjazd
sie popsut chodnik mamy nowy.”

Biorgc pod uwage ogdlne wrazenie, jakie sprawiajg budynki, mieszkancy na ogét
oceniajq je, jako zabytkowe, atrakcyjne, z fadnymi frontami, ale bardzo zaniedbane,
brudne, niejednokrotnie kruszace sie. Powtarzaty sie opinie, ze budynki wymagaja

remontu, malowania.

L,Bardzo tadny front, w srodku jest troche szaro, ale jest zadbana czysta.”
»,Zhiszczona elewacja od frontu kiepsko to wyglada ogdlnie.”

~Wydaje mi sie, ze jest doS¢ ciekawy w porownaniu z innymi budynkami, nie jest zte miejsce,
z zewnaqtrz wyglada dosc efektownie wiadomo jest zakurzony, ale sq fadne balkony, i do$¢
fadne wykonczenia wydaje mi sie, ze jest dosc ciekawy.”

~Kamienica potrzebuje remontu, jest do odnowienia.”

» Troche szara i troche obskurna no znaczy generalnie rokuje na przysztosc ta kamienica, ze
moze byc¢ piekng kamienicq po prostu jesli zostanie odnowiona, na razie to jest w coraz
bardziej optakanym stanie.”

» 1ynk spadajgcy, okna niepowymieniane, drzwi tez, brama brzydka.”
~Jest zaniedbany, obdrapany, ogodinie jest w ztym stanie.”

Pozytywne opinie na temat stanu budynkow pojawiaty sie rzadko i dotyczyty

jednostkowych kamienic, ktére zostaty odremontowane.
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Udogodnienia znajdujace si¢ w najblizszym otoczeniu, ktére pozwalaja

badanym zaspokajac¢ ich podstawowe zyciowe potrzeby

W najblizszej okolicy miejsca zamieszkania osob uczestniczacych w badaniu
obszaru pilotazowego znajdujg sie zaréowno mate sklepy spozywcze, jak rowniez
piekarnie, warzywniaki, kioski i punkty ustugowe (np. fryzjer, szewc). Rzadziej
wystepujg duze sklepy (super i hipermarkety), jednak zaden z badanych nie twierdzit,
ze odczuwa brak tego typu sklepow w swojej bezposredniej okolicy. Wiekszos$¢
wskazanych punktéw znajduje sie w odlegtosci 50-100 metrow od budynku

zamieszkania badanych.

Znaczna czesc¢ respondentdow deklarowata réwniez, Zze w otoczeniu ich miejsca
zamieszkania znajdujg sie miejsca, w ktérych mogliby tanio zjes¢ obiad. Na ogdt sg
to bary szybkiej obstugi.

»,INO sg jest ten bar chirfiski jeden i drugi, i obiady domowe takie polskie sq juz troche dalej,
ale chinski bar jest blisko.”

Poziom dostepnosci ustug komercyjnych, handlu oraz ustug publicznych

W najblizszym otoczeniu badanych mieszkancow obszaru pilotazowego znajdujg sie
réwniez puby, restauracje, kluby, kawiarnie oraz inne miejsca, w ktérych mozliwe jest
spedzanie czasu wolnego. Miejsca te sg dostepne zaréwno dla badanych, jak i oséb

z ich sgsiedztwa.

»,Na placu Wolnosci jest taka kawiarenka niby tam gdzie hot-dogi, kawa od razu i na tej
zasadzie, ale, takie kawiarenki z prawdziwego zdarzenia to nie tutaj w poblizu.”

Wsréd wymienianych punktéw ustugowych znalazty sie zaktady: fryzjerski, szewski,
Slusarski, zegarmistrzowski, krawiecki, a takze punkt ksero, pralnia chemiczna, punkt
naprawy rowerow.

»(...) tutaj w poblizu na Kilinskiego za nami jest (...) sklep i ustuga, ze rowery naprawiajg. To

Jest akurat dobre, bo ja jestem rowerzystg wiec dla mnie to jest idealna sytuacja, to tylko to
wiecej nie wiem co to za ustugi tutaj moga byc.”
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JFryzjer jest pod 51, to jest mdj szef, i tam dalej bedzie tez fryzjer, tutaj w tej bramie tez jest
fryzjer, ale szewca nie widziatem nigdy.”

Respondenci nie wskazywali na zadne ustugi, ktorych brakuje w ich okolicy. Zwracali
niejednokrotnie uwage na to, ze coraz wiecej zaktadow ustugowych jest zamykanych,
poniewaz popyt na tego rodzaju ustugi spada. Mieszkancy najczes$ciej korzystajg z
ustug oferowanych przez punkty usytuowane w galeriach handlowo - ustugowych.
Brak punktéw ustugowych w najblizszym otoczeniu nie stanowi dla mieszkahcow
problemu.

~Wtadnie takich punktoéw ustugowych to juz nie ma takich jak byty, ze byt szklarz, ze byto

jakies obuwie tu i bwdzie a teraz to juz coraz mniej wtasciwie juz tego nie ma. Z tradycyjnych
takich ustug.”

,Z pewnosciq nie ma takich rzemiesiniczych punktéw, wydaje mi sie, ze nie ma fryzjera jako$
blisko, ale w zasadzie w takiej najblizszej okolicy tak nie ma tych punktéw jednak sg
niedaleko, nie musze jakiegos wielkiego wysitku wykonywac zeby dotrzec, po prostu péjde
sobie troszke dalej.”

»,Nie brakuje, wszystko jest.”

~Fryzjerow jeden przy drugim, a szewcow to juz nie ma bo sie nie optaca, buty po 19 zt to po
co reperowac.”

Funkcjonowanie komunikacji miejskiej

Wiekszos¢ badanych mieszkancow obszaru pilotazowego korzysta z komunikacji

miejskiej regularnie (codziennie).

»,Codziennie jezdze do szkoty.”

,Prawie codziennie.”

Najczesciej osoby te korzystajg z tramwajéw i autobuséw. Przystanki komunikaciji
miejskiej znajduja sie blisko budynkow zamieszkatych przez respondentow — na ogoét
jest to ponizej 100 metrow. Maksymalna wskazana odlegtos¢ wynosita ok. 500

metrow.

LKilkadziesigt metrow dostownie, blisko, bardzo blisko.”

»,Niezbyt daleko. Do 5 minut.”
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W$&réd wskazywanych kierunkow, w jakie najtatwiej i najszybciej dojechac

mieszkancom z ich miejsca zamieszkania, wymieniano:

e Centrum;

e Srédmiescie;

e Baluty;

e Radogosz;
e Doly;

e Teofilow;

e Gorna.

Niektérzy respondenci deklarowali, iz z centrum wszedzie mozna tatwo dojechac.

,Mieszkam w Srédmiesciu, wiec wszedzie mam fatwy dostep.”
W zasadzie w kazdg.”
~Wszedzie tak samo, to jest centrum todzi.”

L,Dojechac tak, do centrum, no my jesteSmy w centrum, ale do tego najscislejszego
Srddmiescia, w ogdle pieszo sie idzie na Piotrkowskq, ale najtatwiej teraz dojechac no to np.
na Doty (...) nie ma problemu z komunikacjg.”

Dostepnosé placéwek edukacyjnych

W przewazajgcej czesci badani mieszkancy obszaru pilotazowego deklarowali, iz
wich okolicy znajdujg sie zaréwno ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazjalne, srednie, niedaleko znajduje sie rowniez uniwersytet. Zdecydowanie

najmniej wystepuje oddziatéw dla najmtodszych dzieci, tj. ztobkow.

JZtobek, przyp.] Tutaj jest nie daleko. | przedszkole jest na Narutowicza.”

~Szkoty to bedq koto mnie i jest jeszcze uniwersytet, szkota podstawowa, szkota $rednia
i szkota podstawowa na Rewolucji. Jest troche tego, ale mogfoby byc wigcej.”
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Wskazywano zarowno na szkoty publiczne, jak i prywatne. Respondentom trudno
byto dokonywaé oceny poziomu nauczania w tych placowkach, poniewaz nie mieli

Z nimi kontaktu.

»,Nie wiem, nie mam matych dzieci.”
,Ciezko mi powiedzie¢ mysle, ze $rednio.”
LPoziom, przyp.] Jest porownywalny z innymi placowkami.”

»,Ciezko mi powiedziec, nie uczeszczatam.”

Dostepnosé placéwek kulturalnych

Zgodnie z wypowiedziami respondentdéw w najblizszej im okolicy wystepujg roznego
rodzaju placowki kulturalne. Wskazywano zaréwno biblioteki, jak i kina, teatry, opere,
muzea oraz filharmonie.

»,No jest ,Bufa” catkiem niedaleko, wiec 20 min na piechote, dawno nie bytam w bibliotece,

ale jest teatr wielki bardzo blisko widze go przez okno, teatr Jaracza. Mam naprawde
stosunkowo blisko do réznych takich punktéw jak muzeum, muzeum sztuki.”

~Jest Polonia to na Piotrkowskiej, ale to tez blisko, tutaj na Narutowicza jest, kina sq blisko.”

»leatr to tak na Pétnocnej, my bywamy najczes$ciej na Pétnocnej w operetce, Teatr Wielki na
placu Dabrowskiego tez blisko.”

sFilharmonia na Narutowicza przy kinie.”

,INoO tutaj jest dom seniora tak jak dla mnie, jest tutaj t6dzki dom kultury, raczej z tym nie ma
problemu.”

,Biblioteka jest na Andrzeja Smuga, sq ksiegarnie, biblioteka jest kolejna koto mnie przy 6
Sierpnia, przy Pruchnika i muzeum sztuki jest i muzeum w Manufakturze.”

,Kino jest, filharmonia, teatr muzyczny, wielki, powszechny. Jest tutaj co nieco.”
Wymieniane punkty znajdowaty sie w odlegtosci do kilku przecznic (1,5 km). Dotarcie
pieszo do najdalej oddalonych osrodkéw kulturalnych zajmuje mieszkarncom, zgodnie

z ich deklaracjami, ok. 20 minut.

»1ez blisko w zasiegu 5, 10 minut sig idzie.”

» 1ak, powiedzmy 10 minut na pieszo.”
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»,Catkiem jest niedaleko.”

,D0 kina nie mam daleko, bo moge tutaj przychodzi¢ do MDKu.”

Dostepnosé miejsc zielonych i terendw rekreacyjnych

Zgodnie z wypowiedziami respondentéw w najblizszej okolicy ich miejsca
zamieszkania znajdujg sie tereny zielone, w ktérych mozna usigs¢ i odpocza¢, wyjsc
na spacer, czy wyprowadzic¢ psa.

~Park Sienkiewicza, przepigkny, fgcznie z palmiarmig. Z pieniedzy unijnych przepieknie
przerobiony, rewitalizowany, bedg wykonczone chodniki.”

,Park Helenow i Park Staromiejski, mozna tam sobie usigs¢ z psem.”

»1ak, park przy Dworcu Fabrycznym i tutaj nawet zrobili, ze mozna usigsc koto ZIP, to tez
fajna sprawa. Przydatoby sie wigcej, przy Teatrze Wielkim. (...) Parki sq tutaj koto nas, na
Narutowicza, na Matejki, troche mozna wybrac.”

» Tutaj 200 metrow za 6 Sierpnia, tak 200 do 300 metréw taki skwerek, plac Rubinsztajna,
dwa przystanki tramwajowe przy Fabrycznym Dworcu jest park.”

Sg to przede wszystkim parki i skwery oddalone o ok. 100 - 300 metréw. W opinii
respondentéw do wielu z nich mozna w krétkim czasie dojs¢ na piechote (2 - 5
minut), dostepne sg réwniez wygodne potgczenia komunikacji miejskiej z dalszymi

terenami rekreacyjnymi.

LKilkadziesigt metrow, géra 200.”
,Blisko jest do jednego parku, do drugiego takze.”
» 1ak, tatwo mozna dojechac.”

W$8rdéd wymienianych udogodnien, umozliwiajgcych uprawianie sportéw znalazty sie:

e Baseny;

e Sitownie;

e Boiska, orliki;

e Sciezka zdrowia w parku;

e Sitownia plenerowa.
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LZaraz blisko jest basen, dawno tam nie bytem.”
» 1ak, doktadnie, biegi, rower, spacer do tagiewnik.”
~Jest, jak jest rog Sienkiewicza i tam jest szkota podstawowa i jest otwarte boisko, orlik.”

Wskazane miejsca sg ogolnodostepne dla mieszkancoéw i znajdujg sie blisko

budynkdéw mieszkalnych.

»1ak, mtodziez moze tam wejs¢ bez problemu.”

»,Dla mtodziezy tak.”

Infrastruktura rowerowa i samochodowa

Mieszkancy wyrazali rézne opinie na temat mozliwosci poruszania sie samochodem
po obszarze pilotazowym. Wiekszos¢ z nich byta jednak zdania, ze w chwili obecnej
jest to dos¢ trudne, przede wszystkim ze wzgledu na stopieh natezenia ruchu
drogowego oraz prowadzone prace remontowe w centrum miasta. Zdaniem czesci
badanych, biorgc pod uwage istniejgce warunki drogowe, korzystniejsze jest
uzywanie innych srodkow transportu, np. rowerow lub komunikacji miejskie;.

LPrzejazd przez £6dz jest teraz troche skomplikowany ze wzgledu na remonty, ale £6dz byta

najprostszym miastem w poruszaniu sie, je$li chodzi o samochody (...) w Warszawie czy
innych miastach to jest fatalnie.”

,Bardzo ciezko jest, lepiej wybra¢ komunikacje miejskg.”
,Ciezko sie jezdzi, duze korki, duzo zmian organizacji ruchu, czesto remonty...”

J(Rowerem, przyp.] Juz duzo lepiej, cho¢ tez nie ma udogodnien, ale na pewno szybciej niz
samochodem.”

,Ciezko sie jezdzi po $rédmiesciu (...) w godzinach szczytu jest bardzo ciezko. (...) Dobrze
sie jezdzi rowerem.”

,Ciezko, a wieczorem jest niebezpiecznie dla ludzi starszych. W ogdle za duzo tego troche,
tych samochodéw...”

W przypadku ruchu samochodowego problem stanowi rowniez niewystarczajgca

liczba miejsc parkingowych, zaréwno pfatnych, jak i bezptatnych.

»,No za mafo tutaj na pewno.”
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»Nie jest wystarczajgca, w $rédmiesciu chyba nigdy nie bedzie wystarczajgca, bo co z tego,
Ze jest za nami za plecami duzy parking, no jest ptatny parking i jeszcze tam od Browaru tam
koto Browaru jest parking no, ale sg przepetnione te parkingi no, bo samochodoéw jest tyle,
Ze po prostu kazdy bedzie zawsze narzekat, ze zawsze za mato albo ptatny, samochodow
Jest tak duzo, no, ale nie jest Zle...”

»Niedobrze. Nie mozna nigdzie zaparkowac, nie mozna zaparkowac w innym miejscu niz
tam, gdzie ma sie wykupiony abonament.”

W poblizu miejsca zamieszkania czesci badanych znajdujg sie drogi rowerowe, nie
byli oni jednak w stanie zidentyfikowa¢ Zzadnych kontrapaséw dla rowerzystéw.
Liczba oraz jakos¢ istniejgcej infrastruktury drogowej dla rowerdow jest ich zdaniem
niewystarczajgca. Zwrocono rowniez uwage na to, ze korzystajac z tego srodka

transportu nalezy zachowac szczegdlng ostroznoscé.

»1ez $rednio, trzeba uwazac na auta. Lepiej jezdzi¢ $ciezkami rowerowymi, ale w centrum
ich nie ma.”

~Mogtoby by¢ troszke wiecej Sciezek rowerowych albo paséw dla rowery, przyjemnie sie
jezdzi po centrum, ale jak np. sie jezdzi po Piotrkowskiej, albo dla trasy roweréw to wtedy
bardzo fajnie, szybko korzystam z tego, ale nie jezdze po jezdni raczej chyba, ze w niedziele,
kiedy jest bardzo maty ruch, boje sige kierowcow i wlatabym Zzeby byt wydzielony pas albo
Sciezka rowerowa.”

~[Drog rowerowych, przyp.] No wtasnie nie ma tu w poblizu i to jest problem.”

» TU w poblizu kontrapaséw nie ma, kiedys byt zrobiony przez ten krétki odcinek Wschodniej
w strone parku na ulicy zostat wytyczony pas, ale to byt po prostu zty pomyst, bo
samochodom utrudniato ruch za szeroki pas zrobili na ulicy dla roweréw wiec on zostat
wtasciwie zlikwidowany.”

~Jest kontra pas jeden na ul. POW chyba i jezdze tam pasem czasem, ale on jest bardzo
krotki i stojq na nim samochody znaczy parkuja sobie, to nie jest dobry pomyst Zeby tam
parkowac, ale do $ciezki musze dojechac wtasnie blizej Piotrkowskiej czy tam pod
Manufakture, wigc przydatyby sie jakies sciezki w tych mniejszych ulicach znaczy mniejszych
Narutowicza jest szeroka a nie ma tam o dziwo nic dla roweréw no w tych takich pobocznych
uliczkach tak nie tylko Piotrkowska.”

Zdaniem mieszkancow w wielu punktach znajdujg sie rowniez stojaki na rowery,

m.in. przy budynkach uzytecznosci publicznej.

»~Stojq na Piotrkowskiej, bardzo duzo przy kazdym urzedzie.”

»,INO sg te stojaczki. To miasto £6dzZ postawita te stojaczki z inicjatywy Pani Prezydent, przy
Szkole te stojaczki. (...) i przy liceum, ale to sq takie mate stojaczki na jeden rowerek, to tam
nikt nie korzysta z tego, a raczej rzadko kiedy.”
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Zalety i wady mieszkania w wybranym miejscu w opinii mieszkancow

Badanych mieszkancow obszaru pilotazowego poproszono o wskazanie mocnych
i stabych stron ich miejsca zamieszkania, tj. elementow, ktére utrudniajg mieszkanie
oraz tych, ktére podnoszg atrakcyjnosS¢ miejsca zamieszkania. Po raz kolejny
podkreslono zalete lokalizacji budynkéw, dzieki ktorej bardzo tatwo mozna dotrze¢ do
kazdego miejsca w todzi - punktow uzytecznosci publicznej, sklepéw czy osrodkéw
kulturalnych. Osoby uczestniczagce w wywiadach wymieniaty jednak wiecej wad

obszaru, niz jego zalet (Tabela 13).

Tabela 13. Zalety i wady obszaru zamieszkania

Zalety obszaru Wady obszaru

Lokalizacja (bliskos¢ instytucji, sklepéw, szkot,
miejsc zatrudnienia, osrodkéw kulturalnych i Zanieczyszczenie powietrza
rekreacyjnych)

Dobre skomunikowanie dzielnicy (obecnosé ) . )

] ] L ] Zbyt mata liczba miejsc postojowych dla
Srodkéw komunikacii, blisko$¢ przystankéw,
i samochodéw
dobra jakos$¢ potaczen)
Mozliwos¢ korzystania z terenéw zielonych, ]
. . Brak zamykanych bram do budynkéw
miejsc rekreaciji i sportu

Bliskos¢ parku i innych terendw zielonych Wysokie ceny czynszu
- Wyglad otoczenia budynkow
- Problemy z ogrzewaniem budynkéw
- Mata liczba drég rowerowych
- Hatas, duze natezenie ruchu samochodowego
- Zbyt duza liczba sklepéw z alkoholem
- Duza liczba os6b naduzywajacych alkoholu

- Niskie poczucie bezpieczenstwa

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie badania jakoSciowego IDI mieszkaricow obszaru
pilotazowego

Pozytywne cechy obszaru pilotazowego w wypowiedziach badanych mieszkancow:
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»,Dla mnie to sq pozytywy okropne dlatego, ze ja tu nie mieszkam rok czy dwa tylko tyle lat —
wiec wszedzie blisko dlatego méwie na pieszo wszedzie mozna doj$¢, na ulicy Kilinskiego
cata komunikacja jeZdzita poczawszy od 1 skoriczywszy na jakiejs$ tak 16 czy 17, wiec
dostep bardzo dobry. Na Tuwima byty kiedy$ tramwaje, autobusy do tej pory sg takze na
Pitsudskiego tak samo jezdzity tramwaje, czy tgczno$¢ komunikacyjna idealna no i sklepy tez
i parki blisko, i do teatru blisko, i do kina blisko takze jezeli chodzi o to — ja uwielbiam
Sroédmiescie.”

L,Dostepnosc¢ wszystkiego i mozliwo$¢ uprawiania sportow.”

,Blisko do restauracji, kawiarni do punktéw ustugowych itd.”

~Wszedzie jest blisko, duzo kawiami, pubdéw, duzo miejsc rozrywki. Generalnie wszedzie jest
fatwy dostep.”

Negatywne cechy obszaru pilotazowego w wypowiedziach badanych mieszkancow:

»(-..) najbardziej mi przeszkadzajg lumpy (...) i bym marzyta, zeby byto w todzi kazda brama
zamknieta.”

,Budynki sq zaniedbane, za mato zieleni na podwoérkach.”
,Mysle, Zze hatas, zbyt duza liczba samochodow.”

»(...) jest duzo takich co proszg na piwo, zaczepiajg, nie ma gdzie zaparkowac
samochodem.”

sHatas intensywny. (...) Czynnik spoteczny jest taki negatywny.”

» 1€ sklepy z alkoholem i chuligandw, jak lato przyjdzie prosze Paniq to catg noc sklep
czynny, rano si¢ idzie to peino butelek pottuczonych w ogdle od chipséw od tego batagan
taki jak chodzg cate noce i wulgarnie sie wyrazajg i krzyczg jak nie wiem.”

»(...) Za mate jest bezpieczenstwo wedtug mnie, mafto jest patroli czy policji, czy strazy
miejskiej. W sumie takie minusy mieszkania w Srédmiesciu.”

Mieszkancy na ogoét twierdzili, ze poleciliby swoje miejsce zamieszkania jako
budynek odpowiedni dla studentéw oraz oséb w Srednim wieku, ktére sg aktywne
zawodowe, z uwagi na atrakcyjng lokalizacje (m.in. bliskos¢ uczelni) i obszar bardzo
dobrze skomunikowany. W budynkach mogtyby réwniez odnalez¢ sie mtode pary
z matymi dzie¢mi, mimo braku odpowiednich miejsc do zabawy dla najmtodszych na
terenie podwodrek czy udogodnieh pozwalajgcych na tatwe przenoszenie wdzka

dzieciecego.
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s[Dla mtodych par z dzie¢mi, przyp.] Zalezy z jakimi dzie¢mi, niektére dzieci potrzebujq
spokoju a tu Piotrkowska jest taka ulicg, ze powinna by¢ rozrywkowa i uwazam, ze nawet za
wczesnie sie czasami robi cicho. Dla dzieci moze Srednio, ale dla studentow jak najbardziej.

Zdaniem wiekszosci z nich budynki nie sa wskazane do zamieszkania dla oséb
starszych, emerytéw, rencistdw czy osob niepetnosprawnych, ze wzgledu na ich
stan, brak wind czy jakichkolwiek udogodnien dla tych grup. Mieszkania sg wysokie,
podobnie jak stopnie na klatkach schodowych, w zwigzku z czym utrudniajg takim
osobom poruszanie sie. Ponadto niektorzy respondenci zwracali uwage na wysokie

ceny czynszu w budynkach znajdujagcych sie w obszarze pilotazowym.

,Mysle, Zze najmniej dla emerytéw.”

»Nie, trudne ze wzgledu na to, ze jest za drogi czynsz, jezeli tam ma 520, a sq takie
mieszkania, ze majg po 700 to przepraszam, a jak sie ma 1000, 1100 to urwanie gtowy.”

»,Nie, no nie koniecznie. Zwtaszcza tak jak méwitam schody i te rzeczy sq to jakie$ zapory dla
starszych oséb.”

Stopien, w jakim obszar zamieszkania odpowiada preferencjom

mieszkaniowym todzian i todzianek

Obszar zamieszkania, w mniejszym lub wiekszym stopniu, odpowiada wszystkim
uczestnikom badania, jednak budynki nie spetniajg wszystkich preferencji
mieszkaniowych respondentéw. Jako wymieniane preferencje mieszkaniowe mozna

wskazac¢ nastepujace elementy:

e Lokalizacja budynku;

e Skomunikowanie;

e Poziom bezpieczenstwa dzielnicy;

e Przestronnos$é, wielkosé i uktad mieszkania;

e Dostepnosé mediow w mieszkaniu (woda ciepta i zimna, gaz, prad,
telewizja, Internet);

o Bliskosc zieleni;

e Spokoj i czystosc okolicy;
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e Sposob ogrzewania mieszkania (preferowane centralne lub systemowe);
e Staniwyglad budynku;

e Ceny i koszty utrzymania mieszkan;

e Nastonecznienie mieszkania;

e Dostep do rozrywek, ktore oferuje miejsce zamieszkania;

e Standard mieszkania.

Najistotniejszg kwestig dla respondentéw jest to, Ze ich mieszkania znajdujg sie
w bardzo dobrej lokalizacji, sg na ogét duze i przestronne. Badani podkreslali jednak
potrzebe podjecia dziatan, dzieki ktérym budynki oraz caty obszar statyby sie bardziej
bezpieczne i atrakcyjne.

» 1ak, jakby zrobili remont kamienicy — zostaje i nigdzie nie chce iS¢.”

»,Na pewno wyremontowac, poprawic¢ stan budynku.”

»,Chciatbym zeby byt catkowity remont, wyremontowane podworko, klatka schodowa.”
Wiecej zieleni, wigksza czystoSc, wigcej wydarzen jakich$.”

»Dla mnie jest za mafo zieleni, to jest podstawowa rzecz. Taka forma jak w tej chwili, za mato
Piotrkowska zyje za mato jak w dniu dzisiejszym rynku dzielnicy. Bardzo dobra forma ludzie
tego potrzebujg, widac zainteresowanie, wiec powinna bardziej zy¢. Oprécz ogrodkow
powinno sie co$ jeszcze dzia¢ w takiej formie.”

» 1ak jak weczes$niej mowitem, zeby podworko byto sympatyczniejsze, wiecej zieleni i tadnie to
wszystko zaprojektowane. Dla mnie niewiele trzeba, zeby ten kontekst piekna architektury
byt zachowany tej tkanki jeszcze urozmaiconej zielenig.”

L2Unowoczesni¢ budynek, dociepli¢ przede wszystkim, no i zadbac¢ — ogrodzenie drzewa
i miejsce dla dzieci.”

Przede wszystkim wskazywali na konieczno$¢ podniesienia estetyki budynkow,
odnowienia elewacji, ale réwniez wykonania niezbednych remontéw wewnatrz
budynkéw, o ktorych wspominano we wczes$niejszej czesci raportu, tj. m.in.
dokonanie niezbednych napraw i konserwacji klatek schodowych, strychow i piwnic
(podrozdziat 0). Jak wynika z zebranego materiatu, wedtug mieszkancéw nalezatoby
takze zadba¢ o odgrodzenie podwodrek za pomocg bram, wprowadzenie zieleni na

podworka wewnetrzne, jak réwniez zorganizowanie miejsca do zabaw dla
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najmtodszych (takich jak place zabaw). Waznym elementem jest takze uregulowanie

kwestii zwigzanych z ociepleniem budynkéw oraz sposobem ich ogrzewania.

Wielu mieszkancéw podnosito réwniez temat bezpieczenstwa publicznego oraz

obecnosci chuliganéw i oséb pod wptywem alkoholu, ktére przebywajg w przestrzeni

publicznej - narzucajg sie innym mieszkancom i stanowig dla nich potencjalne

zagrozenie.

»,Generalnie wiasnie ruch samochodow na pewno wptywa, mysle, ze mogtby by¢ troche
bardziej ograniczony, fajne rozwigzanie wprowadzono na 6 sierpnia, ale to, co mi najbardziej
przeszkadza to sg wtasnie ludzie niebezpieczni, oprocz rewitalizacji budynkdéw czy drog,
nawierzchni warto bytoby sie zajg¢ osobami wykluczonymi biednymi dzie¢mi, ktére chodzg
brudne po ulicy zaczepiajq ludzi, chuliganami, no i jako$ moze tq mtodziez troche
zaopiekowac sie stworzy¢ jakie$ zajecia dla tych dzieciakéw i mtodziezy, zeby nie byto
niebezpiecznie. (...) Znajoma mi osoba zostata zaatakowana na ulicy Jaracza (...). Wydaje
mi sie, ze to jest najgorsze... gdyby troche o to zadbac, to juz odnowienie ulic czy budynkéw
to juz szczegot, czyli smréd moczu na skrzyzowaniu Jaracza i Wschodniej jest troche
przeszkadzajgcy, no i co wczesniej mowitam, troszke zieleni, zeby te trawniczki byty takie
bardziej zadbane, to ma wptyw na sposob zycia na jakos¢ zycia, docenia sie to.”

Opinie mieszkancéw na temat centrum todzi oraz propozycje dziatan

nakierowanych na podniesienie atrakcyjnosci centrum miasta

Zdaniem badanych mieszkancow, w celu podniesienia atrakcyjnosci centrum todzi,

nalezatoby podjaé nastepujgce dziatania:

Zwiekszy¢ poziom bezpieczenstwa mieszkancow poprzez zwiekszenie
liczby patroli policji i strazy miejskiej;

Zniwelowa¢ hatas, np. poprzez wprowadzenie wyciszenia szyn
tramwajowych oraz ograniczenie ruchu samochodoéw w scistym centrum;
Zwiekszy¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, np.
wybudowac parkingi podziemne;

Podnie$¢ poziom dbatosci o czystos¢ okolicy — m.in. poprzez karanie osob

zanieczyszczajacych ulice, rozmieszczenie pojemnikow na psie odchody;
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e ZwiekszyC przestrzen zajmowang przez tereny zielone — wysadzanie
drzew, trawnikow;

e Centrum miasta powinno oferowaé miejsca pracy dla ludzi;

e Poprawi¢ atrakcyjnosc dzielnicy, odnowi¢ estetyke budynkdw;

o ZwiekszyC liczbe miejsc przeznaczonych dla najmtodszych, np. placow
zabaw;

e Obnizy¢ wysoko$¢ czynszu w mieszkaniach;

e Wprowadzi¢ udogodnienia dla rowerzystéw, przede wszystkim zwiekszyc

liczbe drég rowerowych.

»,INo wie Pani teraz jak sg, robig linie tramwajowe, wyciszone te gtéwne ulice, nie powinno
byc takiego ruchu czyli niech by te tramwaje jezdzity jak np. w Gdansku to sg wyciszone
szyny specjalng guma to niemieckg guma oni to wzieli na praktyke a to wyszto bardzo zdato
egzamin i to by byto w todzi, to jest wie Pani wyciszony nikomu nie przeszkadza. Parkingi
jakby byty no bardziej bezpiecznie. Bezpiecznie przede wszystkim jakby byto. W miare jest,
ale mogfoby by¢ to bezpieczniej, straz powinna by¢ wtedy, kiedy powinna byc, a nie jak
kogos dorwie i mu wrabie mandat, ale powinno by¢ wiasnie wiecej strazy po obiedzie czy tak
wieczorem, a ich nie ma no w parkach powinna by¢ straz powinna polikwidowac te rézne
pijanstwa, tego piwa itd. no i te psy, i te psy. Niech kazdy ma psa, kto chce nawet, 10 ale
musi sprzgtac. Pies to tak jak dziecko trzeba sie opiekowac tak psem jaki i dzieckiem.”

~Wiecej zieleni, musiatyby by¢ parkingi poziemne, Zzeby samochody gdzie$ staty.”
,Gdyby elewacje tadnej wygladaty, to automatycznie t6dz bytaby tadniejsza.”
,Gdyby ludzie mieli prace, to mysle, ze nie bedg sie wyprowadza¢ z todzi.”
2Wiecej zieleni, bezpieczenstwa (...), miejsca parkingowe, place zabaw dla dzieci.”

»1rzeba zmienic otoczenie — zakazac wjezdzac autom do centrum, zeby ludzie mogli tam
chodzi¢. Bezpieczniej by byto i moze pozamykac cze$¢ sklepow alkoholowych.”

~Wiecej zieleni, wigcej miejsc parkingowych, lepsza lokalizacja ruchu samochodowego,
wiecej udogodnien dla rowerzystow.”

~Jak przyjdzie lato to policjia powinna troche czesciej przejezdzac tutaj gdzie te sklepy
alkoholowe sg i tg mfodziez no po prostu wygonic ich do domu, zeby nie hatasowali i nie
brudzili. (...) Zeby ta ochrona i policja byta no wiadomo ludzie mieszkajg tacy, jacy
mieszkajg. Nie chodzi o to zeby gorszych ludzi wyprowadzi¢, a zostawic lepszych, ale zeby
po prostu no zachowac porzgdek jakas kulture to jest wtedy mito sie mieszka w takim
miejscu nie tylko standard, Ze jest pieknie i mito w mieszkaniu, ale zeby otoczenie roznych
ludzi, sgsiadbéw byto przyjemniejsze.”
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,Zeby tadnie wygladato, Zeby rewitalizacja postepowata najskuteczniej i najszybciej, Zzeby po
prostu ta tkanka srodmiejska byta odnowiona naprawde w sposob profesjonalny,
zadowalajgcy to ja bym byt szcze$liwy.”

» 10 znaczy rzeczywiscie mozna bytoby pomys$lec¢ o tym zeby kosze i pojemniki dla pieskéw
byty tu poustawiane tak fadnie zakamuflowane, Zeby to tadnie wyglgadato nie i tyle nie wiele
tam trzeba w sumie.”

»,Przede wszystkim obnizy¢ czynsz, ten czynsz jest za drogi.”

,MyS$le, ze powinno byc¢ bezpieczniej, bo wydaje mi sie, Ze to jest czynnik no tez cena gra
role, ale powiedzmy, ze w podobnej cenie mozna znalez¢ gdzie$ mieszkanie gdzie$ w
osiedlu, ktére jest spokojniejsze, bezpieczniejsze i dlatego ludzie sie wyprowadzajg. Chodzi
o tych takich lokatoréw, tego nie ma tu w naszej kamienicy, ale styszatam o tym, bo to widac¢
po prostu, jak sie idzie ulica, sg ludzie, ktérzy na pewno w ogole nie ptacg za mieszkanie, no
sg wtasciwie juz w takim stanie, ze tylko niszczq budynki i nie umilajg zycia innym, a nadal
korzystajg z tego i mieszkajg z lokatorami pozostatymi, ktérzy dbajg o czysto$¢, nie chodzg i
nie siedzg caty czas pijani w podworzu, ptacg ten czynsz. Wydaje mi sie, ze kto$, kto ma do
wyboru blok gdzie bedzie czysto i zadbane no to przeprowadze sie z tego powodu...”

~Wiecej miejsc pracy, zeby sie nie wyprowadzali z miasta ogdlnie mam nadzieje, Ze to
centrum gdzies tam przy dworcu sie zacznie takze gdzie$ tu bedzie sie wiecej dziato, ze
jakie$ nowe miejsca pracy sie pojawig.”
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3. Wnioski i rekomendacije

Podsumowanie wynikéw badania IDI w obszarze pilotazowym

Na podstawie zebranego materiatu jakosciowego z badania obszaru pilotazowego

mozna wyciggna¢ nastepujgce wnioski:

Historia mieszkaniowa badanych i ich rodzin

Niemal wszyscy mieszkarncy, ktorzy wzieli udziat w badaniu obszaru pilotazowego to
rdzenni todzianie. Pozostata cze$¢ z nich deklarowata, iz mieszka w nim od minimum
10 lat, co w przypadku respondentéw oznaczato na ogot wiekszg czesc ich zycia.
Zdecydowana wiekszo$¢ badanych przyznata, ze £ 6dz jest ich miastem rodzinnym.
Gtowng przyczyng migracji do todzi (badanych, ich rodzicow oraz dziadkow) byty:
poszukiwanie pracy, przeprowadzka do partnera bedqcego mieszkaricem todzi,
migracja ze wsi do miasta w poszukiwaniu lepszego zycia, rozwéj miasta todzi
gwarantujgcego wysokg jako$c¢ zycia.

We wspomnieniach respondentéw, ich rodzicow i dziadkow todz byta miastem
tetnigcym zyciem, zadbanym, petnym zieleni, bezpiecznym, w ktérym istniaty silne

wiezi spoteczne pomiedzy mieszkaricami.

Poziom zadowolenia badanych z miejsca, w ktérym mieszkaja

Zdecydowana wiekszo$¢ respondentéw z obszaru pilotazowego jest zadowolona ze
swojego miejsca zamieszkania co najmniej w stopniu umiarkowanym. Wysokie oceny
uzasadniano przede wszystkim poprzez atrakcyjng lokalizacje, bardzo dobre
skomunikowanie obszaru zinnymi dzielnicami miasta, duzg liczbe imprez
kulturalnych.

Osoby, ktére byly niezadowolone z obecnego miejsca zamieszkania, jako powdd
podawaty zty stan budynku zamieszkania oraz jego okolicy. Wskazano réwniez na

problem bezrobocia, niskie poczucie bezpieczenstwa.
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W' opinii badanych najwazniejsze czynniki, ktére wplywajg na wybdér miejsca
zamieszkania przez ludzi to: dobre potfaczenia komunikacyjne, lokalizacja (przede
wszystkim blisko$¢ miejsca zatrudnienia, szkoly, koSciota, urzedow, sklepow,
restauracji, placowek stuzby zdrowia, o$rodkéw kulturalnych), obecnos$c¢ terendéw
zielonych (parkéw, laséw, skwerdw), rozwijajacy sie rynek pracy, oferujgcy
zatrudnienie, spokojng i cichg okolice, niskg cene mieszkan oraz kosztéw ich
utrzymania, dobre warunki mieszkaniowe (standard, komfort mieszkan), infrastruktura
drogowa (stan drég, ilo$¢ miejsc parkingowych, ilos$¢ i jakos¢ dréog rowerowych),
czystos$¢ okolicy; mozliwosci rozwoju; przyjazna atmosfera miasta, bogata oferta
kulturalna (kina, muzea, galerie, teatry, etc.), niski poziom zanieczyszczen, otoczenie
oraz tradycja miejsca zamieszkania.

Jesli chodzi o czynniki, ktére sprawiajg, ze ludzie sq zadowoleni ze swojego miejsca
zamieszkania, to podkre$lano, iz wptywajg na to zarbwno wymienione wczesniej
aspekty, jak i ogblng atmosfere miejsca zamieszkania, ti. pewnego rodzaju klimat
spoteczny, uprzejmoS$c¢ oraz przyjazno$¢ mieszkancow, a takze obecnosc zieleni czy

ilo$¢ stonca.

Stan techniczny budynkoéw i ich stopien wyposazenia w infrastrukture

techniczng

Mieszkancy todzi, ktérzy uczestniczyli w badaniu jakoSciowym obszaru pilotazowego
nie oceniali wysoko ogdlnego stanu zamieszkatych przez siebie budynkow.
NajczeSciej powtarzaty sie oceny Srednie oraz niskie. Powodami negatywnych ocen
byt na ogét zaniedbany wyglad budynku, jego wiek, brak remontu (w tym elewacji).
Budynki najcze$ciej nie byty ocieplane lub byty ocieplane w sposéb czesciowy (np.
szczytowa czeSc budynku).

Mieszkania ogrzewane sq przez mieszkarncéw indywidualnie, czesto za pomocq
piecéw kaflowych, ale réwniez poprzez ogrzewanie elektryczne i gazowe.

Zaréwno klatki schodowe, jak i piwnice oraz strychy oceniane sg bardzo Zle. Od
dawna nie byty remontowane, na klatkach odpasajg tynki ze $cian, schody sq w
bardzo ztym stanie — kruszg sie, pekajgq, porecze czesto sg niestabilne, brakuje

w nich elementéw.
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Strychy sg zaniedbane, czesto osiedlajq sie w nich ptaki, sg stabo zabezpieczone,
zdarzajg sie w nich kradzieze.

Piwnice najczes$ciej oceniane byly najnizej, jako nadajgce sie do generalnego
remontu — sg petne wilgoci, nierzadko wystepujg w nich szkodniki, m.in. szczury.
Wiekszo$¢ budynkdéw nie ma wind.

W budynkach wystepujg zawsze nastepujgce media: woda zimna, prad i kanalizacja.
Nieco rzadziej wymieniano wode cieptg i gaz. NajczeSciej istnieje w nich rowniez
mozliwo$¢ podtgczenia sie do Internetu oraz telewizji kablowey.

Na ogoét w opisywanych budynkach nie wystepujq szczegdlne udogodnienia zwigzane
Z samymi mieszkaniami.

Wedtug respondentéw budynki sa w nienajlepszym stanie i nie nadajq sie na ogoét do
zamieszkania przez osoby niepetnosprawne ruchowo, starsze, przez osoby majgce
ktopoty z poruszaniem sie. Najtatwiej, zdaniem badanych, bytoby zamieszkac
osobom majgcym mafte dzieci, korzystajgce z wozkdw. Wynika to przede wszystkim
z braku wind czy specjalnych podjazdéw dla wozkow, ale rowniez z wysokoSci
mieszkan, ktore przektadajg sie na duzg liczbe schodow oraz wysokosci samych
stopni.

Jako czynniki najbardziej utrudniajgce mieszkanie w budynku respondenci
wymieniali:

e zly stan budynkow, ktory wptywa rowniez na estetyke, ale przede wszystkim
poziom bezpieczenstwa mieszkancow (sypigce sie mury, zaniedbana
elewacja, spadajgce gzymsy),

e mate podwdrka, dymigce kominy,

e brak migjsc parkingowych, brak dbatosci administracji o zachowanie
zabytkowej tkanki budynkéw (np. usuwanie oryginalnych drewnianych bram
i wymienianie ich na nowe, metalowe, niszczejgca oryginalna ewaluacja,
niszczenie zabytkowych kranikbw na wode, itp.),

e mato terenébw zielonych, brak trawnikbw | niszczejgce skrawki zieleni
otaczajgcej budynki — umierajgce drzewa, ktore sgq bez opieki,

e zniszczone chodniki,

e brak ogrzewania systemowego bgdz centralnego,

e hafas, zwigzany z duzym natezeniem ruchu pieszego i drogowego,

MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA|
INFRASTRUKTURY EUROPEJSKI FUNDUSZ
IROZWOJU ROZWOJU REGIONALNEGO

E POMOC TECHNICZNA
NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI

71



CENTRUM

WIEDZY =——
REWTALIZACIA
/

TEL: +48 (42)

6 PROJEKT WSPOLFINANSOWANY PRIEZ UNIE EUROPEISKA Z PROGRAMU OPERACYINEGO POMOC TECHNICZNA 2007-2013
A,[ENTRUMW\EDZYAOR

RN Lo,

L: REW\TALIZA(JA@

iy 438578

£ax. +48 (42

e problemy w poruszaniu sie, z uwagi na duze zageszczenie ruchu w centrum
miasta,
e brak zamykanych bram/klatek,
e brudne podworka i ulice.
Czynnikami, ktére najbardziej odpowiadajg mieszkaricom sa:
e lokalizacja budynku,
o wielko$¢, przestronnosc oraz wygodny rozktad mieszkan,
e wzglednie niskie koszty utrzymania mieszkania,

e dobre skomunikowanie lokalizacji.

Najblizsze otoczenie budynkow

Przewazajgca cze$¢ badanych mieszkancow obszaru pilotazowego stosunkowo
nisko ocenia najblizsze otoczenie zamieszkiwanych przez siebie budynkoéw.
Problemem sq przede wszystkim podwdrka wewnetrzne — szare, na 0ogot pozbawione
Zieleni, czesto brudne. Sg niewielkie, brakuje miejsca zabaw dla dzieci. Chodniki
wokot budynku sg czesto zniszczone i nierowne.

W najlepszym stanie sq zwykle chodniki przed frontem budynku.

W wielu przypadkach przestrzen zajmowana jest przez samochody, z uwagi na brak
innych miejsc postojowych w okolicy budynkoéw.

Duzym problemem dla mieszkancow jest hatas, zwigzany zaréwno z ruchem
samochodowym, jak i duzg liczbg 0séb poruszajgcych sie pieszo. Zwigzane jest to
Z usytuowaniem w centrum miasta, bliskoscigq miejsc rozrywki i, tym samym, ludzmi
pod wptywem alkoholu, ktoérzy zaktdcajq spokdj mieszkancow.

Biorgc pod uwage ogdlne wrazenie, jakie sprawiajg budynki, mieszkaricy na ogoft
oceniajg je, jako zabytkowe, atrakcyjne, z tadnymi frontami, ale bardzo zaniedbane,
brudne, niejednokrotnie kruszgce sie. Powtarzaty sie opinie, ze budynki wymagaja
remontu, malowania.

Pozytywne opinie na temat stanu budynkéw pojawiaty sie rzadko i dotyczyty

Jjednostkowych kamienic, ktére zostaty odremontowane.
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Udogodnienia znajdujace sie w najblizszym otoczeniu, ktére pozwalaja

badanym zaspokaja¢ ich podstawowe zyciowe potrzeby

o W najblizszej okolicy miejsca zamieszkania 0sob uczestniczgcych w badaniu obszaru
pilotazowego znajdujg sie zarowno mate sklepy spozywcze, jak rowniez piekamie,
warzywniaki, kioski i punkty ustugowe (np. fryzjer, szewc). Rzadziej wystepujq duze
Sklepy (super i hipermarkety), jednak zaden z badanych nie twierdzit, Ze odczuwa
brak tego typu sklepéw w swojej bezposredniej okolicy.

o Wiekszo$¢ wskazanych punktow znajduje sie w odlegtosci 50-100 metrow od
budynku zamieszkania badanych.

o Wiekszos¢ respondentow deklarowata, ze w otoczeniu ich miejsca zamieszkania
znajdujg sie miejsca, w ktérych mogliby tanio zje$c¢ obiad. Na 0ogéf sg to bary szybkiej
obstugi.

Poziom dostepnosci ustug komercyjnych, handlu i ustug publicznych

o W najblizszym otoczeniu badanych mieszkancéw obszaru pilotazowego znajdujg sie
puby, restauracje, kluby, kawiarnie oraz inne migjsca, w ktérych mozliwe jest
spedzanie czasu wolnego. Miejsca te sq dostepne zaréwno dla badanych, jak i 0séb
Z ich sgsiedztwa.

o WSsréd wymienianych punktow ustugowych znalazty sie zaktady: fryzjerski, szewski,
Slusarski, zegarmistrzowski, krawiecki, a takze punkt ksero, pralnie chemiczng, punkt
naprawy rowerow.

e Respondenci nie wskazywali na zadne ustugi, ktorych brakuje w ich okolicy. Zwracali
niejednokrotnie uwage na to, Ze coraz wiecej zaktadow ustugowych jest zamykanych,
poniewaz popyt na tego rodzaju ustugi spada. Mieszkancy najczeSciej korzystajq
Z ustug oferowanych przez punkty usytuowane w galeriach handlowo-ustugowych.

e Brak punktéw ustugowych w najblizszym otoczeniu nie stanowi dla mieszkancow

problemu.
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Funkcjonowanie komunikacji miejskiej

o Wiekszo$¢ badanych mieszkancéw obszaru pilotazowego korzysta z komunikacji
miejskiej, dominujgca cze$¢ z nich czyni to regularnie (codziennie).

o Respondenci najczesciej korzystajq z tramwajéw i autobusow.

e Przystanki komunikacji miejskiej znajdujgq sie blisko budynkéw zamieszkatych przez
respondentdow — na ogoét jest to ponizej 100 metréow. Maksymalna wskazana
odlegto$c wynosita ok. 500 metrow.

o Wedtug badanych centrum miasta jest bardzo dobrze skomunikowane ze wszystkimi

dzielnicami todzi.

Dostepnosé¢ placéwek edukacyjnych

o W przewazajgcej czeSci badani mieszkancy obszaru pilotazowego deklarowali, iz
w ich okolicy znajdujg sie Ztobki, przedszkola szkoty podstawowe, gimnazjalne
i Srednie, niedaleko znajduje sie réwniez Uniwersytet.

o Zdecydowanie najmniej wystepuje oddziatéw dla najmtodszych dzieci, tj. ztobkdw.

o Wskazywano zaréwno na szkoty publiczne, jak i prywatne.

o Respondentom trudno byto dokonywaé oceny poziomu nauczania w tych

placéwkach, poniewaz nie mieli z nimi kontaktu.

Dostepnosé placéwek kulturalnych

e Zgodnie z wypowiedziami respondentow w najblizszej im okolicy wystepujg roznego
rodzaju placowki kulturalne. Wskazywano zaréwno biblioteki, jak i kina, teatry, opere,
muzea oraz filharmonie.

o Wymieniane punkty znajdowaty sie w odlegtoSci do kilku przecznic (1,5 km). Dotarcie
pieszo do najdalej oddalonych osrodkdw kulturalnych zajmuje mieszkaricom, zgodnie

Z ich deklaracjami, ok. 20 minut.
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Dostepnosé miejsc zielonych i terenéw rekreacyjnych

Zgodnie z wypowiedziami respondentdw w najblizszej okolicy ich miejsca
zamieszkania znajdujg sie tereny zielone, w ktérych mozna usig$c i odpoczgc, wyjsc
na spacer, czy wyprowadzic¢ psa.

Sq to przede wszystkim parki i skwery oddalone o ok. 100-300 metrow. W opinii
respondentéw do wielu z nich mozna w krétkim czasie doj$¢ na piechote (2-5 minut),
dostepne sg rowniez wygodne potgczenia komunikacji miejskiej z dalszymi terenami
rekreacyjnymi.

Wsréd wymienianych udogodnien, umozliwiajgcych uprawianie sportow znalazty sie:
baseny, sitownie, boiska, orliki, sciezka zdrowia w parku, sitownia plenerowa.
Wskazane miejsca sg ogdlnodostepne dla mieszkancéw i znajdujg sie blisko

budynkéw mieszkalnych.

Infrastruktura rowerowa i samochodowa

Mieszkancy wyrazali r6zne opinie na temat mozliwoSci poruszania sie samochodem
po obszarze pilotazowym. WiekszoS¢ z nich byta jednak zdania, ze w chwili obecnej
jest to dos$c¢ trudne, przede wszystkim ze wzgledu na stopiei natezenia ruchu
drogowego oraz prowadzone prace remontowe w centrum miasta.

Zdaniem czesci badanych, biorgc pod uwage istniejgce warunki drogowe,
korzystnigjsze jest wykorzystywanie innych S$rodkéw transportu, np. rowerow lub
komunikacji miejskiej.

W przypadku ruchu samochodowego problem stanowi réwniez niewystarczajgca
liczba miejsc parkingowych, zarébwno ptatnych, jak i bezptatnych.

W poblizu miejsca zamieszkania czesci badanych znajdujg sie drogi rowerowe, nie
byli oni jednak w stanie zidentyfikowac Zzadnych kontrapasow dla rowerzystow.

Liczba oraz jako$c istniejacej infrastruktury drogowej dla rowerdw jest ich zdaniem
niewystarczajgca. Zwrécono réwniez uwage na to, ze korzystajgc z tego Srodka
transportu nalezy zachowac szczegoélng ostroznosc.

Zdaniem mieszkancow w wielu punktach znajdujg sie rowniez stojaki na rowery, m.in.

przy budynkach uzytecznosci publicznej.
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Zalety i wady mieszkania w wybranym miejscu w opinii mieszkancow

Jako mocne strony (zalety) obszaru pilotazowego, jako miejsca zamieszkania
wymieniano: lokalizacje (bliskoSc instytucji, sklepow, szkdt, miejsc zatrudnienia,
o$rodkéw kulturalnych i rekreacyjnych), dobre skomunikowanie dzielnicy (obecnos$¢
Srodkéw komunikacji, blisko$¢ przystankéw, dobra jako$¢ potgczen), mozliwosé
korzystania z terenéw zielonych, miejsc rekreacji i sportu, blisko$¢ parku i innych
terenoéw zielonych.

Jako sfabe strony (wady) obszaru pilotazowego, jako miejsca zamieszkania
wymieniano: zanieczyszczenie powietrza, zbyt matg liczbe miejsc postojowych dla
samochodow, brak zamykanych bram do budynkéw, wysokie ceny czynszu, wyglad
otoczenia budynkéw, problemy z ogrzewaniem budynkéw, matg liczbe drog
rowerowych, hatas, duze natezenie ruchu samochodowego, zbyt duzg liczbe sklepéw
z alkoholem, duzg liczbe o0s6b naduzywajgcych alkoholu, niskie poczucie
bezpieczenstwa.

Mieszkancy na ogét twierdzili, ze poleciliby swoje miejsce zamieszkania jako budynek
odpowiedni dla studentéw oraz oséb w $rednim wieku, ktére sq aktywne zawodowe,
Z uwagi na atrakcyjng lokalizacje (m.in. bliskoS¢ uczelni) i obszar bardzo dobrze
skomunikowany. W budynkach mogtyby rowniez odnalez¢ sie mtode pary z matymi
dzie¢mi, mimo braku odpowiednich miejsc do zabawy dla najmtodszych na terenie
podwérek czy udogodnien pozwalajgcych na fatwe przenoszenie wozka dzieciecego.

Zdaniem wigkszoSci z nich ich budynki nie sq wskazane do zamieszkania dla 0sob
starszych, emerytéw, rencistow czy o0soéb niepeinosprawnych ze wzgledu na stan
budynkéw, brak wind czy jakichkolwiek udogodnieni dla tych grup. Mieszkania sa
wysokie, podobnie jak stopnie na klatkach schodowych, w zwigzku z czym utrudniajq
takim osobom poruszanie sie. Ponadto niektérzy respondenci zwracali uwage na

wysokie ceny czynszu w budynkach znajdujgcych sie w obszarze pilotazowym.
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Stopien, w jakim obszar zamieszkania odpowiada preferencjom

mieszkaniowym todzian i fodzianek

Obszar zamieszkania, w mniejszym lub wigkszym stopniu, odpowiada wszystkim
uczestnikom badania, jednak budynki nie spetniajg wszystkich preferencji
mieszkaniowych respondentow.
Jako wymieniane preferencje mieszkaniowe mozna wskazac nastepujgce elementy:

e lokalizacja budynku,

e skomunikowanie,

e poziom bezpieczenstwa dzielnicy,

e przestronnos$c¢, wielko$c i uktad mieszkania,

e dostepnos¢ medidw w mieszkaniu (woda ciepta i zimna, gaz, prad, telewizja,

Internet),

e bliskosc zieleni,

e Spokoj i czystosc okolicy,

e Sposob ogrzewania mieszkania (preferowane centralne lub systemowe),

e stan i wyglad budynku,

e ceny i koszty utrzymania mieszkan,

e nasfonecznienie mieszkania,

e dostep do rozrywek, ktére oferuje miejsce zamieszkania,

e standard mieszkania.
Najistotniejszg kwestig dla respondentéw jest to, ze ich mieszkania znajdujg sie
w bardzo dobrej lokalizacji, sg ha ogét duze i przestronne.
Badani podkreSlali potrzebe podjecia dziatan, dzigki ktorym budynki oraz caty obszar
statyby sie bardziej bezpieczne i atrakcyjne.
Mieszkancy wskazywali na konieczno$¢ podniesienia estetyki budynkéw, odnowienia
elewacji, ale rowniez wykonania niezbednych remontow wewnatrz budynkow, tj. m.in.
dokonanie niezbednych napraw i konserwacji klatek schodowych, strychow i piwnic.
Wedtug mieszkancow nalezatoby takze zadbac¢ o odgrodzenie podwdrek za pomocq
bram, wprowadzenie zieleni na podworka wewnetrzne, jak rowniez zorganizowanie

miejsca do zabaw dla najmtodszych (takich jak place zabaw).
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Waznym elementem jest takze uregulowanie kwestii zwigzanych z ociepleniem
budynkbéw oraz sposobem ich ogrzewania.

Wielu mieszkancow podnosito temat bezpieczeristwa publicznego oraz obecnosci
chuligandéw i 0séb pod wptywem alkoholu, ktére przebywajg w przestrzeni publicznej,
narzucajg Sie innym mieszkancom | stanowig dla nich potencjalne

niebezpieczenstwo.

Opinie mieszkancéw na temat centrum Lodzi oraz propozycje dziatan

nakierowanych na podniesienie atrakcyjnosci centrum miasta

Zdaniem badanych mieszkancéw w celu podniesienia atrakcyjno$ci centrum todzi
nalezafoby podjqc¢ nastepujgce dziatania:
e zwiekszy¢ poziom bezpieczenstwa mieszkancow poprzez zwiekszenie liczby
patroli policji i strazy miejskiej;
e zniwelowac hatas, np. poprzez wprowadzenie wyciszenia szyn tramwajowych
oraz ograniczenie ruchu samochodow w scistym centrum;
o zwiekszy¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, np.
wybudowac parkingi podziemne;
o zwiekszy¢ poziom czystoSci okolicy — m.in. poprzez karanie 0SOb
zanieczyszczajgcych ulice, rozmieszczenie pojemnikow na psie odchody;
o zwiekszy¢ przestrzen zajmowang przez tereny zielone — wysadzanie drzew,
trawnikow;
e centrum miasta powinno oferowac miejsca pracy dla ludzi;
e poprawi¢ atrakcyjno$c¢ dzielnicy, odnowic¢ estetyke budynkow;
e zwiekszyc¢ liczbe miejsc przeznaczonych dla najmtodszych, np. placow zabaw;
e 0bnizy¢ wysokoS$¢ czynszu w mieszkaniach;
e wprowadzi¢ udogodnienia dla rowerzystow, przede wszystkim zwiekszy¢

liczbe drég rowerowych.
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Podsumowanie wynikdw analizy danych zastanych oraz obserwacji

standaryzowanej z uwzglednieniem opinii mieszkancow

Obserwacja standaryzowana i analiza danych zastanych pozwolita na

zidentyfikowanie  obiektywnych  wskaznikdw jakos$ci  przestrzeni  obszaru

pilotazowego, w kontekscie warunkéw mieszkaniowych. Whnioski i rekomendacje

zostaty przedstawione w ponizszej tabeli w postaci odpowiedzi na pytania badawcze.

Tabela 14 Wnioski i reckomendacje opracowane na podstawie analizy danych zastanych oraz wynikéw
obserwacji standaryzowanej

Pytanie badawcze

Whioski i rekomendacje

Jaki
budynkéw i

jest stan techniczny
ich

wyposazenia w infrastrukture

stopien

techniczng, w  obszarze

pilotazowym?

Poziom stan techniczny budynkéw w obszarze pilotazowym nalezy
okresli¢, jako raczej niski. Szczegdlne deficyty wystepujg w zakresie
udogodnien dla matek z dziecmi i oséb niepetnosprawnych
(posiadajacych problemy z poruszaniem sig).

W wielu miejscach brakuje podtgczenia do cieptej wody z wodociggu
oraz centralnego ogrzewania. Wcigz zdarzajg sie obiekty, w ktorych
nie ma kanalizacji. W najgorszym stanie technicznym znajduje sie

rejon pierwszy, a w szczegoélnosci ulica Widkiennicza.

Jaki jest poziom dostepnosci
ustug komercyjnych, handlu i
ustug publicznych w obszarze

pilotazowym?

Poziom dostepnosci ustug komercyjnych i ustug publicznych na
terenie calego obszaru pilotazowego jest dobry. Wiekszos¢
mieszkahcow wskazuje ten element, jako podstawowg zalete
zamieszkania w todzi. W kazdym rejonie obszaru pilotazowego
znajduje sie przynajmniej jeden dziatajacy punkt z kazdego rodzaju,
sposrdd tych, ktére zostaty uwzglednione w analizie. Poza ustugami
handlowymi, mieszkancy majg bezproblemowy dostep do instytuciji

kultury oraz stuzby zdrowia.

Jak funkcjonuje komunikacja
miejska w obszarze

pilotazowym?

Mieszkahcy zwracajg uwage, iz komunikacja miejska dziata stabo.

Jednakze analiza ilosciowa i obserwacje wykazujg, ze ilos¢

przystankow i odlegtosci od nich sg na satysfakcjonujgcym poziomie.
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W jakim stopniu obszar [ Obszar pilotazowy w niskim stopniu odpowiada preferencjom
pilotazowy odpowiada | mieszkaniowym fodzianek i todzian. Mieszkancy miasta w duzym

preferencjom mieszkaniowym

todzian i todzianek?

stopniu zwracajg uwage na standard mieszkania oraz poditgczenie
mediéw. Nalezy podkresli¢, iz na analizowanym obszarze znajdujg
sie budynki o niskim poziomie estetyki elewacji i bez podtgczenia
biezacej wody cieptej z wodociggdw oraz centralnego ogrzewania.
Zgodnie z wynikami badania CAPI dla wigkszosci mieszkancow sa
to minima, ktére musza zosta¢ spetnione, aby dana lokalizacja
mogta zostaé wzieta pod uwage przy planach przeprowadzki.
Najmniejszym dopasowaniem stanu faktycznego do preferenciji
sie
Widkiennicza.

mieszkaniowych charakteryzuje rejon pierwszy,

a w szczegoélnosci  ulica Waznym  aspektem
wymagajgcym poprawy jest rowniez poziom hatasu i czystosci
obszaru pilotazowego. Mozna to osiagngé¢ poprzez ograniczenie
ruchu samochodowego w godzinach szczytu, w niektérych czesciach
miasta. Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, iz w obecnym stanie
technicznym obiekty mieszkalne w obszarze pilotazowym nie
spetniajg  warunkéw umozliwiajgcych komfortowe zamieszkanie
w nich o0sob niepetnosprawnych, czy tez starszych. Zly stan
chodnikéw, brak udogodnien dla niepetnosprawnych ogranicza

mozliwoéci wprowadzenia sie tych oséb w rejony Srédmiescia.

Najbardziej odpowiadajgcym preferencjom todzianek i todzian
fragmentem obszaru pilotazowego jest rejon drugi,
a w szczegolnosci  ulica Piotrkowska. Wynika to gtownie

z wyrdzniajgcego sie na tle pozostatych ulic poziomu estetyki tego

miejsca oraz lepszego stanu technicznego budynkéw.

Jakie sg mocne i stabe strony
obszaru  pilotazowego, w
kontekscie warunkéw

mieszkaniowych?

Do mocnych stron obszaru pilotazowego, w kontekscie warunkow

mieszkaniowych nalezy przede wszystkim dostepnosé punktow

ustugowych komercyjnych i publicznych. Ponadto wiekszo$¢
budynkéw  posiada  podigczenie do  telewizji  kablowej
i szerokopasmowego Internetu.

Stabe strony obszaru pilotazowego to: zly stan techniczny
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budynkéw, duzy poziom hatasu i niska jakos¢ terenéw zielonych.
W niektérych obiektach brakuje réwniez podstawowych elementéw
infrastruktury technicznej (kanalizacja, zimna woda z wodociggu).
Niemalze wszystkie budynki w obszarze pilotazowym nie posiadajg
centralnego ogrzewania i nie sg podigczone do cieptej wody

z wodociagu.
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