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Wstepna koncepcja modelu Domu Wielopokoleniowego

przy ul. Wélczanskiej 168

Szczegotowe kryteria doboru najemcow lokali, dokumentacja
konkursowa, projekt umowy najmu lokalu i regulaminu mieszkanca
Domu Wielopokoleniowego, propozycja powotania Rady Sgsiedzkie;
oraz zestawienie dopuszczalnych prawem mozliwosci administrowania

nieruchomoscia.
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Wykaz stosowanych skrotow i definicji poje¢ wykorzystywanych
w dokumencie

Dom | Przeznaczona na potrzeby Projektu, wyremontowana nieruchomos¢ przy
Wielopokoleniowy ul. Wolczanskiej 168. W kamienicy usytuowany bedzie jeden lokal
ustugowy (40 m?), duze pomieszczenie przeznaczone na miejsce spotkan
dla mieszkaricow (85 m?) oraz 16 mieszkan o powierzchni od 27 do 56 m?

Miks spofeczny | Struktura spoteczna taczaca przedstawicieli réznych grup spotecznych,
przeciwdziatajgca wykluczeniu spotecznemu oraz przyczyniajaca sie
do budowania silnych wspierajgcych sie spotecznosci lokalnych,
tworzenia kapitatu spotecznego

Uchwata | Uchwata nr XLIV/827/12 z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta todzi (t.j. Dz. Urz. Woj. todzkiego 2017 r. poz. 4450)

Zadanie 3 | Zadanie realizowane w ramach ustug doradztwa eksperckiego w zakresie
opracowania programu zasiedlenia i funkcjonowania Domu
Wielopokoleniowego: Analiza srodowiska lokalnego, przeglad
socjologiczny struktury mieszkancow todzi oraz charakterystyka potrzeb
oraz zasobow spotecznych i mieszkaniowych odbiorcéw Domu
Wielopokoleniowego w todzi.

Zadanie 4 | Zadanie realizowane w ramach ustug doradztwa eksperckiego w zakresie
opracowania koncepcji zasiedlenia i funkcjonowania Domu
Wielopokoleniowego: Propozycje kryteriéw doboru najemcéw lokali,
rozwigzania prawne pozwalajgce na funkcjonowanie Domu
Wielopokoleniowego, ramy organizacyjne funkcjonowania, sposéb
zarzadzania nieruchomoscia, przykfadowe dziatania animacyjne
stymulujace realizacje idei Domu Wielopokoleniowego.

Zadanie 5 | Zadanie realizowane w ramach ustug doradztwa eksperckiego w zakresie

opracowania koncepcji zasiedlenia i funkcjonowania Domu

Wielopokoleniowego: Raport z dziatan doradczych, w tym:

a) Szczegodtowe kryteria, ktére spetni¢ powinni najemcy lokali
mieszkalnych Domu Wielopokoleniowego oraz komplet niezbednych
dokumentéw do ogtoszenia konkursu dla mieszkancéw
zainteresowanych zasiedleniem Domu Wielopokoleniowego.

b) Projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego w Domu
Wielopokoleniowym oraz sposobu jej egzekwowania wraz
z projektami innych wigzgcych dokumentéw

c) Propozycja trybu powotania Rady Sgsiedzkiej oraz projekt jej statutu,
kompetencji cztonkdw.

d) Projekt regulaminu mieszkanca Domu Wielopokoleniowego,

e) Zestawienie dopuszczalnych prawem mozliwo$ci administrowania
nieruchomoscia w zaleznosci od podmiotu zarzadzajgcego
z rekomendacjg najbardziej korzystnej mozliwosci sformutowang na
bazie wynikéw zadan 1-4.
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Zadanie 6 | Zadanie realizowane w ramach ustug doradztwa eksperckiego w zakresie
opracowania koncepcji zasiedlenia i funkcjonowania Domu
Wielopokoleniowego: dziatania doradcze stuzgce wypracowaniu
scenariusza spotkania dla kandydatéw zainteresowanych zasiedleniem
Domu Wielopokoleniowego poprzedzajacego rekrutacje mieszkancow
Domu Wielopokoleniowego. Raport z dziatart doradczych obejmujacy:

a) scenariusz spotkania dla kandydatow zainteresowanych zasiedleniem
Domu Wielopokoleniowego

b) przyktadowe pytania i odpowiedzi, ktére mogg sie pojawic ze strony
0s6b zainteresowanych najmem.

c) szczegdtowy program, wraz z niezbednymi zatgcznikami (ulotka
informacyjna o spotkaniu, prezentacja multimedialna, ktéra zostanie
przedstawiona na spotkaniu)

d) wskazéwki dla prowadzacego rekrutacje mieszkaricéw w modelu
Domu Wielopokoleniowego.

Zadanie 7 | Zadanie realizowane w ramach ustug doradztwa eksperckiego w zakresie
opracowania koncepcji zasiedlenia i funkcjonowania Domu
Wielopokoleniowego: Raport z dziatarh doradczych, w tym:

e) minimum 6 propozycji uzytkowania czesci wspoélnych i metod
animacji spotecznosci sasiedzkiej,

f) projekt naboru konkursowego dla organizacji pozarzgdowych
wraz z kompletem niezbednych dokumentéw, majgcego na celu
wytonienie podmiotu, bedgcego operatorem dziatan
integracyjno-animacyjnych w Domu Wielopokoleniowym,

g) zaakceptowane przez Zamawiajgcego 6 propozycji uzytkowania
czesci wspdlnych i metod animacji spotecznosci sgsiedzkiej,
zgodnie z przestawionym przez Zamawiajgcego planem
funkcjonalno-przestrzennym dla budynku ul. Wélczariska 168.

ZLM | Zarzad Lokali Miejskich
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Wstep

Koncepcja Domu Wielopokoleniowego zaktada istnienie wspdlnoty tworzonej przez dotychczas
nieznane sobie osoby, celem udzielania sobie wzajemnego wsparcia. Istotne jest zatem opisanie zasad
panujacych w tej innowacyjnej formie mieszkalnictwa, celéw tworzenia i sposobdéw realizacji miksu
lokatorskiego. tgczenie przedstawicieli roznych grup w jednym miejscu zamieszkania ma jednoczes$nie
przeciwdziata¢ wykluczeniu spotecznemu oraz przyczynia¢ sie do budowania wspierajgcej sie
spotecznosci lokalnej. Dlatego dobdr najemcéw wyrdziniajgcych sie zrdznicowanymi zasobami oraz
potrzebami moze zostac¢ ukierunkowany np. z pomocg odpowiednio skonstruowanej umowy najmu,
statutu Rady Sgsiedzkiej i procesu naboru, ktore w bardziej szczegdtowy sposdb oddajg idee Domu
Wielopokoleniowego i réznicujg mieszkania w tym Domu od innych mieszkan w zasobie komunalnym.

Ponizszy Raport z realizacji Zadania 5 odpowiada na wyzej wymienione aspekty przedstawiajac:

" szczegdtowe zasady doboru najemcéw lokali w Domu Wielopokoleniowym,

" komplet narzedzi przydatnych pracownikom ZLM w dopasowaniu najemcéw do zatozert miksu
spotecznego w DW,

" projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego w Domu Wielopokoleniowym oraz sposobu jej
egzekwowania wraz z projektami innych wigzacych dokumentéw, niezbednych do podpisania
umowy z mieszkaricem,

" propozycje trybu powotania Rady Sasiedzkiej oraz projekt jej statutu, kompetencji cztonkow,

" propozycje tresci Karty wartosci mieszkarica Domu Wielopokoleniowego, okreslajgcej zasady
wspotzycia spotecznego i funkcjonowania mieszkarncéw Domu  Wielopokoleniowego -
dokument o charakterze symbolicznym, do pdZniejszego ewentualnego wykorzystania przez
Operatora,

" zestawienie dopuszczalnych prawem mozliwosci administrowania nieruchomosciag w zaleznosci
od podmiotu zarzadzajgcego z rekomendacjg najbardziej korzystnej mozliwosci sformutowana
na bazie wynikow zadan 1-4.

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spojnosci

Strona | 6



,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi — etap 2”
Projekt wspétfinansowany ze sSrodkdw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020

Szczegdtowe zasady wyboru najemcow lokali

Szczegdtowe kryteria doboru najemcéw lokali w Domu Wielopokoleniowym obejmuja:

= niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (pierwszenstwo dla o0sdb czekajgcych na wskazanie
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi, zgodnie z Uchwatg),

= kryterium dochodowe zgodne z Uchwatg (lub ewentualnie przy kolejnych stopniach zasiedlenia
DW odrebnie zdefiniowane minimum i maksimum dochodowe pozwalajgce na regulowanie
czynszu w DW i zachowanie miksu spotecznego pod katem réznorodnej sytuacji spoteczno-
ekonomicznej i materialnej mieszkancow),

= brak tytutu prawnego do innego lokalu niz obecnie zajmowany.

W procesie ustalania pierwszenstwa przyznawania lokali wsréd osdb, dla ktérych przeznaczone sg lokale
zamienne, w pierwszej kolejnosci pod uwage powinny by¢ brane osoby, ktoére:

= podlegajg przekwaterowaniu z budynkow przeznaczonych do rozbidrki, remontu lub modernizacji,

= podlegajg przekwaterowaniu z lokali wytgczonych z uzytkowania, z uwagi na stwierdzony stan
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,

= pozbawione zostaty mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego, gdy na Miescie todzi cigzy ustawowy obowigzek ich dostarczenia.

Uchwata wskazuje takze na podstawowe czynniki okreslajgce pierwszenstwo w przypadku pozostatych
lokali mieszkalnych. Zgodnie z jej zapisami do najmu w pierwszej kolejnosci uprawnione sg osoby:

= opuszczajgce po osiggnieciu petnoletnosci placéwki opiekunczo-wychowawcze, regionalne
placéwki opiekunczo-terapeutyczne, rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka,

= rekomendowane przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w todzi na rodziny zastepcze
zawodowe, rodziny zastepcze niezawodowe oraz rodzinne domy dziecka,

= 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci, stosownie do ich potrzeb wynikajacych z orzeczenia
o niepetnosprawnosci,

= wymagajgce szczegdlnego potraktowania ze wzgledu na zasady wspotzycia spotecznego po
uzyskaniu opinii Dyrektora Biura Gospodarki Mieszkaniowe] oraz opinii Komisji Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w todzi,

= ktére po ustaniu stosunku najmu lokalu socjalnego przekroczyty kryterium dochodowe.

Dodatkowo rekomenduje sie, by 4 sposréd 16 lokali Domu Wielopokoleniowego udostepniane byty
najemcom na podstawie odrebnych zasad, dotyczacych lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, szczegétowo zdefiniowanych w Rozdziale 14a Uchwaty.

Ponadto, majgc na uwadze zasady przyznawania lokali w drodze zamiany (Rozdziat 13 Uchwaty) zaleca
sie wziecie pod uwage najemcow ubiegajgcych sie o wskazanie lokalu innego niz dotychczasowy w celu
dostosowania wielkosci wynajmowanych lokali do aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego
i jego mozliwosci finansowych. W duzej mierze aspekt zamiany lokali dotyczy senioréw, ktérzy w tym
przypadku muszg wraz z odpowiednimi dokumentami ztozy¢ opinie Miejskiej Rady Senioréw. Drugg
liczng grupg srodowisk ubiegajgcych sie o zamiane lokalu sg rodziny, ktére w drodze wnioskowania
o najem lokalu w miejskim zasobie mieszkaniowym muszg posiadac¢ tddzka Karte Duzej Rodziny.
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Opisane wyzej czynniki pierwszenstwa doboru najemcéw lokali w Domu Wielopokoleniowym umozliwig
zachowanie miksu spotecznego w nieruchomosci, a co za tym idzie, pozwolg na realizacje wizji
wspolnoty, odpowiadajgc jednoczesnie na niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe todzian oraz
dziatanie zgodnie z zapisami Uchwaty. Poszczegdlne rozdziaty dokumentu pozwalajg na wskazanie lokali
z miejskiego zasobu pierwotnie zaktadanym grupom docelowym:

" osoby mtode (np. w drodze najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, Rozdziat 14a Uchwaty),
" osoby starsze (np. w drodze zamiany lokali, Rozdziat 13 Uchwaty),
" rodziny (np. w drodze zamiany lokali jw. lub jako pozostate lokale mieszkalne),

" osoby z niepetnosprawnosciami (pozostate lokale mieszkalne, Rozdziat 5 Uchwaty).

Na podstawie powyzszych kryteridéw rekomenduje sie przeprowadzenie procesu naboru mieszkancow
Domu Wielopokoleniowego sktadajgcego sie z nastepujgcych etapow:

1. Wytypowanie osdb spetniajgcych kryteria pierwszenstwa sposrdd znajdujgcych sie na liscie oséb
uprawnionych do najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego miasta (zgodnie z Uchwatg dotyczy to
prawa do pozostatych lokali mieszkalnych, lokali zamiennych, lokali mieszkalnych przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, zamiany lokali) i wpisujgcych sie w charakter
dostepnych lokali oraz zatozenia miksu spotecznego planowanego do realizacji w DW.

2. Kontakt telefoniczny bgdZ na pismie majacy na celu ztozenie Wnioskodawcy co najwyzej trzech
propozycji lokali (w tym jednego lokalu w Domu Wielopokoleniowym), wraz z przedstawieniem idei
Domu Wielopokoleniowego (przy uzyciu np. ulotki informacyjnej, Karty Wartosci Mieszkarica DW).

3. Przyjecie przez wnioskodawce propozycji najmu lokalu i — w przypadku wyboru lokalu w Domu
Wielopokoleniowym — ztozenie podpisu (na oSwiadczeniu) potwierdzajgcego zapoznanie sie z ideg
Domu Wielopokoleniowego.

4. Przekazanie szerszych informacji osobom zainteresowanym zamieszkaniem we wspdélnocie Domu
Wielopokoleniowego w trakcie rozmowy lub osobistego spotkania w ZLM lub na terenie Domu
Wielopokoleniowego z wykorzystaniem prezentacji i materiatdbw (zawartych w raporcie
z Zadania 6). Spotkanie informacyjne moze odbyc¢ sie np. przy okazji prezentacji lokali, ktore zostaty
wskazane najemcom.

5. Decyzja najemcy i dalsza procedura prowadzgca do podpisania umowy.
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Dokumenty niezbedne do przeprowadzenia naboru mieszkarnicow DW

WZOR: KARTA INFORMACYJNA DLA KANDYDATOW NA
MIESZKANCOW DW

Szanowni Paristwo,

Jest nam niezmiernie mito zaprosi¢ Panstwa do wtgczenia sie do projektu Domu Wielopokoleniowego
i zamieszkania w jednym z szesnastu lokali dostepnych w budynku przy ul. Wélczanskiej 168 w todzi.

Dom Wielopokoleniowy to co$ wiecej niz zbidér mieszkarh — ma on by¢ przede wszystkim wspdlnota
sgsiedzka, opartg na wzajemnej pomocy i wspotpracy, niezaleznie od wieku czy innych réznic. Wierzymy,
ze to wiasnie rdéznorodnosé, poprzez wzajemne uzupetnianie sie potrzeb i mozliwosci mieszkancow,
pozwoli osiggngc cele, jakie stojg przed Domem Wielopokoleniowym. Chcemy wspdlnie z Panstwem
stworzy¢ w nim spotecznos¢, w ktorej kazdy daje od siebie to, co moze: osoby starsze i z ograniczong
sprawnoscia mogg liczy¢ na pomoc w wykonaniu czynnosci, ktore przysparzajg im problemow,
natomiast osoby mtode uzyskujg wsparcie w opiece nad dzie¢mi czy po prostu zasiegajg u seniorow
porad zyciowych.

Celem Domu jest zatem tworzenie wiezi miedzyludzkich wykraczajacych poza kregi rodzinne,
promowanie zyczliwosci i otwartosci na potrzeby sgsiadéw, a takze tolerancji. Dom Wielopokoleniowy
ma sprzyjac integracji, a w szczegdlnosci witgczeniu spotecznemu grup oséb najbardziej zagrozonych
wykluczeniem, takich jak seniorzy czy osoby z niepetnosprawnosciami. Dlatego tez jego mieszkanicy to
osoby gotowe do pomocy, chcace dzieli¢ sie z innymi zardwno swoim czasem jak i umiejetnosciami,
charakteryzujace sie empatig i zamitowaniem do pielegnowania wiezi sgsiedzkich. To przede wszystkim
osoby, ktdre chcg aktywnie zaangazowac sie w zycie wspodlnoty i podzielajg przyswiecajgce jej wartosci
oraz cele.

Pomieszczenie wspodlne

W budynku Domu Wielopokoleniowego znajduje sie pomieszczenie wspdlne, w ktérym funkcjonowaé
bedzie ,Klub Sasiedzki”. Prowadzona bedzie w nim szeroko rozumiana dziatalno$¢ animacyjna,
obejmujgca réznego rodzaju zajecia i wydarzenia (kulturalne, sportowe, artystyczne, itp.), majgce na
celu wspieranie integracji i tworzenia wiezi sgsiedzkich. Oferta ,Klubu” kierowana bedzie nie tylko do
mieszkancéw Domu Wielopokoleniowego, ale takze do szerszej spotecznosci lokalnej — a wiec
wszystkich mieszkancow dzielnicy, z uwzglednieniem réznych grup wiekowych. Pomieszczenie wspdlne
bedzie zatem ogdlnodostepne przez co najmniej kilka godzin dziennie, co wigzac sie bedzie z otwarciem
budynku DW dla osdb z zewnatrz.
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,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi — etap 2”
Projekt wspétfinansowany ze sSrodkdw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020

1 DANE DOTYCZACE WNIOSKODAWCY (wypetnia Whnioskodawca)

Imig i NAZWISKO WNIOSKOTAWCY...........cuoviiiiiiiiite ettt ettt ettt et aeae e e ane
DAta UFOAZENIA .....vecee ettt ettt et ettt et et ee et eae et e te st e e et e sent et eae e e ren et eae et ns e

Pesel

Ares -Mail (OPCIONAINIE): ..ottt ettt ettt ee e et ea st eae e
AAIES ZAMUESZKANTA. ...ttt ettt e e ettt e ettt e e e et e eae e e e e eae et et e e et e et e et e e eee e e

Posiadam orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu:

[]  Lekkim

[0  Umiarkowanym
[l Znacznym

[]  Nie posiadam

Pozostate osoby ubiegajace sie wraz z Wnioskodawcg o najem lokalu w Domu Wielopokoleniowym:

Data Pokrewienstwo do

urodzenia wnioskodawcy an cywiiny | Vliesieczny docho

Imie i nazwisko
L.p.

Pomoc Techniczna
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2. DANE DOTYCZACE LOKALU OBECNIE ZAJIMOWANEGO PRZEZ
WNIOSKODAWCE/Whnioskodawcdw (wypetnia zarzqdca nieruchomosci)

1. Metrazlokalu ............ m?
1 Pokdj1 . m? [l Kuchnia ............. m?
0 Pokdj2 .. m? [ tazienka ........... m?
(1 Pokdj3 . m? 0 WC e m?
[l Pokdj4 ... m? 0 iNNe v m?
2. Wyposazenie lokalu:
[J instalacja wodociggowo-kanalizacyjna [l ogrzewanie piecowe
[ instalacja gazowa [J ogrzewanie elektryczne
[] instalacja co [] ogrzewanie lokalne
[ instalacja cw [J inne ...

3. Usytuowanie lokalu:

[l parter,

[ pietro..ciecnne, (prosze podaé, ktoére)
4. Winda:

[l TAK

0 NIE

5. Czy na koncie finansowym lokalu wystepujg zalegtosci czynszowe:

[1 TAK
[1 NIE
Zadtuzenie podstawOWe.........cccvvvuevivviecveiierie e OdSEEKI vviviiveiiiietce e

6. Obecna stawka czynszuzam?.......ccccoevevueeene.

7. Dane dotyczace stanu technicznego budynku:

[J  kwalifikacja do rozbidrki [1  kwalifikowany do remontu w ramach rewitalizacji
[1  wyltaczenie z uzytkowania [1 usytuowanie na terenach przeznaczonych na cele
[1  zbycie inwestycyjne Miasta
[1 inne
8. Uwagi
Pieczgtka administracji data i podpis administratora — tel. kontaktowy

Pomoc Techniczna
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3. OSWIADCZENIA WNIOSKODAWCY

1. Oswiadczam, ze:
[1 zapoznatem/zapoznatam sie i akceptuje
[J nie zapoznatem/nie zapoznatam sie lub nie akceptuje

wartosci Domu Wielopokoleniowego i zasad funkcjonowania , Klubu Sasiedzkiego” dziatajgcego na
terenie Domu Wielopokoleniowego.

Whnioskodawca Inne osoby, ktdre bedq zamieszkiwaty
z Whnioskodawcg

£OdZ, dNia e,

2. Oswiadczam, ze:
[] posiadam
(] nie posiadam
tytut(u) prawnego do innego lokalu, budynku niz obecnie zajmowany .
(W przypadku posiadania — informacja o lokalu, budynku (adres, tytut prawny, struktura,

powierzchnia)):

Whioskodawca Inne  osoby, ktore  bedg  zamieszkiwaty
7z Wnioskodawcg

£OdZ, dNia v,

Europerekie Rzeczpospolita v ): Unia Europejska
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3. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywych oswiadczen lub zatajenie prawdy
(na podstawie art. 233 § 1 Kodeksu karnego).

Whnioskodawca Inne osoby, ktdre bedq zamieszkiwaty
z Whnioskodawcg

£OdZ, dnia e

4. W zwigzku z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 roku oraz ustawg z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U.2018 poz. 1000)
o$wiadczam, iz wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez Miasto tédz — przy
spetnieniu ponizej wskazanych warunkéw:

Przetwarzanie danych osobowych moze odbywac sie jedynie:
e W zwigzku i celu przeprowadzenia postepowania o najem lokalu mieszkalnego w Domu
Wielopokoleniowym przy ul. Wélczanskiej 168 w todzi.
e Dotyczy¢ bedzie wytgcznie danych zawartych we wniosku ztozonym fgcznie z niniejszym
os$wiadczeniem —tj. danych personalnych oraz danych w zakresie sytuacji rodzinnej, zdrowotnej
i mieszkaniowej.

Jednoczesnie o$wiadczam, ze zostatem/zostatam poinformowany/poinformowana o przystugujgcym mi
prawie dostepu do tresci moich danych oraz ich poprawiania, wycofania zgody na ich przetwarzanie
w kazdym czasie, jak rowniez, ze podanie tych danych jest dobrowolne i wymagane w procesie starania
sie o przydziat lokalu w Domu Wielopokoleniowym.

Whnioskodawca Inne osoby, ktdre bedq zamieszkiwaty
z Whnioskodawcg

£odZ, dnia e,

Pomoc Techniczna
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£OdZ, dnia e

(Adres zamieszkania)
Deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego

ZAOKIES ..ottt s e eh ettt R et b sttt eh ettt
(petnych 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku)

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada sie z nastepujgcych oséb:

L.p. | Imie i nazwisko PESEL Stopien pokrewienstwa

Whnioskodawca

|l | W[N] -

Oswiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkdw
mojego gospodarstwa domowego wyniosty:

L.p.! | Miejsce pracy/nauki? Zrédta dochodu Wysokos$¢ dochodu w zt.
1
2
3
4
5
Razem dochody gospodarstwa
domowego:
Sredni dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego wynosi ............ 71, to jest miesiecznie ............. zt.

Sktadajgc osobiscie niniejszego deklaracje oswiadczam, ze jest mi wiadomo, ze dokumenty, na ktorych podstawie
zadeklarowatem(am) dochody, jestem zobowigzany(a) przechowywaé przez okres 3 lat, a uprzedzony(a)
o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego potwierdzam witasnorecznym podpisem prawdziwos¢
danych ztozonych w deklaracji.

Oswiadczam, ze w niniejszej deklaracji wskazatem(am) wszystkie dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego
uzyskane w podanym wyzej okresie.

(podpis przyjmujacego) (podpis sktadajacego deklaracje)

! Liczba porzadkowa zgodna z tabelg wyze;.
2 Wymieni¢ oddzielnie kazde zrédto dochodu.

Fundusze Rzeczpospolita t/ ) Unia Europejska
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,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi — etap 2”
Projekt wspétfinansowany ze sSrodkdw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020

£OdZ, dnia e
(Imie i nazwisko sktadajacego deklaracje)
(Adres zamieszkania)
Oswiadczenie o stanie majgtkowym
1. Posiadany majatek.
Posiadane nieruchomosci
Nieruchomos¢ (dom, . . Tytut do Uwagi (wspotwiasnosé,
L.p. . . . Powierzchnia . L :
mieszkanie, grunty, inne) nieruchomosci udziaty)
L.p. Pozostaty majatek Rodzaj Wartos¢ Uwagi

Oszczednosci

Papier wartosciowe

Srodki transportowe

Pozostate

2. Zrédto utrzymania w przypadku pozostawania bez pracy

Oswiadczam, ze znana jest mi tres¢ z art. 233 § 1 Kodeksu karnego o odpowiedzialnosci karnej
za podanie nieprawdziwych danych lub zatajenie prawdy.

(podpis przyjmujacego) (podpis sktadajgcego o$wiadczenie)

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
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Ponizszy zatacznik jest informacjg pomocng dla ZLM przy doborze lokali odpowiednich do potrzeb
danego gospodarstwa domowego.

Rekomendujemy korzystanie z niego w potaczeniu z tresciami:

= Zadania 3, Rozdziat 5. Dom Wielopokoleniowy — uwarunkowania architektoniczne, gdzie
szczegdtowo opisano cechy kazdego lokalu i wskazano rekomendowane grupy docelowe

= Zadania 3, Rozdziat 6. Najemcy Domu Wielopokoleniowego — rekomendowane profile.

WZOR: Zatacznik 1 — Rozktad lokali mieszkalnych w Domu
Wielopokoleniowym

Budynek frontowy:

MIESZKANIE A - 2 pokojowe 52,16 m?
MIESZKANIE B - 1-pokojowe 32,96 m?

MIESZKANIE C - 1-pokojowe z pralnig 45,99 m?

- .
iyt Rzeczpospolita FO) :' Unia Europejska
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Willa parter:

MIESZKANIE 1 - 1-pokojowe z garderobg 43,34 m?
MIESZKANIE 2 - 1-pokojowe 26,14 m?
MIESZKANIE 3 - 1-pokojowe 32,26 m?
MIESZKANIE 4 - 1-pokojowe 36,77 m?
MIESZKANIE 5 - 1-pokojowe 27,22 m?
MIESZKANIE 6 - 1-pokojowe 27,71 m?

MIESZKANIE 7 - 1-pokojowe 44,05 m?

oA DZALK | K | = - J - - [ , | L
— [ —‘r—r—t—-—-— == = ; S = 7= p=—=—mpie=aal — P==—t== — —
| : — :

- L]
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Willa pietro:
MIESZKANIE 8 - 2-pokojowe 53,96 m?

MIESZKANIE 9 - 2-pokojowe 52,00 m?

MIESZKANIE 10 - 2-pokojowe z pom. gosp. 55,38 m?
MIESZKANIE 11 - 1-pokojowe z pom. gosp. 54,65 m?
MIESZKANIE 12 - 1-pokojowe 30,76 m?

MIESZKANIE 13 - 2-pokojowe 51,56 m?

15

i3

=
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WZOR: Zatacznik 1 — Karta oceny kandydata

Niniejsza karta oceny kandydata ma pomdéc w doborze najemcéw lokali w Domu Wielopokoleniowym.

Karta oceny formularza sktada sie z nastepujgcych czesci:

= Ocena kryteriéw ramowych — ich spetnienie warunkuje kwalifikacje kandydata do wskazania lokalu przy ul. Wélczanskiej 168. Jesli ktores kryterium
ramowe nie zostanie spetnione (odpowiedz: NIE) wniosek kandydata/kandydatki nie podlega dalszej ocenie.

= Ocena pozostatych czynnikéw wskazujgcych na zasadnos¢ pierwszenstwa naboru (zebrane dane majg charakter wytgcznie informacyjny)

= Przypisanie kandydata/kandydatki do grupy docelowej — po ocenie wszystkich obszaréw formularza mozna przystapic¢ do przydzielenia kandydatow do
odpowiednich grup docelowych celem monitorowania realizacji miksu lokatorskiego.

L.p. Kryteria ramowe TAK NIE UWAGI
1 Kandydat/ka ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.
2 Kandydat/ka ztozyt/a deklaracje o wysokosci dochoddw cztonkdw gospodarstwa domowego za

okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

3 Gospodarstwo domowe spetnia kryterium dochodowe, tj. dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa z ostatnich trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku nie przekracza:
a) 255% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 205% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4 Dane dotyczace obecnie zajmowanego lokalu przez kandydata/kandydatke wypetnione sg przez
odpowiedni organ i opatrzone jego pieczecia.

5 Kandydat/ka ztozyt/a odwiadczenie o stanie majgtkowym.
6 Kandydat/ka nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu niz obecnie zajmowany.
8 Kandydat dopetnit wszelkich formalnosci i ztozyt podpis pod o$wiadczeniem o prawdziwosci

podanych danych.

Fundusze _ Rzeczpospolita L/ ) ) y Unia Europejska
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)é Projekt wspétfinansowany ze sSrodkdw Funduszu Spdjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020
L.p. Pozostate czynniki wskazujgce na zasadnos¢ pierwszenstwa naboru (wytacznie informacyjne) TAK NIE NIE DOTYCZY / UWAGI
Lokale zamienne
1 Budynek, w ktorym znajduje sie lokal obecnie zajmowany przez kandydata/kandydatke

przeznaczony jest do rozbidrki, remontu lub modernizacji.
2 Budynek, w ktorym znajduje sie lokal obecnie zajmowany przez kandydata/kandydatke podlega
wytgczeniu z uzytkowania z uwagi na stan zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3 Kandydat/ka zostat/a pozbawiony/a mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innego zdarzenia losowego.
4 Kandydat/ka podlega przekwaterowaniu m. in. z nastepujacych nieruchomosci: objetych

zamiarem zbycia przez Miasto tddz, usytuowanych na terenach przeznaczonych na cele
inwestycyjne, finansowane przez Miasto tddz, objetych programem inwestycji strategicznych
realizowanych na terenie Miasta todzi lub programow pilotazowych realizowanych przez Miasto
todz.
Zamiana lokali
1 Kandydat/ka oczekuje na wskazanie lokalu w zamian za dotychczas zajmowany w celu
dostosowania metrazu adekwatnie do aktualnej wielkosci gospodarstwa domowego
i jego mozliwosci finansowych.
la  Kandydat/ka w wieku senioralnym zatgczyt/a opinie Miejskiej Rady Seniorow.
1b  Rodzina wielodzietna posiada tddzka Karte Duzej Rodziny.
Najem zwigzany ze stosunkiem pracy

1 Kandydat/ka rekomendowany/a jest przez rektora uczelni lub przez osobe upowazniona
odpowiednim pismem.

2 Kandydat/ka jest absolwentem/absolwentkg szkoty wyzszej w todzi, posiada rekomendacje od
rektora i w terminie ztozenia wniosku nie ukoriczyt/a 30 lat.

3 Kandydat/ka jest wskazany/a przez Prezydenta Miasta todzi (odpowiednim pismem) ze wzgledu

na posiadane kwalifikacje zawodowe lub rodzaj wykonywanej pracy, jako osoba realizujgca
zadania zwigzane z zaspokajaniem potrzeb wspdlnoty samorzgdowe;j.

Inne
1 Kandydat/ka podpisat(a) oswiadczenie, iz zapoznat(a) sie z ideg Domu Wielopokoleniowego.
2 Stopien niepetnosprawnosci kandydata/kandydatki (potwierdzony dokumentem) umozliwia

jemu/jej funkcjonowanie w lokalach w Domu Wielopokoleniowym.
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Rekomendacje osoby kwalifikujgcej do najmu:

Grupa docelowa kandydata/kandydatki do zamieszkania w Domu Wielopokoleniowym:

[] Osoba mtoda

Osoba starsza

Rodzina

Osoba z niepetnosprawnoscia

O O™

Podpisy oséb kwalifikujgcych do najmu:

Eﬂ?g;éjzsi;e Rzeczpospolita L/ ) :‘ Unia Europejska -
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uuuuuu

Projekt umowy najmu lokalu mieszkalnego w Domu
Wielopokoleniowym

Przewiduje sie dwa podstawowe dokumenty okreslajgce prawa i obowigzki stron:

" Umowa najmu: Wzér dokumentu zostat oparty o standardowy wzdér umowy o najem lokalu
mieszkalnego z wptatg kaucji mieszkaniowej zawieranej pomiedzy Zarzagdem Lokali Miegjskich

a najemca. Do wzoru dokumentu wprowadzono nastepujgce zmiany:

o wprowadzono zakaz podnajmu lokalu w catosci lub jego czesci lub oddania go w bezptatne
uzywanie — co wigze sie ze szczegblnym charakterem projektu Domu Wielopokoleniowego,
ktory jest kierowany do beneficjentow wyselekcjonowanych ze wzgledu na ich potrzeby, a takze
predyspozycje do udziatu w projekcie;

o dodano mozliwos¢ rozwigzana umowy za porozumieniem stron w przypadku stwierdzenia przez
strony, iz inna forma zamieszkania bedzie dla Najemcy bardziej witasciwa niz Dom
Wielopokoleniowy;

o dodano mozliwos¢ przekazania przez wynajmujgcego danych osobowych najemcy innym
podmiotom zaangazowanym w realizacje projektu Domu Wielopokoleniowego, w tym
w szczegdlnosci Operatorowi Domu Wielopokoleniowego

o uwzgledniono zmiany wynikajagce z nowelizacji uchwaty o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra wejdzie w zycie z dniem
21.04.2019 r (Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733).

" Regulamin porzadku domowego: Standardowy regulamin dla lokali w ramach miejskiego zasobu
mieszkaniowego w todzi.

Monitorowanie realizacji zadan i zobowigzan ma zapewnic¢ prawidtowe funkcjonowanie mieszkarcéw
Domu Wielopokoleniowego w przyznanych lokalach, zapobiega¢ zadtuzeniu, wspiera¢ w razie
pojawienia sie problemow lub sytuacji konfliktowych, a takze motywowacé do aktywnego dziatania
mieszkancoéw na rzecz lokalnej wspdlnoty sgsiedzkiej.

Za monitorowanie realizacji zobowigzan odpowiadaja:

e /LM — w zakresie nadzorowania opfacania czynszu i kontroli przestrzegania przez najemce
zapisOw umowy najmu (przy czym zadanie to moze by¢ realizowane we wspdtpracy
z Operatorem).

e Operator — w zakresie realizacji dziatan aktywizujgcych i integrujgcych mieszkancow i sposobu,
w jaki lokatorzy odpowiadajg na proponowane inicjatywy.

Pomoc Techniczna
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WZOR: UMOWA O NAJEM LOKAL MIESZKALNEGO W DOMU
WIELOPOKOLENIOWYM

UMOWA O NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO
ZLM/MLMY/....ccccvvnuee /2018

DNIia v r. w todzi pomiedzy Zarzadem Lokali Miejskich z siedzibg w todzi przy
al. T. Kosciuszki 47, dziatajgcym w imieniu Miasta todzi, reprezentowanym przez Zastepce Dyrektora ds.
Gospodarowania Zasobami MieSzKanioWYMi — ........c.ccevreieececinieeseceneeteseeeesessesesesesseseseanas ,

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujgcym,

zostaje zawarta umowa nastepujgcej tresci.

81
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy do uzywania lokal mieszkalny w Domu
Wielopokoleniowym przy ul. ......cccoooevevieiiiiiies e, w todzi sktadajacy sie z:
o tagcznej powierzchni uzytkowej ............ m2, w tym powierzchni mieszkalnej ............ m?,

Wyposazony w:

ytuowany 13 e ,

2. Do zamieszkiwania wspdlnie z Najemcami uprawnione sg ....... osoby, tj:
o et o =) =
S e o =) =

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
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§2
Z tytutu najmu Najemca zobowigzany jest optaca¢ miesieczny czynsz za lokal wedtug stawki ............ zt
za m? powierzchni uzytkowej - co Stanowi ... zt miesiecznie.
Oprécz czynszu Najemca obowigzany jest do uiszczania nastepujgcych optat zaliczkowych za
Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu:

Tytut obcigzenia Sposéb obliczania Kwota
brutto

Centralne ogrzewanie

Zimna woda

Odprowadzenie sciekéw

Optata abonamentowa

Podgrzanie zimnej wody

Razem

3.1. Poza obcigzeniami okreslonymi w ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty z tytutu

3.2.

3.3.

3.4.

4.

3.

wywozu odpadéw komunalnych na podstawie ztozonego os$wiadczenia o liczbie o0sdéb
zamieszkatych w lokalu i sposobie zbidrki odpaddéw, wg stawki:

Tytut obcigzenia Sposdb obliczania Kwota
brutto

Optata za gospodarowanie

odpadami komunalnymi

Razem

W przypadku stwierdzenia ztozenia w oswiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 3.1 nieprawdziwych
danych, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia opfaty wedtug poczynionych ustaler co do
liczby 0séb zamieszkatych lub sposobu dokonywania zbiérki odpaddw.

W przypadku natozenia na Wynajmujgcego kary z tytutu stwierdzonych nieprawidtowosci
zwigzanych zwywozem odpadéw komunalnych z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo obcigzenia Najemcy kosztami poniesionymi w zwigzku
z natozong proporcjonalnie kara.

tgcznie naleznosci okreslone w ust. 1, 2 i 3.1. WYN0SZ3 ceeveveerereeeerreereeeeennns zt miesiecznie.

Najemca jest obowigzany uiszczaé czynsz i optaty okreslone w ust. 2 i 3.1 miesiecznie z géry bez
uprzedniego wezwania, w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory
przypada naleznos¢ na Indywidualny Rachunek Bankowy numer:

W razie zwtoki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje prawo
naliczenia odsetek ustawowych za opdznienie.

Fundusze Rzeczpospolita I__/ ) Unia Europejska
EUI‘ODE]S'(IE - Polska Fundusz Spajnosci
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6.1 Za zaptate czynszu i optat odpowiadajg solidarnie z Najemcg stale mieszkajgce z nim osoby
petnoletnie.

6.2. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 6.1, ogranicza sie do wysokosci czynszu i innych
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania.

§3

1. Zmiana wysokosci czynszu dokonywana przez Wynajmujgcego wymaga formy pisemnej.

Najemca na zgdanie gminy jest zobowigzany do ztozenia deklaracji o wysokosci dochoddéw celem
weryfikacji spetniania kryterium wysokosci dochodu.

3. Zmiana wysokosci czynszu jest przeprowadzana zgodnie z Art. 21 c. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
2001 Nr 71 poz. 733 z pdzn. zm.)

4. Wypowiedzenie stawki czynszu w dotychczasowej wysokosci dokonywane jest najpdzniej na trzy
miesigce naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Zmiana wysokosci optat za swiadczenia okreslone w § 2 ust. 2 i ust. 3.1 nastepuje na podstawie
powiadomienia Najemcy o zmianie tych opfat w terminie 7 dni przed wprowadzeniem zmian.

6. Rozliczenie przez Wynajmujgcego optat wniesionych przez Najemce za dostarczong wode
i odprowadzone $cieki bedzie nastepowac nie rzadziej niz raz na rok przez Wynajmujgcego po
otrzymaniu faktury z Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji, a w przypadku nieruchomosci bedgcych
w zarzadzie innych podmiotdw po otrzymaniu od nich rozliczen.

7. Rozliczenie przez Wynajmujgcego faktycznych kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez
Najemce optat za energie cieplng - nastepowac bedzie w okresach (kwartalnych /pdtrocznych/
rocznych). Rozliczenie to dokonywane bedzie w terminie nie pdzniej niz do konca | pétrocza roku
nastepnego i stanowic¢ bedzie podstawe ustalenia przez Wynajmujgcego cen na nastepny okres
rozliczeniowy.

§4
1. Obowigzki Wynajmujgcego w czasie trwania najmu:

1.1. Wynajmujgcy obowigzany jest zapewni¢ sprawne dziatanie istniejgcych urzadzen technicznych
budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z oswietlenia i ogrzewania, cieptej i zimnej
wody, wind, anteny zbiorczej i innych urzadzen nalezgcych do wyposazenia lokalu lub budynku.

1.2. Utrzymac w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczenia i urzgdzenia budynku stuzace
do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia.

1.3. Dokonywa¢ napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywréci¢ do poprzedniego
stanu budynek uszkodzony niezaleznie od przyczyn, z tym ze Najemce obcigza obowigzek
pokrycia szkéd powstatych z jego winy.

1.4. Dokonywaé¢ napraw lokalu, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, a zwfaszcza: napraw i wymiany
wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez urzadzen odbiorczych,
a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjgtkiem osprzetu.

oo Rzeczpospolita v ):‘ Unla Eurapejsks
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Obowigzki Najemcy w czasie trwania najmu:

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Fundusze Rzeczpospolita L/ ) Unia Europejska
Europejsiue - Polska Fundusz Spajnosci
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Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci

budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania jak klatki schodowe, korytarze, inne

pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca jest zobowigzany do ztozenia oswiadczenia o liczbie oséb stale zamieszkatych oraz

0 sposobie zbierania odpadéw komunalnych.

Najemca jest zobowigzany do ztozenia os$wiadczen o stanie majgtkowym i deklaracji

o wysokosci dochoddéw cztonkdw gospodarstwa domowego na wezwanie Wynajmujgcego

celem weryfikacji nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu oraz spetniania kryterium

dochodowego.

Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych wyktadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

b) okienidrzwi,

c) wbudowanych meblitacznie z ich wymiang,

d) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikdw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, umywalek
i zlewozmywakow wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang,

e) osprzetuizabezpieczen instalacji elektrycznej,

f)  wyposazenia technicznego lokalu,

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana),

h) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

i) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:
- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkéw Scian i sufitow,
- malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych, ogrzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja

W przypadku zainstalowania przez Najemce, za zgodg Wynajmujacego, urzgdzen pomiarowych

wskazujgcych ilos¢ zuzytej zimnej i cieptej wody (ewentualnie ilo$¢ odprowadzanych sciekéw),

gazu i c. 0. (ewentualnie energii niezbednej do podgrzania wody), obowigzek kazdorazowej

legalizacji urzadzen i poniesienie kosztow z tym zwigzanych obcigza Najemce.

W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca

jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli

Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do

lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy

pozarnej, takze przy jej udziale.

Najemca powinien takze udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

Strona | 26



,Opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze w Miescie todzi — etap 2”
) :' Projekt wspétfinansowany ze sSrodkdw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014 — 2020

b) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

§5
1. Celem zabezpieczenia roszczern mogacych wynikng¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy Najemca:
a) zobowigzany jest ztozy¢ zabezpieczenie w postaci kaucji, w wysokosci odpowiadajacej
12-krotnosci miesiecznego czynszu za lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, t;j.
w kwocie ................. zt, ptatnej na konto Wynajmujgcego.
2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci
przez Najemce, po potrgceniu naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.
3. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu odpowiada iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu oprdznienia lokalu lub jego wykupu, pomnozonej przez 12.

§6

Wynajmujgcy zabrania podnajmu lokalu w catosci lub jego czesci lub oddania go w bezptatne uzywanie.

§7
Najemca moze wprowadzac w lokalu ulepszenia oraz dokonywac przemieszczen urzgdzen technicznych
jak i ich instalacji tylko za zgodg Wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob
rozliczen z tego tytutu.

§8

Najemca o$wiadcza, ze dokonat / nie dokonat ulepszer w lokalu (nalezy zaznaczy¢ wtasciwg odpowied?).

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 z pézn. zm) oraz w uchwale Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia
3 lutego 2016 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta todzi na lata 2016 — 2020 (Dz. Urz. Wojewddztwa toédzkiego poz. 1187
z pdzniejszymi zmianami).

4. Umowa moze zostaé rozwigzana za porozumieniem stron w przypadku stwierdzenia przez strony,
izinna forma zamieszkania bedzie dla Najemcy bardziej wtasciwa niz Dom Wielopokoleniowy.
Wynajmujacy udostepni Najemcy lokal zamienny.

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
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§10

1. Obowigzki Najemcy po zakonczeniu najmu:

1.1. Najemca zobowigzany jest odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajgcych go napraw, jak rowniez
wymieni¢ zniszczone na skutek nieprawidtowego uzytkowania elementy wyposazenia
technicznego, na podstawie wstepnego protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez
Wynajmujgcego przy udziale Najemcy na wniosek i w terminie wskazanym przez Najemce.

1.2. Niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od zakonczenia terminu
wypowiedzenia umowy najmu, oproznic lokal.

1.3. Na Zzadanie Wynajmujgcego usungc ulepszenia wprowadzone przez Najemce bez zgody
Wynajmujgcego i przywrdci¢ stan poprzedni lokalu.

2. W przypadku niedopetnienia obowigzku okreslonego w ust. 1.1 Wynajmujgcy ma prawo:

2.1. Sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym ustali stopien
zniszczenia elementdéw wyposazenia technicznego bedacy wynikiem nieprawidtowego
uzywania lokalu lub ich brak oraz zakres rob6t remontowych zwigzanych z odnowieniem lokalu.

2.2. Wykonania wszystkich robot, do ktorych zobowigzany byt Najemca na jego koszt z prawem
zadania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkéw.

3. W razie niedopetnienia obowigzkdw okreslonych w ust. 1 lub opréznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujgcym, Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakéw w wyposazeniu lokalu i obcigzy
Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia lokalu a takze wartoscig utraconego czynszu
w okresie remontu.

§11

Wynajmujgcy po zakonczeniu najmu jest obowigzany do sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu.

§12

Wartos¢ robét remontowych i wyposazenia, o ktérych mowa w § 10 ust. 2.2 i 3, oblicza sie wedtug cen
obowigzujgcych w dniu wykonania wszystkich robét.

§13

Podstawe do ustalenia wzajemnych rozliczen z tytutu umowy najmu stanowi koncowy protokot
zdawczo-odbiorczy lub tez jednostronny protokét  zdawczo-odbiorczy  sporzadzony  przez
Wynajmujgcego, ktdry powinien okreslac:
1. zakres robot remontowych zwigzanych z odnowieniem lokalu,
2. brak elementéw wyposazenia technicznego lokalu oraz stopied zniszczenia na skutek
nieprawidtowego uzytkowania lokalu istniejgcych elementdéw wyposazenia technicznego,
3. elementy wyposazenia technicznego lokalu wymienione przez Najemce i pozostajgce w lokalu
po zakonczeniu najmu, wraz z okresleniem ich stopnia zuzycia.

Pomoc Techniczna
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§14
1. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu, Wynajmujgcemu przystuguje
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki Wynajmujacy
mogtby otrzymac z tytutu najmu lokalu
2. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych przez Wynajmujacego strat, moze on zgdac od
Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.

§15

Wszelkie zmiany warunkdw niniejszej umowy wymagaja formy pisemne;j.

§16
W sprawach nieuregulowanych umowga majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U z 2016 r., poz. 380), ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 Nr 71 poz. 733 z pdzn. zm.))
oraz wydane na ich podstawie przepisy prawa miejscowego.

§17

Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

§18
Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych Najemcy
z zachowaniem przepiséw Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r., o ochronie danych osobowych (Dz. U.
z2016r., poz. 922) oraz przekazanie ich innym podmiotom zaangazowanym w realizacje projektu Domu
Wielopokoleniowego, w tym operatorowi Domu Wielopokoleniowego.

Wynajmujacy: Najemca:
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WZOR: KARTA MONITOROWANIA REALIZACJI ZOBOWIAZAN
WYNIKAJACYCH Z UMOWY

Cze$¢ |. Podstawowe informacje

Imie i nazwisko najemcy:

Zajmowany lokal
mieszkalny (adres):
Liczba oséb
zamieszkujacych lokal
Imie i nazwisko oséb

zamieszkujacych wspdinie

z najemca:

Czes¢ Il. Zobowiazania wynikajace z umowy najmu

Wypetnia przedstawiciel Wynajmujgcego (Zarzgdu Lokali Miejskich w todzi).

Obowiazek najemcy

Obowigzek spetniony?

Komentarz i wytyczne dla najemcéw w przypadku

1. Najemca optaca

terminowo ustalony i TAK

aktualizowany (na

podstawie deklaracji)
miesieczny czynsz za

lokal i nlle. ma NIE
zalegtosci 0
czynszowych

2. Najemca uiszcza
terminowo optatyza [ TAK
eksploatacje lokalu
oraz wywoz
odpadéw O NIE
komunalnych

3. Najemca utrzymuje
lokal we wtasciwym TAK, BEZ
stanie technicznym - ZASTRZEZEN
i sanitarnym oraz
dokonuje
wymaganych TAK,
W umowie najmu O z
napraw ZASTRZEZENIAMI

[l NIE

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita
Polska

niewywigzywania sie z zobowigzan

/W przypadku zalegtosci czynszowych, prosze
podac ich wysokosc oraz podjete kroki w celu
egzekucji naleznosci/

/w przypadku zalegtosci w optatach, prosze
podac tytut zalegtosci, ich wysokosc oraz podjete
kroki w celu egzekucji naleznosci/

L/ ) Unia Europejska
Fundusz Spajnosci

------
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4. Najemca przestrzega
regulamin porzadku
domowego

5. Najemca dba o czesci
budynku
przeznaczone do
wspodlnego
korzystania

6. Najemca ztozyt
oswiadczenia
o liczbie oséb stale
zamieszkatych oraz
o0 sposobie zbierania
odpadéw
komunalnych

7. Najemca udostepnia
lokal
Wynajmujgcemu
zgodnie
z zasadami
sprecyzowanymi
W umowie najmu

8. Najemca wptacit
wymagang kaucje

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

TAK, BEZ
ZASTRZEZEN

TAK,
Z
ZASTRZEZENIAMI

NIE
TAK, BEZ
ZASTRZEZEN /Mozna wypetni¢ po ewentualnej konsultacji
z Operatorem, w celu uzyskania doktadniejszych
informacji/
TAK,
VA

ZASTRZEZENIAMI
NIE
TAK

NIE

TAK

NIE

TAK

NIE

Unia Europejska
Fundusz Spajnosci

Rzeczpospolita ;
Polska L/ )i
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......

9.

10.

Najemca nie

podnajmuje ani nie

oddaje lokalu

w uzytkowanie bez

pisemnej zgody

Wynajmujacego
Najemca ztozyt na
wezwanie
Wynajmujacego
deklaracje
0 wysokosci
dochodéw

11. Najemca ztozyt

12.

oswiadczenie
majatkowe na
wezwanie
Wynajmujacego

Najemca na
podstawie ww.
o$wiadczenia nie
posiada tytutu
prawnego do
innego lokalu niz
dotychczas
zajmowany

O TAK
O NIE
O TAK
O NIE
O TAK
O NIE
O TAK
O NIE

Czes¢ Ill. Rekomendacje i wnioski

Prosze zaznaczy¢ wszystkie wtasciwe odpowiedzi

[ Nie stwierdza sie razgcych uchybien w realizacji zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu

] Stwierdza sie razgce uchybienia w realizacji zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu

Czes¢ IV. Oswiadczenie najemcy

Najemca wybiera jedng z ponizszych opcji

[ Zapoznatem sie z dokumentem i akceptuje jego tresé bez uwag

[0 Zapoznatem sie z dokumentem i wnosze uwagi do jego tresci /w przypadku wyboru tej opcji
Najemca wypetnia ponizszq tabele lub dotqcza oddzielny dokument z komentarzem/

Uwagi Najemcy

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

olska

Ezeczpospolita

L/ ) Unia Europejska
Fundusz Spajnosci
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Czesé V. Podpisy

Podpis Data
Wynajmujacy

Najemca

Propozycja trybu powotania Rady Sgsiedzkiej

Rada Sasiedzka jest spotecznym podmiotem czuwajgcym nad prawidtowg realizacjg celéw Domu
Wielopokoleniowego. To spotecznosé¢ mieszkancow DW, ktdra powinna petni¢ role konsultacyjne
i reprezentacyjne dotyczgce spraw zwigzanych z budynkami i mieszkarncami DW, w kontekscie dziatan
miekkich, np. wspottworzenia programu spedzania wolnego czasu w DW, ale takze opiniujgcym
w kontekscie dziatan  twardych, zwigzanych z remontem, doposazeniem wnetrz Domu
Wielopokoleniowego przy ul. Wélczanskiej 168. W sktad Rady Sasiedzkiej wchodzi¢ powinni zatem
mieszkancy Domu Wielopokoleniowego, gdyz jest to ciato majgce ich réwniez jednoczyé wokdt spraw
Domu przy Wélczanskiej 168.

W gestii Operatora prowadzacego Klub/Dom Sgsiedzki bedzie koordynacja dziatan w odpowiedzi
na potrzeby mieszkancéw okolicznych ulic i budynkdéw — szerszego sasiedztwa, poza skalg budynku DW.
Dziatania te mogtyby polegaé na przeprowadzeniu przez Operatora wywiaddéw, konsultacji, organizacji
spotkan wraz z Radg Sasiedzkg DW. Jest to jednak w naszym rozumieniu odrebny obszar aktywnosci
Operatora, niepowielajgcy dziatalnosci Rady Sasiedzkiej Domu Wielopokoleniowego, ktdra jako ciato
spoteczne pozwala mieszkaricom na uzgodnienie wspdlnego stanowiska w kontaktach z ZLM czy
artykulacje ich intereséw w obszarze idei Domu Wielopokoleniowego. Sg to dziatania obok dobrowolnej
wspotpracy mieszkancéw z Operatorem w ramach Klubu Sasiedzkiego.

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spojnosci
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WZOR: STATUT RADY SASIEDZKIEJ

§1

1. Rada Sasiedzka jest spotecznym podmiotem czuwajagcym nad prawidtowq realizacjg celdw
Domu Wielopokoleniowego.

2. Rada Sasiedzka dziata na podstawie Regulaminu Domu Wielopokoleniowego i niniejszego
Statutu.

§2

1. Kazdy petnoletni mieszkaniec Domu Wielopokoleniowego ma prawo do uczestniczenia w Radzie
Sasiedzkiej i wspotpodejmowania decyzji dotyczgcych Domu Wielopokoleniowego.

2. W sktad Rady Sgsiedzkiej dziatajgcej w Domu Wielopokoleniowym wchodza:

1) Cztonkowie/Cztonkinie — w liczbie nieprzekraczajgcej liczby petnoletnich mieszkaricow
Domu Wielopokoleniowego;

2) Cztonkowie funkcyjni/Cztonkinie funkcyjne

a. Przewodniczacy/Przewodniczgca — wytoniony/a sposréd cztonkdw/cztonkin Rady
w drodze gtosowania — w liczbie 1.

b. Zastepca Przewodniczgcego/Przewodniczgcej - wytoniony/a sposrod
cztonkéw/cztonkin Rady w drodze gtosowania — w liczbie 1.

c. Sekretarz — wytoniony/a sposréd cztonkdédw/cztonkin Rady w drodze gtosowania —
w liczbie 1.

3) Przedstawiciel/ka Operatora — bez prawa do gtosowania.

3. Cztonkami/Cztonkiniami funkcyjnymi Rady Sasiedzkiej zostajg osoby wybrane zwyktg
wiekszoscig gtoséw  przez petnoletnich mieszkancéw Domu  Wielopokoleniowego
w bezposrednich jawnych wyborach.

4. Mieszkancy oddajg gtos (np. przez podniesienie reki) na kandydatéw lub kandydatki zgtoszone
sposréd mieszkancow, o ile kandydaci/kandydatki wyrazg zgode na udziat lub samodzielnie
zgtoszg sie do kandydowania w wyborach funkcyjnych do Rady Sgsiedzkiej.

5. Kadencja cztonkéw/cztonkin funkcyjnych Rady Sasiedzkiej trwa 1 rok.
6. Uczestnictwo w pracach Rady jest bezptatne.

7. Odwotanie i/lub wygasniecie mandatu cztonka funkcyjnego/cztonkini funkcyjnej Rady
Sasiedzkiej moze nastgpic:
1) w przypadku jego/jej rezygnacji z uczestnictwa w Radzie w roli funkcyjnej z waznych
przyczyn osobistych
2) z chwilg odwotania go/jej przez zebranie Rady Sasiedzkie], zwyktg wiekszoscig gtosow
3) z uptywem kadencji
4) z chwilg $mierci.

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
Pomoc Techniczna - Polska Fundusz Spojnosci
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1.

§3

Do zadan Rady Sasiedzkiej nalezy w szczegdlnosci:

1)

Dbanie o integracje spotecznosci Domu Wielopokoleniowego i najblizszego sasiedztwa,
wspieranie dziatann lokalnych, realizacja pomystow zgtaszanych przez mieszkancow
i wzmacnianie wspolnoty wielopokoleniowej;

Wsparcie mieszkancéw w rozwigzywaniu problemdéw w tym pomoc w prowadzeniu spraw,
ktore nurtujg mieszkancéw, zarowno indywidualnych, jak i tych instytucjonalnych;
Opiniowanie nowopowstajgcych inicjatyw naptywajgcych ze strony mieszkancéw oraz ze
strony Operatora;

Zgtaszanie, we wspofpracy z Operatorem, postulatéw dotyczgcych przeznaczenia czesci
wspolnych nieruchomosci i zasadach ich uzytkowania do ZLM/Wynajmujgcego,

Udziat — poprzez wyrazenie opinii — w ocenie realizacji praw i obowigzkéw Operatora;
Udziat w integracji nowych mieszkancow Domu Wielopokoleniowego, we wspdtpracy
z Operatorem;

Wspodtpraca z Operatorem i podmiotem Zarzadzajgcym (UML) w zakresie funkcjonowania,

utrzymania i konserwacji nieruchomosci.

Do zadan cztonkdw/cztonkin funkcyjnych nalezy w szczegdlnosci:

1)

Nawigzywanie wspotpracy z otoczeniem zewnetrznym — réznymi Srodowiskami:
prywatnymi, publicznymi, pozarzadowymi oraz uczelniami wyzszymi, we wspotpracy
z Operatorem Domu Wielopokoleniowego;

Reprezentowanie mieszkancéw Domu Wielopokoleniowego na zewnatrz, jesli jest taka
potrzeba i o to wnioskujg;

Zasieganie opinii mieszkancéw dla nowopowstajgcych inicjatyw;

Dokonywanie okresowych analiz wnioskdw wnoszonych przez mieszkaricow Domu
Wielopokoleniowego, z wytgczeniem spraw podlegajgcych wytgcznie nadzorowi Operatora;
Wsparcie prowadzonych przez Operatora dziatan mediacyjno-interwencyjnych w sytuacji
pojawienia sie problemdéw lezgcych po stronie mieszkancéw uniemozliwiajgcych efektywna
realizacje projektu Domu Wielopokoleniowego czy budowe wspdlnoty sgsiedzkiej;

Sktadanie przynajmniej raz do roku sprawozdania ze swojej dziatalnosci na spotkaniu

wszystkich mieszkaricow Domu Wielopokoleniowego;

Organizowanie i prowadzenie, co najmniej dwa razy w roku, spotkan ogétu mieszkancow —
Rady Sgsiedzkiej — wokdt spraw biezgcych Domu Wielopokoleniowego.

Przedstawiciele Rady Sasiedzkiej powinni uczestniczy¢, jesli wymaga tego sytuacja,

w spotkaniach dotyczacych Domu Wielopokoleniowego organizowanych przez podmiot

zarzgdzajacy, zlecajacy Operatorowi wykonywanie ustug.

Pomoc Techniczna

Fundusze Rzeczpospolita t/ ) Unia Europejska
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§4

1. Spotkania Rady Sagsiedzkiej odbywajg sie w razie potrzeby, jednak nie rzadziej niz jeden raz na
pof roku.

2. Prawo do udziatu w zebraniu Rady Sasiedzkiej maja:

1) wszyscy petnoletni mieszkaricy Domu Wielopokoleniowego z prawem do gtosowania —
kazdy z cztonkow Rady posiada jeden gtos;

2) dzieci imfodziez zamieszkujagcy Dom Wielopokoleniowy, bez prawa do udziatu
w gtosowaniach, chyba Ze dyskutowany temat dotyczy potrzeb niepetnoletnich
mieszkancéw Domu i wymaga — wedtug dorostych — zasiegniecia ich opinii;

3) przedstawiciel Operatora, bez prawa do gtosowania;

4) przedstawiciel podmiotu zarzadzajgcego, w tym np. cztonek Zespotu ds. wypracowania
zasad zasiedlania i funkcjonowania Domu Wielopokoleniowego w todzi lub przedstawiciel
Biura ds. Rewitalizacji UMt, bez prawa do gtosowania, wytgcznie po uprzednim zaproszeniu
na spotkanie.
3. Rada podejmuje decyzje w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosdw, przy obecnosci co
najmniej 50% jej cztonkdw.
4. Kazdy z cztonkéw Rady posiada jeden gtos.

5. W spotkaniach Rady Sasiedzkiej moze uczestniczy¢ przedstawiciele Operatora Domu
Wielopokoleniowego, bez prawa do gtosowania.

6. Po spotkaniach Rady Sgsiedzkiej Sekretarz spisuje notatke uwzgledniajaca przebieg spotkania
i poczynione ustalenia. Notatka podpisywana jest przez wszystkich cztonkdw uczestniczacych
w spotkaniu.

7. Zalecenia i ustalenia Rady Sasiedzkiej oraz Operatora powinny by¢ respektowane, nawet jesli
wykraczajg poza treSci ujete w ogdlnym Regulaminie porzadkowym Domu
Wielopokoleniowego.

§5

1. Rada ma prawo wnioskowaé o zmiane zapiséw w dokumentach dotyczgcych spotecznosci Domu
Wielopokoleniowego, w tym m.in. w Statucie Rady Sasiedzkiej, Regulaminie uzytkowania czesci
wspolnych, Karcie wartosci mieszkarica Domu Wielopokoleniowego.

2. Statut niniejszy wchodzi w Zycie po zasiedleniu Domu Wielopokoleniowego, podczas
pierwszego zebrania spotecznosci Domu Wielopokoleniowego.

Europerekie Rzeczpospolita v ):‘ Unia Europejska
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Projekt regulaminu mieszkannca Domu Wielopokoleniowego / Karta
wartosci mieszkancow Domu Wielopokoleniowego

WZOR: REGULAMIN DOMU WIELOPOKOLENIOWEGO /
KARTA WARTOSCI MIESZKANCOW DOMU WIELOPOKOLENIOWEGO

Prawa Mieszkaricéow DW

= Dom Wielopokoleniowy to przede wszystkim wspdlnota mieszkancéw, w ktérej kazdy ma prawo
do akceptacji, szacunku oraz réwnego traktowania bez wzgledu na wyznawany $wiatopoglad
(o ile nie znajduje sie on w konflikcie z podstawowymi zasadami DW).

=  Bedac cztonkiem wspdlnoty posiadasz jednoczesnie prawo do zachowania indywidualnosci oraz
prywatnosci. Twoje mieszkanie stanowi Twojg prywatng przestrzen i to Ty podejmujesz decyzje
o tym, czy i w jakim stopniu otworzysz jg dla swoich sgsiadow.

= Dom Wielopokoleniowy to takze Twdj dom. Dlatego masz mozliwos¢ zgtaszania pomystéw
i uwag zwigzanych z jego funkcjonowaniem oraz z procesem zarzadzania. Mozesz takze
uczestniczy¢ w gtosowaniach w sprawie wszelkich istotnych dla przysztosci wspdlnoty decyzji
w trakcie posiedzen Rady Sasiedzkiej, a Twoéj gtos posiada takg samg wartosc, jak gtos kazdego
z Twoich petnoletnich sgsiaddéw.

Odpowiedzialnosci Mieszkaricéw DW

= Dom Wielopokoleniowy to wiecej niz budynek —to wspdlnota mieszkancéw dziatajgca w oparciu
o wspdélne wartosci i zasady: wspdtpracy, wzajemnej pomocy, poszanowania réznorodnosci.
Jesdli decydujesz sie do niej dotgczy¢, zobowigzujesz sie kierowac powyzszymi zasadami
w codziennych interakcjach z sgsiadami i dba¢ o zachowanie unikalnej atmosfery Domu.

=  Przede wszystkim pomagajmy sobie wzajemnie i pamietajmy, ze liczg sie nawet drobne gesty.
Nigdy nie przestawaj mysle¢ o tym, co mozesz zrobic dla innych. W Domu Wielopokoleniowym
kazdy mieszkaniec powinien méc liczy¢ na wsparcie sgsiadéw, bedac jednoczesnie gotowym do
odwzajemnienia pomocy, gdy inni znajdg sie w potrzebie.

= Pamietaj, by dba¢ o aktywne uczestnictwo w zyciu wspdlnoty — poprzez nawigzywanie
i pielegnowanie kontaktéw z sgsiadami, uczestnictwo w dziataniach animacyjnych,
podejmowanie inicjatywy dotyczgcej organizacji wspdlnych aktywnosci, czy tez podejmowanie
obowigzkdéw zwigzanych z funkcjonowaniem i utrzymaniem Domu.

= Miej na uwadze, ze DW to inwestycja, w ktdrg wtozono wiele pracy oraz serca. Traktuj budynek
oraz jego mieszkancéw z nalezytym szacunkiem, uprzejmoscig i troskg. Dbaj o zachowanie
porzadku oraz zasad bezpieczenstwa.
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Wspdlnota to podstawa, na ktérej budowany jest DW. Dlatego tez w przypadku wszelkich
konfliktow z sgsiadami, ktorych samodzielne rozwigzanie jest niemozliwe, nalezy pamietac
o szukaniu wsparcia u Operatora, ktory w zaleznosci od natury problemu podejmie
odpowiednie dziatania mediacyjne.

Dotdz wszelkich staran, by regulamin/karta wartosci byt/a respektowany/a nie tylko przez
Ciebie, ale takze przez Twoich sgsiadow.

Czesci wspdlne DW

Przestrzen wspdlna to przestrzen dostepna dla wszystkich mieszkaricow Domu
Wielopokoleniowego w godzinach ustalonych z Operatorem, dlatego tez powinna
odzwierciedla¢ dzielone przez mieszkaricéw wartosci i zasady. Pomoéz nam wykreowac w niej
miejsce, w ktorym kazdy z nas bedzie czud sie dobrze.

Jako mieszkaniec Domu Wielopokoleniowego masz prawo do przebywania w pomieszczeniu
wspolnym w godzinach ustalonych z Operatorem i korzystania z jego wyposazenia zgodnie
zjego przeznaczeniem, a w szczegblnosci do uczestnictwa we wszelkich dziataniach
integracyjnych i animacyjnych prowadzonych przez Operatora lub przez sgsiadow.

Dodatkowo do Operatora DW mozesz wnosi¢ uwagi dotyczgce biezgcego wykorzystania
przestrzeni wspdlnych, zgtasza¢ pomysty na wprowadzenie zmian (w tym organizacje nowych
aktywnosci) oraz gtosowac na przedtozone przez innych mieszkancéw propozycje.

Z zatozenia przestrzen wspdlna i nie powinna by¢ wykorzystywana do celéw indywidualnych,
szczegblnie w sposéb wykluczajgcy innych lokatoréw lub niezgodny z ich oczekiwaniami.
Wykorzystanie pomieszczenia wspdlnego do celéw indywidualnych — w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem — w uzasadnionych przypadkach moze by¢ jednak dopuszczone po konsultacji
z Operatorem i jesli pozostali mieszkancy jednogtosnie wyrazg na to zgode.

Jesli planujesz organizacje wydarzenia w przestrzeni wspdlnej, pamietaj by powiadomi¢ o tym
Operatora i wszystkich mieszkarcéw zapraszajac ich do uczestnictwa — np. poprzez wywieszenie
na tablicy informacyjnej stosownej informacji z odpowiednim wyprzedzeniem.

Zwracaj uwage na otaczajgcg Cie przestrzen — jesli zauwazysz, ze wymaga ona podjecia
okreslonych dziatan (sprzatania, naprawy lub wymiany wyposazenia) i nie jeste$ w stanie
przeprowadzi¢ ich samodzielnie, powiadom o tym Operatora i/lub ZLM/Wynajmujgcego. Staraj
sie zapewni¢, by zawsze panowat w niej porzadek i wszystko funkcjonowato zgodnie ze swoim
przeznaczeniem.

Respektuj prawo do spokoju i odpoczynku sgsiadow. Poza szczegdlnymi okolicznosciami
(zaplanowane wydarzenia specjalne) przestrzegaj ciszy nocnej obowigzujgcej w godzinach
22:00 - 06:00.
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= QOpuszczajac przestrzen wspolng pamietaj o tym, ze bedg korzystaé z niej kolejne osoby — Twoi
sgsiedzi. Przed wyjsciem zwrd¢ uwage na swiatto, meble, wszelkie elementy wyposazenia, okna,
ogrzewanie. Pozostaw je w stanie, w jakim je zastates$ (lub w lepszym).

= Jedlijestes rodzicem pamietaj, by takze Twoje dzieci przestrzegaty powyzszych zasad. Pomdz im
je zrozumied i wyttumacz, jak sie do nich stosowac. Miej na uwadze, iz dzieci ponizej 8 roku zycia
powinny przebywac w pomieszczeniach wspdlnych wytgcznie pod nadzorem dorostych.

Postanowienia kornicowe

= W przypadku razgcych lub powtarzajgcych sie naruszen regulaminu/tamania zasad karty
wartosci konieczne jest ich zgtoszenie do Rady Sasiedzkiej i/lub Operatora celem wyciggniecia
odpowiednich konsekwencji.

= Jako mieszkaniec Domu Wielopokoleniowego masz prawo wnoszenia do Rady Sasiedzkiej
propozycji zmian do powyzszego regulaminu/karty wartosci. Zmiany te zostang nastepnie
poddane gtosowaniu i w przypadku osiggniecia konsensusu (lub w szczegélnych przypadkach
znacznej wiekszosci gtoséw) uwzglednione w dotychczasowych zapisach.
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Mozliwosci administrowania nieruchomoscia

Informacje dotyczace dopuszczalnych prawem mozliwosci administrowania nieruchomoscia
w zaleznosci od podmiotu zarzadzajgcego z rekomendacjg najbardziej korzystnej mozliwosci
przedstawiono w Raporcie z Zadania 4, Rozdziat 1. Zarzqdzanie i organizacja Domu Wielopokoleniowego.

Proponowany model zarzgdzania i organizacji Domu Wielopokoleniowego

Ponizej przedstawiono proponowany w Zadaniu 4 model zarzadzania i organizacji Domu
Wielopokoleniowego, z uwzglednieniem zakresu zadan oraz podmiotéw odpowiedzialnych za ich
wykonywanie.

Zaproponowany model oparty jest na ponizszych podstawowych zatozeniach:

" Uniwersalnos¢: Zaproponowany model zarzadzania i organizacji Domu Wielopokoleniowego
bedzie mogt by¢ realizowany niezaleznie od ostatecznie realizowanej formy prawnej.

" Efektywnosé: W celu zapewnienia jak najwiekszej efektywnosci organizacyjnej oraz finansowej
zarzadzania nieruchomoscig, zaproponowany model rekomenduje mozliwie szerokie
wykorzystanie istniejgcych juz struktur miejskich wyspecjalizowanych w zarzadzaniu
nieruchomosciami i prowadzeniu spraw mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci Zarzad Lokali
Miejskich®. Zapewni to wiekszg efektywnos¢ dziatari niz tworzenie wyodrebnionych struktur
i procedur dla Domu Wielopokoleniowego w analizowanych obszarach. Pozwoli to takze na
zapewnienie spojnych standardéw inorm prowadzenia spraw lokatorskich w Miescie,
niezaleznie od réznych mozliwych form prawnych realizacji projektu.

" Doswiadczenie i innowacyjnosc¢: Proponuje sie, by zadania, w ktérych podmioty miejskie nie maja
dotychczas doswiadczenia ze wzgledu na pionierski charakter projektu, zostaty powierzone
zewnetrznemu podmiotowi jako zadania zlecone (przy zachowaniu odpowiedniej kontroli
i nadzoru nad wykonywaniem zadan ze strony Miasta).

" Partycypacyjnosc: Zgodnie z podstawowymi zatozeniami Domu Wielopokoleniowego,
proponuje sie uwzglednienie w modelu zarzgdzania i organizacji elementdw partycypacyjnych,
ktére pozwolg mieszkaricom mieé wptyw na organizacje wspolnoty sgsiedzkiej. Zatozono jednak,
ze partycypacyjnos¢ bedzie ograniczona do zadan, ktére nie wymagajg wiedzy eksperckiej,
technicznych umiejetnosci lub predyspozycji, ktérych lokatorzy mogg nie posiadac.

3 Nalezy zauwazy¢, iz zadania ZLM moga by¢ przejete przez inny podmiot w razie innej formy prawnej realizacji
projektu, np. TBS.
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Zarzadzanie strategiczne nieruchomoscia

Gtéwnym podmiotem odpowiedzialnym za podejmowanie strategicznych decyzji dotyczgcych

funkcjonowania Domu Wielopokoleniowego (a takze podejmowania decyzji dotyczacych

rozpowszechnienia modelu Domu Wielopokoleniowego w oparciu o ocene dziatania projektu
pilotazowego) powinien by¢ interdyscyplinarny Zespot ds. wypracowania zasad zasiedlania
i funkcjonowania Domu Wielopokoleniowego w todzi dziatajgcy w $cistej wspdtpracy z wiasciwymi
komodrkami organizacyjnymi Zarzadu Lokali Miejskich oraz Biurem ds. Rewitalizacji dziatajgcym

w ramach Departamentu Architektury i Rozwoju.

Tabela 1. Wybrane zadania zwigzane z zarzqdzaniem strategicznym DW.

Wybrane zadania Podmiot i komérki odpowiedzialne

Planowanie ekonomiczno-funkcjonalne Zespodt ds. DW we wspdtpracy z Biurem Rewitalizacji,

Wydziatem Finansowo-Ksiegowym oraz Wydziatem
Planowania i Kontrolingu ZLM

Planowanie techniczno-budowlane Zespodt ds. DW we wspdtpracy z Wydziatem Remontéw

oraz Wydziatem Planowania i Kontrolingu ZLM
Inwestycje Zespot ds. DW we wspdtpracy z Biurem Rewitalizacji i ZLM

Nadzér nad innymi funkcjami i zadaniami Zespot ds. DW we wspotpracy z Wydziatem Audytu

Wewnetrznego oraz Wydziatem Zarzadzania Ryzykami ZLM

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Administrowanie techniczne nieruchomoscia

Administrowanie techniczne nieruchomosciag powinno leze¢ w gestii wyspecjalizowanych komorek
organizacyjnych ZLM.

Tabela 2. Wybrane zadania zwiqgzane z administrowaniem technicznym DW.

Wybrane zadania

Analiza potrzeb remontowych
i modernizacyjnych oraz ich realizacja

Przygotowywanie dokumentacji potrzebnej do
zamowien publicznych na wykonanie zadan
remontowych, konserwacyjnych, przeglagdéw
Zlecanie ekspertyz technicznych
Utrzymywanie nieruchomosci w gotowosci
techniczno-eksploatacyjnej

Usuwanie awarii lokalnych sieci i instalacji

Zawieranie uméw dotyczgcej dostawy medidw,
wywozu odpaddw bytowych, utrzymania
czystosci

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Eﬂ?ﬁé’é}‘&se Rzeczpospolita
Pomoc Techniczna - P0l5ka

Podmiot i komdrki odpowiedzialne

Wydziat Remontéw
Wydziat Remontow
Wydziat Remontow
Wydziat Technicznej Obstugi Nieruchomosci

Wydziat Technicznej Obstugi Nieruchomosci

Wydziat Technicznej Obstugi Nieruchomosci
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Obstuga finansowo-administracyjna nieruchomosci

Administracja, obstuga finansowo-ksiegowa oraz kwestie lokatorskie takze powinny leze¢ w gestii

wyspecjalizowanych komdrek organizacyjnych ZLM,

zapewniajgc przejrzysto$¢ oraz spojnoscé

standardow prowadzenia spraw mieszkaniowych w Miescie todzi.

Tabela 3. Wybrane zadania zwigzane z obstuga finansowo-administracyjng DW.

Wybrane zadania

Prowadzenie ewidencji ksiegowej i majgtkowej
(w tym ewidencji dochoddéw i wydatkdw, ewidenc;ji
VAT, rozliczen finansowych)

Powiadamianie o wysokosci naleznych opfat,
dokonywanie korekt czynszowych i optat za media

Zawieranie, wypowiadanie i prowadzenie rejestru
umow najmu lokali mieszkalnych

Prowadzenie spraw dotyczgcych kaucji
mieszkaniowych

Przygotowywanie dokumentacji i rekomendacji
dla Biura Gospodarki Mieszkaniowej

Wydawanie decyzji o skierowaniu do zawarcia
umowy najmu

Przygotowywanie i przeprowadzanie przetargdéw na
wynajem lokalu uzytkowego

Zawieranie wypowiadanie i prowadzenie rejestru
umoéw najmu lokalu uzytkowego

Przekazywanie i przejmowanie protokotami
zdawczo-odbiorczymi lokali mieszkalnych
i uzytkowych

Windykacja naleznosci, rokowania, postepowania
sgdowe o zaptate naleznosci lub eksmisje

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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Podmiot i komorki odpowiedzialne

Wydziat Przychoddw Czynszowych i Rozliczen

Wydziat Przychoddw Czynszowych i Rozliczen

Wydziat Lokali Mieszkalnych

Wydziat Lokali Mieszkalnych

Wydziat Lokali Mieszkalnych

Biuro Gospodarki Mieszkaniowe;j

Wydziat Lokali Uzytkowych

Wydziat Lokali Uzytkowych

Rejon Obstugi Najemcdow

Wydziat Windykacji
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Zasiedlanie nieruchomosci

Majac na uwadze efekty prac realizowanych w ramach Zadan 1-4 oraz dyskusje toczgce sie w ramach
spotkan Zespotu ds. DW, rekomenduje sie pozostawienie projektu Domu Wielopokoleniowego
w zasobach mieszkaniowych Miasta todzi izasiedlenie go zgodnie z zasadami przyznawania lokali
komunalnych z uwzglednieniem regut pierwszenstwa wynikajacych z Uchwaty nr XLIV/827/12 z dnia 29
czerwca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta todzi (t.j. Dz. Urz. Woj. tédzkiego 2017 r. poz. 4450) oraz z uwzglednieniem zasad opisanych
w instrukcjach i narzedziach wspierajgcych zasiedlanie Domu Wielopokoleniowego przedstawionych
w niniejszym Raporcie z Zadania 5. W Domu Wielopokoleniowym rekomenduje sie rowniez wydzielenie
kilku lokali mieszkalnych, ktére bytyby przeznaczone na najem zwigzany ze stosunkiem pracy, zgodnie
z zapisami przytoczonej powyzej Uchwaty. Zarzad Lokali Miejskich odpowiedzialny jest wéwczas za
koordynacje rekrutacji do DW.

Od strony administracyjno-formalnej proces powinien by¢ spdjny ze stosowanym dla innych lokali
miejskich, stad ostateczne skierowanie do zawarcia umowy najmu leze¢ bedzie nadal w gestii Biura
Gospodarki Mieszkaniowej ZLM (jak przedstawiono w tabeli dotyczacej zadann z obszaru obstugi
finansowo-administracyjnej nieruchomosci).

Organizacja i funkcjonowanie DW

Zadania mieszczace sie w tym obszarze funkcjonalnym to zadania zwigzane ze specyfikg Domu
Wielopokoleniowego. Proponuje sie, zeby byty zlecone (w drodze przetargu lub konkursu)
wyspecjalizowanemu podmiotowi zewnetrznemu, ktéry bedzie petnit role operatora Domu
Wielopokoleniowego. Czes¢ zadan bedzie takze realizowana przez lub przy wspétpracy z Radg Sgsiedzka,
ktéra bedzie spotecznym podmiotem czuwajagcym nad prawidtows realizacja celéw Domu
Wielopokoleniowego, a takze formg aktywizacji i partycypacji lokatoréw w zyciu wspdlnoty, dajgcg im
szanse na wspotdecydowanie o wybranych aspektach funkcjonowania Domu.

Tabela 4. Wybrane zadania zwiqgzane z organizacjq i funkcjonowaniem DW.

Wybrane zadania Podmiot i komdrki odpowiedzialne

Opracowywanie programu dziatania i sposobu Operator
realizacji celéw DW

Realizacja programu dziatania DW w szczegdlnosci Operator
poprzez prowadzenie dziatart animacyjnych,
edukacyjnych, informacyjnych

Realizacja dziatan w zakresie podstawowego Operator
wsparcia lokatorow

Mobilizacja zasobow wspdlnoty sgsiedzkiej w celu Operator
realizacji dziatann w zakresie podstawowego
wsparcia lokatoréow

Czuwanie nad realizacjg celdw i programu DW Rada Sasiedzka

Monitorowanie przestrzegania Karty wartosci Rada Sgsiedzka we wspdtpracy z Operatorem
mieszkanca DW
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Modyfikacja Karty wartosci mieszkarica DW Rada Sgsiedzka we wspdtpracy z Operatorem oraz
Zespotem ds. DW

Zgtaszanie potrzeb (np. modernizacyjnych, Rada Sgsiedzka we wspdtpracy z Operatorem
funkcjonalnych) do wtasciwych komaorek
organizacyjnych UM

Zarzgdzanie przestrzenig wspdlng Rada Sgsiedzka we wspdtpracy z Operatorem

Zrédto: Opracowanie wiasne.

W przeciwienstwie do innych obszaréw funkcjonalnych zwigzanych z zarzagdzaniem DW wpisujacych sie
w dotychczasowy zakres zadan roznych komaérek organizacyjnych miasta oraz w dotychczasowe procesy
i procedury, zadania zebrane w tym obszarze (organizacja i funkcjonowanie DW) sg zadaniami nowymi,
o charakterze pilotazowym. Wynika stgd koniecznos¢ ich blizszego zdefiniowania i doprecyzowania.
Bedzie to przedmiotem kolejnych dziatarh w projekcie (m.in. raport z Zadania 7).
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