Przeglad zagranicznych praktyk
Przeglad obowigzujgcych
krajowych i gminnych regulacji
prawnych

Analiza srodowiska lokalnego,
przeglad socjologiczny struktury
mieszkancow t.odzi

Wstepna koncepcja modelu DW —
kryteria doboru najemcow, ramy
prawne i organizacyjne, sposob
zarzadzania, przyktadowe
dziatania animacyjne

___________________________________________________

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita

- Polska

Etapy prac nad modelem DW - cz. 1

Narzedzia badawcze

------

5 wywiaddéw fokusowych

z przedstawicielami grup spotecznych,
ktérym dedykowany jest Dom
Wielopokoleniowy

1 wywiad fokusowy

z przedstawicielami szerszego grona
interesariuszy projektu, w tym organizacji
pozarzgdowych oraz uczelni wyzszych

Obserwacje / wizja lokalna

Analiza danych i materiatow
zastanych

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci



© Szczegodtowa koncepcja modelu

(w tym tryb powotania Rady
Sgsiedzkiej, projekt regulaminu
mieszkanca DW) wraz

z kompletem niezbednych
dokumentow

Scenariusze warsztatow
informacyjno-integracyjnych dla
kandydatow na mieszkancow DW
Propozycje uzytkowania czesci
wspolnych i metod animacji oraz
projekt naboru konkursowego dla
operatora DW

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Rzeczpospolita

- Polska

__________________________________________________

Etapy prac nad modelem DW - cz. 2

Narzedzia badawcze

------

5 wywiaddéw fokusowych

z przedstawicielami grup spotecznych,
ktérym dedykowany jest Dom
Wielopokoleniowy

1 wywiad fokusowy

z przedstawicielami szerszego grona
interesariuszy projektu, w tym organizacji
pozarzgdowych oraz uczelni wyzszych

Obserwacje / wizja lokalna

Analiza danych i materiatow
zastanych

Unia Europejska
Fundusz Spéjnosci



,L0dZ rewitalizuje: dziatania spoteczne szyte na miare”, £6dz 7-8.05.2019 r.

Fundusze H x - Unia Europejska
Europejskie EZfCIE.DOSpOIIta H ) Fundusz Epéjjnoici
Pomoc Techniczna - olska
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Whnioski — osoby starsze

Lekarz/rehabilitant/
pielegniarka
Osoby starsze

) - Potrzeby Miks
oczeklwanego wsparcia wiasne spot.

- DW - miejsce dedykowane
potrzebom seniorow, w ktorym
otoczeni byliby niezbedng opiekg

«  Woysoki na tle innych grup poziom

Wazrost gotowosci do

_ _ ,Dom Wielopokoleniowy powinien
! zamieszkania w DW  wraz

by¢ przede wszystkim przeznaczony dla osob

potrzebujgcych. Czyli osob starszych, zwtaszcza

tych, ktore zyjg samotnie i nie majg nikogo do
pomocy.

- Gotowos¢ do podjecia szeregu A pozostate osoby powinny byé dobierane na
dziatan na rzecz innych lokatorow  podstawie kompetencji — tzn. powinno sie braé¢
(np. opieka nad dzieémi, pomoc  sod uwage co soba reprezentujg i w jaki sposéb
w zakupach, gotowaniu, itp.) moga byé przydatne dla potrzebujacych

mieszkancow.”

z postepujgcg utratg sprawnosci
| wzrastajgcg potrzebg uzyskania
zewnetrznego wsparcia

Fundusze H x * Unia Europejska
Europejskie ngclf pospolita H ) Fundusz Epéjjnoici
Pomoc Techniczna - olska
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Whnioski — osoby miode i rodzice

Wysoka gotowos¢ do udzielania
sgsiedzkiej pomocy

Inicjatywa w  podejmowaniu
dziatan na rzecz budowania
zintegrowanej wspolnoty — np.
poprzez organizowanie
wspolnych aktywnosci, wydarzen
integracyjnych, kulturalnych

Niewielkie oczekiwania co do
otrzymywanego wsparcia
(najchetniej pomoc w gotowaniu,
opieka nad dzie¢mi lub pupilem —
wysoki poziom zaufania wobec
przysztych sgsiadéw)

Osoby
—p Z Niepetnosprawnosciami
Osoby starsze

Potrzeby Miks
wiasne spot.

,WSrod tylu osob zawsze znajdzie sie ktos, kto
mogtby poprowadzi¢ warsztaty czy koto
zainteresowan, bo one mogg byc¢ dostownie

0 wszystkim. Warsztaty mogg byc

Z rekodzieta, plastyczne lub kulinarne,
filmowe, zielarskie, ogrodnicze, itd. Wystarczy
sie rozejrzec¢ wsrod mieszkancow

| wykorzystac to, co mamy do dyspozycji.

Ja sama z checig organizowatabym takie
warsztaty.”

________________________________________________________________________________________________

Europejskie
Pomoc Techniczna - Po'-Ska

Fundusze Rzeczpospolita

3 'f Unia Europejska
H ) Fundusz Spéjnosci
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Whnioski — partycypacja w zyciu sasiedzkiej wspolnoty

- CheC wuczestnictwa w réznego rodzaju aktywnosciach -
odpowiadajgcych na odmienne potrzeby lokatoréw
I organizowanych z ro6zng czestotliwoscig

« Wspodlne gotowanie oraz wydarzenia otwarte organizowane dla
0s0Ob spoza DW jako wazne elementy sgsiedzkich dziatanh

* Program animacyjny — dobrowolne vs. obowigzkowe uczestnictwo

= Integracja ,na sit¢” moze przynies¢
efekt odwrotny do oczekiwanego (bunt
wobec odgornego nakazu)

-+ Na etapie rekrutacji lokatorow moze
zniecheci¢ osoby, ktore nie
utozsamiajg sie z ideami DW

Fundusze H x * Unia Europejska
Europejskie Echlz.pOSpollta H ) Fundusz Epéjjnoici
Pomoc Techniczna - olska
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Whnioski — partycypacja w zyciu sgsiedzkiej wspolnoty

«  CheC wspotdecydowania o losach wspdlnoty — gotowos¢ do wspéttworzenia zasad
| zaangazowania w rézne aspekty funkcjonowania Domu

» Tworzenia regulaminu

« Zarzgdzania nieruchomoscig
 Organizacji czasu wolnego

* Najmu lokalu ustugowego

» Demokracje bezposrednig

» Wytonionego sposréd mieszkancow
Lidera/Zarzad odpowiedzialny za
zarzgdzanie DW przy wsparciu
organizacji zewnetrznej

Poprzez

M \V zakresie

Fundusze H x * Unia Europejska
Europejskie Ezfclf pospo“ta H ) Fundusz Spajnosci
Pomac Techniczna - olska




osoby starsze

z niepetnospra-
WNOSCig

Profile mieszkancow

,L0dZ rewitalizuje: dziatania spoteczne szyte na miare”, £6dz 7-8.05.2019 r.
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Forma prawna

,L0dZ rewitalizuje: dziatania spoteczne szyte na miare”, £6dz 7-8.05.2019 r.

Fundusze H z - Unia Europejska
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Zarzadzanie Zasady

Funkcjonowanie/

Forma Prawna

Zasiedlenie Najem zwigzany Mieszkania Najem w ramach Whytaczeniez
w ramach zasobu ze stosunkiem chronione TBS zasobow
mieszkaniowego pracy mieszkaniowych

} v v v v v
= Zgodnie z uchwata w sprawie zasad wynajmowania Na podstawie decyzji Na podstawieregulaminu Zgodnie z zasadami zawartymi
% lokaliwechodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu administracyjnejkierownika przyznawania mieszkan w zarzgdzeniu prezydenta
-% Miasta todzi, z ewentualnym doprecyzowaniem OPS, poprzedzonej stanowigcych zasoby TBS  w sprawie wytgczenia lokali
@ zasad dla DW wywiadem srodowiskowym (z mozliwymi zapisami  z zasobdw mieszkaniowych (lub
o szczegolnymi dla DW) zatgczonym regulaminie)
0
N}
8 Zarzad Lokali Zarzad Lokali Zarzad Lokali TBS Zarzgd Lokali
2 Miejskich Miejskich Miejskich (we Miejskichlub
g wspotpracy z OPS) powotana spotka
(']
c
% Operator o odpowiednim doswiadczeniu wyloniony w drodze przetargu lub konkursu, ze wspotudzialem mieszkancow
o W oparciu o przyjety regulamin organizacyjny
Q
Iy
c
@
2
Q

Fundusze H Unia Europejska
Europejskie Ezfclf pospolita H ) Fundusz [S,pégnoici
Pomac Techniczna - olska




Najem w ramach zasobu mieszkaniowego Miasta

Status quo

Najem na czas nieoznaczony
w ramach mieszkaniowego i
zasobu miasta i

Najem w ramach stosunku
pracy

Zarzad Lokali Miejskich

Fundusze H X . Unia Europejska
Europejskie gg?;lz'g ospolita L/ ) runduszgp:sjjmici
Pomoc Techniczna -
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Najem w ramach zasobu mieszkaniowego Miasta

Status quo Propozycja najmu w ramach DW sktadana przez ZLM w drodze

standardowych czynnosci stuzbowych.

= Decyzja poparta przewidzianymi juz dzis rekomendacjami lub

opiniami wydawanymi przez rozne podmioty
= Osoby najdtuzej czekajgce na wskazanie lokalu lub sytuacje
priorytetowe (przekwaterowania ROCL, zty stan techniczny

= Kryteria pierwszenstwa zdefiniowane w Uchwale |
budynku) i

Fundusze H z * Unia Europejska
Europejskie Ezfclf pospo"ta H ) Fundusz Epr:\gnoici
Pomac Techniczna - olska




________________________________________________________________________________________________

Mieszkania chronione

Na mocy zapisu art. 25 ust. 1 i 4 ustawy 0 pomocy spotecznej
realizacja zadania z zakresu pomocy spotecznej moze byC zlecona
w ramach konkursu ofert na podstawie zapisdw ustawy o dziatalnosci
pozytku publicznego i o wolontariacie.

MOPS lub NGO Konieczno$é przeprowadzenia wywiadu s$rodowiskowego przez

pracownika socjalnego co 6 miesiecy z mieszkancem lokalu
Przeznaczenie lokali na dziatania zwigzane z pomocg spoteczng nie budzi watpliwosci :
prawnych |

W ramach mieszkan chronionych bedzie mozna stworzy¢ warunki odpowiednie do
specyficznych potrzeb réznych grup mieszkancow, w tym takze stworzyC efektywny
kosztowo program zapewnienia czesci ustug bytowych w ramach wspdélnoty sgsiedzkiej

Mieszkania chronione nie sg formg zapewnienia wsparcia mieszkaniowego, nie bedg wiec
obowigzywaty restrykcyjne przepisy dotyczgce zasad i kryteridw przyznawania mieszkan.

Fundusze H z - Unia Europejska
Europejskie EZ?CI:.pospollta L/ ) Funduszgpéiﬂos'ci
Pomoc Techniczna - 0 s a
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Wytaczenie z zasobow mieszkaniowych w drodze Zarzadzenia
Prezydenta

Zarzgdzajgcym moze by¢ Zarzad Lokali Miejskich lub inny podmiot,

w tym organizacja pozarzgdowa. Warunki najmu

| odpfatnosci za korzystanie z lokali w Domu Wielopokoleniowym

oraz kwalifikacji osob uprawnionych do skorzystania z ustugi

spotecznej w ramach tego programu ustala Prezydent Miasta

, w drodze Zarzgdzenia (lub organizacja pozarzgdowa, ktorej zadanie

Zarzad Lokali Miejskich to zlecono). i

lub inny podmiot

Rozwigzania przetestowane w praktyce przez inne miasta oraz umozliwiajgce stworzenie
innowacyjnego projektu ,szytego na miare”, bez préby wpisywania go w sztywno
okreslone ramy

Sposobem udostepniania lokali umowa najmu, jednak bez ograniczen zwigzanych ze
stosowaniem zasad wynajmu lokali z zasobow mieszkaniowych Miasta

Fundusze H x - Unia Europejska
Europejskie EZfCIE.DOSpOIIta H ) Fundusz gpéjjnoici
Pomoc Techniczna - olska
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Wytaczenie poprzez wniesienie aportem do zasobéw spoiki
z udziatem Miasta

Zmiany w ustawie o ochronie praw lokatoréw z 8 lutego 2018 r.
otworzyty pole do odmiennego regulowania najmu w zasobach
spotek z udziatem gminy (innych niz jednoosobowe, TBS, spofki
specjalnego przeznaczenia z KZN), czyli spotek z mieszanym
udziatem JST (ponizej 100%, a dla pewnosci wptywu
wiascicielskiego JST, powyzej 50% udziatéw). Drugim i ewentualnie
kolejnym udziatowcem mogtyby by¢ inne podmioty, np. TBS, NGO,

Zarzad Lokali Miejskich
| lub inny podmiot
! czy instytucje otoczenia biznesu.

Rozwigzanie ma takie same zalety jak w przypadku wytgczenia lokali z miejskiego zasobu
mieszkaniowego w drodze Zarzgdzenia Prezydenta Miasta

Koniecznos¢ powotania nowej spotki celowej

Mniejsza elastycznos¢ we wspotpracy z partnerami zewnetrznymi: partnerzy sg zwigzani
umowg spotki, nie zas zleceniem

Problematyczne mogg by¢ kwestie zwigzane z pomocg publiczng dla spotki

Fundusze H x - Unia Europejska
Europejskie EZfCIEPOSpOIIta t/ ) Fundusz gpéjjnoici
Pomoc Techniczna - olska
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Wylaczenie z zasobéw mieszkaniowych

Przyktady wykorzystania w praktyce:

W przedsiewzieciu realizowanym w ramach programu Mieszkanie Plus
z BGK Nieruchomosci (spoétki gmin z BGK Nieruchomosci) odejscie od
regulacji najmu w mieszkaniowym zasobie gminy nastgpito np.
W postaci stosowania wyzszych stawek czynszu (Jarocin).

Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie czasowego
wytgczenia roznych lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
Gminy i uzyczenie ich organizacjom pozarzgdowym na siedzibe.

Fundusze H z - Unia Europejska
Europejskie gz?clfpospol[ta L/ ) Funduszgpéjjnos'ci
Pomoc Techniczna - 0 s a
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